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1.

GRUNDLAGEN

Auftrag

Planunterlagen

Grundbuchauszug

Auskiunfte

Besichtigung

Betreibungs- und Konkursamt Basel-Stadt,
vom 31. Januar 2022

Situationsplan Msst. 1 : 500,
vom 27. Marz 2022
Architektenplane ohne Msst.,
ohne Datum

Grundbuchamt Basel-Stadt,
vom 14. Januar 2022

Hochbauamt Basel-Stadt, vom 25. Marz 2022

15. Méarz 2022



2. UEBERSICHTSPLAN
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3. PHOTOS
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Entrée/Gang und Reduit 3.5-Zi.-Whg. im 1.0G Elektroverteilung und elektrische Installation 3.5-Zi.-Whg. im 1.0G




Einbaukiiche 3.5-Zi.-Whg. im 1.0G

Esszimmerbereich 3.5-Zi.-Whg. im 1.0G

A

Wohnzimmerbereich mit Umluft-Cheminée 3.5-Zi.-Whg. im 1.0G

— -

| Schlafzimmer 3.5-Zi.-Whg.

Badezimmer 3.5-Zi.-Whg. im 1.0G




4. GRUNDSTUCK UND LIEGENSCHAFT

Parzelle

Gemeinde

Eigentimer

Alleineigentum

Grundbucheintragungen

Anmerkungen

Vormerkungen

Basel-Stadt, Sektion 4
Stammparzelle 4/480, haltend 1'015.0 m2

Stockwerkeigen-

tumsparzelle 4/480-4; 15.5/100 Mitei-
gentum am Mehrfamilien-
haus Im tiefen Boden 23,
mit Sonderrecht: W3, K4,
lila; 3.5-Zi.-Wohnung im
1.0G links, Raum im UG

Auf dem Grundrissplan sind das Wohnzimmer und
das Esszimmer mittels einer Schiebetlir abtrennbar.
Da diese Tiire fehlt, werden die beiden Zimmer als
1.5 Zimmer bezeichnet.

M.M. Elektro Contact GmbH, Birsfelden

Stammparzelle 4/480:

11.04.2007 2007/898/0 // Anteil (e) verpfandet,
ID. 2007/000255

01.12.2020 2020/2784/0 Auf Anteil (en): Verfu-
gungsbeschrankung, (4/480-4),

ID. 2050/000928

Stockwerkeigentumsparzelle 4/480-4:
11.04.2007 2007/2243/0 Reglement,
ID. 2007/000256

Stammparzelle 4/480:
keine

Stockwerkeigentumsparzelle 4/480-4:

01.12.2020 2020/2784/0 Arrest,

(Nr. 20142, 20143 und 20144) + Zins und, Pfan-
dungsanschluss, Fr. 232'466.18, ID. 2020/000922
05.03.2021 2021/569/0 Arrest,

(Nr. 21039 und 21040) + Zins und, Pfan-
dungsanschluss, Fr. 33'362.25, ID. 2021/000266
03.05.2021 2021/1045/0 (L) Kaufsrecht, bis 02.05.
2026 ID. 2021/001956 z.G. Martinovic Josip,
29.09.1971



Dienstbarkeiten

Zone

Gebaude

Lage

Baujahr

Stammparzelle 4/480:

03.07.1946 201/96f (L) Baubeschrankung,

ID. 2000/001249

z.G. Einwohnergemeinde der Stadt Basel, Basel
19.05.1958 228/528f (L) Fuss- und Fahrwegrecht,
ID. 1955/001054

z.G. LIG Basel, Sektion 4 2701.4 /3639

19.05.1958 228/528f (R) Fuss- und Fahrwegrecht,
ID. 1955/001054

z.L. LIG Basel, Sektion 4 2701.4 /3639

Stockwerkeigentumsparzelle 4/480-4:
keine

Zone 2a

Freistehendes Mehrfamilienhaus bestehend aus
einem Sockel-, einem Erd-, einem Ober- und einem
ausgebauten Dachgeschoss.

Allgemein:

Bevorzugte, ruhige und angenehme Wohnlage in
Basel Sid. Die Liegenschaft befindet sich im
"Bruderholz-Quartier", am Stadtrand, in umittel-
barer Nahe des Wasserturms und der Grenze
Basel (BS) / Bottmingen (BL).

Verkehrserschliessung / Einkauf/ Schulen:

Schulen, offentliche Verkehrsmittel und Einkaufs-
mdglichkeiten befinden sich im Umkreis von
ca. 5 - 10 Gehminuten.

Parkierungsmadglichkeiten in der blauen und weis-
sen Zone stehen im Quartier vereinzelt zur Verfu-

gung.

Erholungszone:

Die Batterie-Anlage (Griinzone mit Wasserreser-
voir) und die landwirtschaftliche Zone sind in weni-
gen Gehminuten erreichbar.

Besonnung:

Das freistehende Gebaude ist mit der Strassenfas-
sade Richtung Stdwest und mit der Gartenfassade
Richtung Nordost positioniert. Samtliche Rdume
der 3.5-Zimmerwohnung sind gut besonnt.

1958



Gebaudeversicherungswert

Einteilung
Mehrfamilienhaus

Kellergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Fr. 2'345'000.--
Index 2022, 139.8 Punkte

Treppenhaus, Reduit, Vorraum mit Elektro-Haupt-
verteilung, Kellerrdume, mittels Lattenverschlagen
unterteilt, Waschkiiche/Trockenraum, drei Einzelga-
ragen (StWE-Parz.-Nrn. 4/480-8 bis 4/480-10), Mai-
sonettewohnung W1 (StWE-Parz.-Nr. 4/480-1) mit
interner Wendeltreppe und Gartensitzplatz, Haus-
eingang/Heizraum

Hauseingang/Treppenhaus mit Zugang zu:
- Maisonettewohnungen W1 (StWE-Parz.-Nr.
4/480-1) mit interner Wendeltreppe

- Wohnung W2 (StWE-Parz.Nrn. 4/480-3)

Treppenhauser mit Zugang zu:

- 3.5-Zimmerwohnung W3 (StWE-Parz.Nr.
4/480-4), bestehend aus: Entrée/Gang, Re-
duit, Einbauktiche mit Balkon, Zimmer mit Aus-
gang zum Balkon, offenes Esszimmer, offenes
Wohnzimmer mit Umluft-Cheminée, Zimmer,
Badezimmer

- 3.5-Zimmerwohnung W4 (StWE-Parz.-
Nr. 4/480-5)

Treppenhauser mit Zugang zu:
- Wohnung W5 (StWE-Parz.Nr. 4/480-6)

- Wohnung W6 (StWE-Parz.-Nr. 4/480-7)

Raumgrossen 3.5-Zimmerwohnung OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):

Obergeschoss

Raume Wohnflachen Nebenflachen
Entrée/Gang 11.9 m2
Reduit 1.4 m2
Einbauktiche 7.5m2
Zimmer 13.2 m2
Zimmer 15.6 m2

offenes Esszimmer 16.0 m2
offenes Wohnzimmer 20.2 m2
Badezimmer 5.5m2

1.3 m2




Konstruktion

Fassade

Innere Trag-
und Trennwande

Treppenhaus

Decken

Dach

Fenster / aussere
AbschllUsse

Spenglerarbeiten

Ausbau

Boden

Wande
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Massivbauweise in Beton-/Backsteinmauerwerk,
verputzt und gestrichen, Fenster/Turen mit Zement-
elementeinfassungen, Sockelgeschoss in Sichtbe-
ton, gestrichen, Balkone mit Sichtbetonbristungen

Beton, Kalksandstein, Backsteinmauerwerk, Leicht-
bauwande

Betontreppen, mit Terrazzobelag

Beton

Satteldach isoliert, mit Falzziegeleindeckung
und Dachaufbauten

Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung, Alumi-
nium-Rollladen einbrennlackiert

Kupferblech

3.5-Zi.-Whg. OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):
Natursteinplattenbelag

Hauseingang/Treppenhaus:
Terrazzobelag

Kellerrédume:
Zementiberzug, Steingutplatten, Naturboden
mit Kiesbelag

3.5-Zi.-Whg. OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):
Abrieb gestrichen, Nasszellen; teilweise Naturstein-
platten und oberhalb Kichenunterbau; Spiegelfront

Hauseingang / Treppenhaus:
Abrieb gestrichen



Decken

Einrichtungen / Installationen

Heizung

Elektrisch

Kiche

Sanitare-Anlagen

Umgebung
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Kellerrdume, Balkon:
Beton / Kalksandstein / Weissputz, gestrichen

3.5-Zi.-Whg. OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):
Weissputz gestrichen, Badezimmer mit integrier-
ten Deckenleuchten

Gas-Wand-Zentralheizung, mit Wolf-Heizkessel,
-Brenner (Baujahr: 2016), Warmwasseraufbereitung
mittels Warmwasserboiler 750 Liter, samtliche Heiz-
korper mit Danfosventilen und techem-Messgeraten
fur individuelle Heizverbrauchsmessung

zweckdienlich, TV-Anlage mit GGA-Anschluss

Einbaukiiche

3.5-Zi.-Whg. OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):
Einbaukiche mit Unterbauten, Natursteinabdek-
kung, Chromstahlspilbecken, Glaskeramikherd

4 Platten, mit integriertem Backofen, zweiter Back-
ofen, Geschirrsplilmaschine (Siemens). Ober-
schranke, mit integriertem Dampfabzug. Hoch-
schranke mit integriertem Kihlschrank und Tief-
kihlschrank

Badezimmer

3.5-Zi.-Whg. OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):
Einbauwanne, Wandklosett, 2.5 Elemente Unter-
bau, zwei Lavabos

Waschkiiche allgemein:

Waschmaschine und Tumbler, Kunststoff-
Waschtrog, Waschetrockner und Entkalkungsan-
lage

Gartenanlage mit Hauszugang Uber Differenztreppe
in Granitplatten, gedecktem Veloabstellplatz und
Durchgangswegen in Zementplatten, Garagenzu-
fahrt und Hinterhof in Hartbelag, Rasen, Holzspiel-
turm mit Rutschbahn, Ziergeholz, altem Baumbe-
stand und begriinten Rabatten.



Bauzustand

Beurteilung der 3.5-Zi.-Whg. OG
(StWE-Parz. Nr. 4/480-4)
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Der bauliche Zustand entspricht dem Alter der ein-
zelnen Gebaudeteile und Einrichtungen.

Die Liegenschaft weist im Allgemeinen einen gut
unterhaltenen Zustand aus.

Im Jahre 2016 wurde die Gasheizung erneuert.

Im Jahre 2022 wurde ein neuer Waschetrockner
montiert.

3.5-Zi.-Whg. OG (StWE-Parz. Nr. 4/480-4):

Im Jahre 2008 wurde die Wohnung gesamtsa-
niert.

Zum Zeitpunkt der Besichtigung waren, soweit
sichtbar, nebst normaler Abnutzung, weder ausser-
ordentlicher aufgestauter Unterhalt, noch bauliche
Schaden feststellbar.

Lage-, Nutzung- und Raumgestaltung:

Lage:
Das Gebaude befindet sich an angenehmer und be-
vorzugter Wohnlage.

Aufgrund der Raumaufteilung der Wohnung und der
Situierung der gesamten Liegenschaft, ist die ge-
samte Wohnung gut besonnt.

Nutzung:

In vorliegendem Fall handelt es sich beim zu
schatzenden Objekt um eine 3.5-Zimmerwohnung
im Stockwerkeigentum, welche sich zur Nutzung fur
Wohneigentum sehr gut eignet. Der Ausbaustand-
ard des Gebaudes kann, fur heutige Wohnkomfort-
anspriche vergleichbarer Objekte an ahnlicher
Lage als gut bezeichnet werden. Den erforderlichen
Trittschall-, Schallisolationen und teilweise der War-
medammung wurde, dem Baujahr der Liegenschaft
entsprechend, angemessen Beachtung geschenkt.

Die Materialien des Wohnungsausbaus liegen in
einem oberen Preissegment welches fir Wohnei-
gentum als gerechtfertigt bezeichnet werden kann.
Die Vermietbarkeit der 3.5-Zimmerwohnung ist zu
einem marktkonformen Mietzins sehr gut moglich.

Raumgestaltung:

Das Raumkonzept der 3.5-Zimmerwohnung ist
praktisch angeordnet und verfligt Gber eine
ansprechende Raumaufteilung.
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5. KUBISCHE BERECHNUNG

Angaben gemass der Gebaudeversicherung Basel-Stadt:

Total umbauter Raum 2'995.0 m3

6. REALWERT-BERECHNUNG

6.1. Realwert Liegenschaft

Gebaude

2'995.0 m3aFr. 785.00 Fr. 2'351'100 .--
.. wirtschaftliche und technische Alterung

flr 64 Jahre, in Berlcksichtigung ausge-

fUhrter Erneuerungs-, Umbau- und Sanie-

rungsarbeiten innerhalb der vergangenen Jahre:

Arbeitsgattungen NW- Technische
Anteil Alterung pro
BKP BKP-Pos.
21 Rohbau 1 32.5%| 20% 6.5%
22 Rohbau 2 14.2%| 10% 1.4%
23 Elektroinstal. 4.6%| 6% 0.3%
24 Heizungsanl. 5.0% 4% 0.2%
25 Sanitdranlagen 8.3%| 4% 0.3%
27 +28 Ausbau1+2 20.4%| 3% 0.6%
29 Honorare 15.0% 5% 0.7%
10.0%
Kostenschatzung fur tech.
BKP Alterung aufgeteilt in BKP
21 Rohbau 1 Fr. 152'800 .--
22 Rohbau 2 Fr. 32'900 .--
23 Elektroinstal. Fr. 7'050 .--
24 Heizungsanl. Fr. 4'700 .--
25 Sanitaranlagen Fr. 7'050 .--
27 +28 Ausbau1 +2 Fr. 14'100 .--
29 Honorare Fr. 16'500 .-- Fr. 235'100 .--

Umgebungsarbeiten

Gartenanlage mit Garten-
sitzplatz und Begriinung

Fr.

Fr.

2'116'000 .--

180'000 .--
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Baunebenkosten

ca. 14 % von Fr. 2'296'000.-- Fr. 321'400 .--

Relativer Landwert

Nach Lageklassenschlussel
SVKG + SEK/ SVIT 6.2

= ca. 83.91% von

Fr. 2'885'460 .-- oder

1'015.0 m2 aFr. 2385 .42 Fr. 2'421'200 .--
Total Realwert in Beriicksichtigung wirschaftl. Alterung Fr. 5'038'600 .--

Bemerkungen zum Kubikmeterpreis

Der hohe Kubikmeterpreis von CHF 785.-- / m3 resultiert daher, dass der Innenausbau
der Liegenschaft in Baumaterialien ausgefuhrt ist, die eine Nutzung der einzelnen
Wohnungen im Stockwerkeigentum gewabhrleisten.

Lageklassenschlussel Landwertanteil flir Wohnbauten
(SVKG SEK/SVIT)

A Standort 7.0 CH-Grossstadt / Aussenquartier

B Nutzung 5.0 gehobene Wohnzone / mittlere Ausnutzung
C Wohnlage 7.0 vornehme Villenviertel / keine Immissionen
C Erschliessung 5.0 mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel / kurze Entfernung
D Marktverhaltnisse  10.0 grosse Nachfrage / kleines Angebot

Total Punkte 34.0

Divisor 5.0

im Durchschnitt 6.8

Steigerungsfaktor 0.5 absolut gesuchte Wohnlage
Reduktionsfaktor —

Lageklasse

festgelegt 73 = 8391%

Anmerkungen zu BKP-Positionen (SVKG SEK/SVIT)

Rohbau 1 Grund- und Tragkonstruktion: Fassaden, Wande, Decken und Dachkonstruk-
tionen, Treppenanlagen, Natur- und Kunststeinarbeiten

Rohbau 2 Fenster, Aussentlren, Tore, Glasabschlisse, Spenglerarbeiten, Bedachungen,
Gebaudeisolationen, (Warme-, und Schallisolationen, Wasserabdichtungen,
Feuerschutz)

Installationen Elektro-, Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Sanitaranlagen (inkl. Apparate und

Kicheneinrichtungen), Transportanlagen

Ausbau Gipser-, Schlosser- und Schreinerarbeiten, Boden-, Wand- und Deckenbelage,
Plattenarbeiten, Malerarbeiten
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6.2. Realwert StWE-Einheit

3.5-Zi.-Whg. OG
(StWE-Parz. Nr. 4/480-4):

mit Sonderrecht: W3, K4, lila, Rau-
me im 1.0G links (3.5-Zimmerwohnung)
sowie Raum im SG

15.5/100 von Fr. 5'038'600.-- = Fr.  781'000.--
zuzuglich Marktzuschlag = Fr. 124'000.--
Total Realwert, ohne Beriicksichtigung sofort

notwendige Investitionen fiir Instandstellungsarbeiten = Fr. 905'000.--

7. ERTRAGSWERT-SCHATZUNG

Eigentumswohnungen kénnen in den wenigsten Fallen kostendeckend vermietet werden und
sind daher keine Renditeobjekte. In vorliegendem Fall wird die Eigentumswohnung zu
Fr. 1'400.--, exklusive Nebenkosten vermietet.

Mietertrag IST
Objekt Stockwerk Flache m2 Miete / m2 p.a. Miete p.Mt. Miete p.a.

3.5-Zi.-Whg. OG 91.3 m2 ca. Fr.184.-- Fr.1'400.-- Fr. 16'800.--
Total Mietertrag IST ' -

Bemerkungen zum Mietertrag / -wert :

Die oben aufgefiihrte Miete fiir die vermietete Wohnung entspricht einem & Wert von
Fr. 184.-- / m2 p.a. und liegt, aufgrund ihres heutigen Zustandes, in einem glinstigen
Preisniveau.

Die marktkonforme Miete wurde vom Experten, verglichen mit &hnlichen Objekten in um-
liegender Lage, in Berucksichtigung von Erfahrungswerten und dem Mietpreisraster des
Statistischen Amtes des Kantons Basel-Stadt vom Februar 2022, geschatzt (Mietwert
nachhaltig).

Bemerkungen zum theoretisch moéglichen Mietwert:

Eine Anpassung der effektiven Miete an die vom Experten geschatzte Miete, unterliegt bei
Einsprache durch den Mieter der Uberpriifung durch die zusténdige Schlichtungsstelle. Bei
allfalliger Einsprache mit dem Formular zur Mitteilung des Anfangsmietzinses gemass Art. 270
Abs. 2 des Obligationenrechts besteht die Mdglichkeit, dass ein Neumieter die kinftig neue
Miete anfechten kann, ohne mit einer Kiindigung rechnen zu missen. Im Weiteren ist zu er-
wahnen, dass per 28. Mai 2022 das Wohnraumfordergesetz zum Echten Wohnschutz ange-
wandt wird. Dadurch wird eine Bestimmung des absolut marktkonformen Mietwertes erschwert.
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Mietwert SOLL
Objekt Stockwerk Flache m2 Miete / m2 p.a. Miete p.Mt. Miete p.a.

3.5-Zi.-Whg. oG 91.3 m2 ca. Fr. 340.41 Fr.2'590.-- Fr. 31'080.--
Total Mietwert SOLL ' -

Kapitalisierungssatz fiir Wohnungen

Referenzzinssatz 1.25 %
Betriebskosten 0.30 %
Unterhaltskosten 1.15 %
Verwaltungskosten 0.45 %
Risiko fur Mietzinsausfalle 0.30 %
Abschreibung 0.30 %

3.75%

Anmerkungen zum Kapitalisierungsfaktor fiir Wohnungen

Wie oben aufgefiihrt, richtet sich der Kapitalisierungssatz nach dem fir die ganze Schweiz
einheitlichen Referenzzinssatz, zuzuglich einem Prozentsatzzuschlag fur die Bewirtschaf-
tungskosten. Der Referenzzinssatz stitzt sich auf den hypothekarischen Durchschnittszins-
satz der Banken.

Die Bewirtschaftungskosten setzen sich aus den Betriebs-, Unterhalts- und Verwaltungs-
kosten einer Liegenschaft zusammen.

Ertragswert Wohnung
Mietwert kapitalisiert mit 3.75 %

Fr. 31'080.-- x 100
3.75

Fr. 828'800. --

Ertragswert Total ~ Fr. 828'800 .--
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8. VERKEHRSWERT-ERMITTLUNG
Der Verkehrswert entspricht dem unter normalen Verhaltnissen erzielbaren Kaufpreis ohne
Rucksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse. Er wird in der Regel unter War-
digung der Wirtschaftlichkeit aus Real- und Ertragswert ermittelt.

Da es sich in vorliegendem Fall um eine Eigentumswohnung handelt kommt zur Ermittlung
des Verkehrswertes der Realwert, in Berticksichtigung der Marktlage, zum tragen.

8.1 3.5-Zi.-Whg. OG
(StWE-Parz. Nr. 4/480-4):

91.3 m2 Netto-Nutzflache,

a Fr. 9'912.38, inkl. Kellerabteil = Fr.  905'000. --
.. Sofort notwendige Investitionen

fiir Instandstellungsarbeiten
BKP
27 +28 Ausbau 1 und 2 (Annahme) ca. Fr. 5'000.-- Fr. 5'000. --
Verkehrswert (gerundet) Fr. 900'000 .--

Der Verkehrswert, verzinst mit 3.75 % (Bruttorendite), entspricht einem Mietwert von ~
Fr. 33'750.-- p.a., oder einer Wohnungsmiete von ca. 2'812.50 pro Monat.

Gemass Angaben der Liegenschaftsverwaltung der StWE-Gemeinschaft betragen die
Nebenkosten Fr. 200.-- pro Monat, resp. Fr. 2'400.-- p.a..

Bemerkungen zum voran aufgefiihrten Verkehrswert

Der voran aufgefuhrte Verkehrswert resultiert erst nach der Léschung des Kaufrechts
im Grundbuch.

Bemerkungen zu sofortigen Investitionen fir Instandstellungsarbeiten

Wie im Beschrieb "Baulicher Zustand" bereits erwahnt, muss ein Teil des oben erwahn-
ten finanziellen Aufwandes fiir Instandstellungsarbeiten sofort geleistet werden, damit
die 3.5-Zimmerwohnung OG (StWE-Parzelle Nr. 4/480-4) angenehm weiter genutzt
werden kann. Diese Investitionen sind zu einem Anteil bereits innerhalb den Altersab-
zugen “technische Altersentwertung” berucksichtigt.

Bemerkungen zum Erneuerungsfonds

Gemass Angaben der Liegenschaftsverwaltung der StWE-Gemeinschaft vom 28. Marz
2022 besteht ein Erneuerungsfonds fur die 3.5-Zimmerwohnung OG (StWE-Parzelle Nr.
4/480-4) in Hohe von Fr. 12'090.-- und fur die gesamte Liegenschaft von Fr. 78'000.--
per 31. Dezember 2021.
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9. BEMERKUNGEN DES EXPERTEN

Alle eingesetzten Zahlen und Faktoren entsprechen tiberwiegend objektiven Erfahrungs-
werten.

Die Realwertberechnung ist eine Schatzung des Experten, unter Bericksichtigung

der Art der Baukonstruktion, des Baustandards, der Wirtschaftlichkeit, der mdglichen,
kiinftigen Ausnutzung und der Lebenserwartung des Gebaudes.

Der Verkehrswert entspricht dem unter normalen Verhaltnissen, im Zeitpunkt der Schatzung
wahrscheinlich erzielbaren Kaufpreis ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliche
Verhaltnisse.

Als Basis flr diesen Schatzungs-Bericht dienten die uns zur Verfigung gestellten Unterlagen
und Angaben, deren Vollstandigkeit und Richtigkeit wir voraussetzen und welche in diesem
Sinn nicht Gberprift wurden. Im Weiteren erstellten wir die Bewertung aufgrund der Gege-
benheiten nach einer Besichtigung vor Ort.

Der genaue Verkaufspreis |asst sich nicht mit Sicherheit im Voraus beziffern und muss durch
objekt- und marktspezifische Verhandlungen ermittelt werden.

Die uns von der Auftraggeberschaft zur Verflgung gestellten Angaben tUber Rauminhalte und
Flachen gemass Grundrissplanen werden als Basis der Schatzung verwendet und als richtig
vorausgesetzt. Eine detaillierte Uberpriifung oder Vermessung wurde nicht vorgenommen.

Aufgrund der momentanen Nutzung des Grundstiickes vermuten wir, dass es sich nicht um
einen belasteten Standort (Altlasten) handelt, bzw. keine Altlasten bestehen; dieser Punkt
wurde jedoch nicht geprift. Eine allfallige Wertminderung aus einer spateren notwendigen
Altlasten-Sanierung ist in der Schatzung nicht bertcksichtigt bzw. bleibt ausdricklich vorbe-
halten.

Bei der Gebaudeschatzung wurden verdeckte, nicht einsehbare oder zugangliche, sowie un-
ter Putz liegende Bauteile und Installationen bezlglich ihres Zustandes nicht untersucht und
beurteilt. Die Bewertung der Bausubstanz erfolgte auf Grund einer Kurzbesichtigung und kann
nicht mit einer detaillierten Substanz- oder Zustandsanalyse gleichgesetzt werden.

Aktuell muss nicht zwingend von «gewdhnlichem Geschéaftsverkehr» ausgegangen werden:
die Auswirkungen auf die Immobilienmarkte sind offen. Die Auswirkungen von der
COVID-19-Pandemie sind im Wert nicht abgebildet.

Stichtag: Basel, 28. Marz 2022 von Gunten & Partner GmbH :

Th. von Gunten

Immobilienbewerter mit eidg. Fachausweis
Mitglied der Schweizerischen
Bewertungsexperten-Kammer SVIT
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Beilagen:

- Situationsplan Msst. 1 : 500, vom 27. Marz 2022

- Kopien Grundbuchausztige, vom 14. Januar 2022

- Kopie Kaufrechts-Vertrag, vom 03. Mai 2021

- Kopie Versicherungsausweis der Gebaudeversicherung
Basel-Stadt, vom 25. Januar 2021

- Kopien Architektenplane ohne Msst., ohne Datum

- Kopie Mieterspiegel (M.M. Elektro Contact GmbH,
Birsfelden), per 18. Januar 2022

- Kopie Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft
Im tiefen Boden 23, 4059 Basel, ohne Datum fehlt,
Einsicht auf dem Betreibungs- und Konkursamt Basel-
Stadt moglich
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Druckdatum: 14,01.2022
Zeit: 14.43
Name Vorname: Gutlin Rolf

Grundbuchauszug Liegenschaft Basel Sektion 4 / 480

Dieser Auszug hat keine rechtsgitige Wirkung!

Im tiefen Boden 23, Basel

Grundstitckbeschreibung

Gemeinde 2701.4 Basel Sektion 4

Grundbuch-Typ Eidgendssisch

Grundstiick-Nr 480

Form der Fiihrung Eidgendssisch

E-GRID CH 18138 96779 20

Flache 1'015 m?, Lagebezugsrahmen LV85,, Indax: 4

Plan-Nr, 66

Belastete Teilflichen

Lagebezeichnung Tiefenbodenweglein, Basel
Wasserturm-Promenade, Basel

Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten Wohnhaus

Bemerkungen Grundbuch

Bominierte Grundstiicke Keine

Aktueller Ertragswert CHF

Eigentum

STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-1 zu 20.5/100 Index: 1
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-3 zu 15.5/100 Index: 1
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-4 zu 15.5/100 Index; 1
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-5 zu 15,5/100 Index: 1
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-6 zu 15/100 Index: 0
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-7 zu 15/100 Index: 0
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-8 zu 1/1.00 Index: O
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-2 zu 17100 Index: 0
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-10 zu 1/100 index: 0

10.09.2007 2007/2243/0 Anderung Stockwarkeigentum
10.09.2007 2007/2243/0 Anderung Stockwerkeigentum
10.09.2007 2007/2243/0 Anderung Stockwerkeigentum
10.09.2007 2007/2243/0 Anderung Stockwerkeigentum
11.04.2007 2007/898/0 Begriindung Stockwerkeigentum
11.04.2007 2007/898/0 Begrundung Stockwerkeigerntum
11.04.20607 2007/898/0 Begrindung Stockwerkeigentum
11.04.2007 2007/898/0 Begrindung Stockwerkeigentum
11,04.2007 2007/898/0 Begrindung Stockwerkeigentum

Anmerkungen
11.04,2007 2007/898/0
01.12.2020 2020/2784/0

Anieil(e) verpfandet 1D.2007/000255
Auf Anteil(en). Verfugungsbeschrankung (4/480-4)

1D.2020/000928
Dienstbarkeiten
03.07.1946 201/956f (L) Baubeschrankung ID.2000/001249
z.G, Einwohnergemeinde der Stadt Basel, Basel
19.05.1958 228/528f (L) Fuss- und Fahrwegrecht iD.1955/001054
2.G. LIG Basel Sektion 4 2701.4 /3639
19.05,1958 228/528f (R) Fuss- und Fahrwegrecht 1D.1955/001054
z.L. LIG Basel Sekiion 4 2701.4 /3639
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
(Nachrickungsrechte siehe Pfandrechte}
Keine

Waortliche Fassungen obiger Eintragungen
Dienstharkeit, Fuss- und  "Die jeweiligen Eigentiimer der berechtigten Parzellen und die von ihnen erméchtigten Personen dirfen die

Fahrwegrecht, belasteten Abschnitte, bezeichnet auf Parzelle 480(4) mit den Buchstaben a, b, ¢, d und auf Parzelle 3629 mit
1D.1955/001054 den Buchstaben ¢, d, e, f laut Mutations- und Servitutplan 2338 vom 25, April 1958 begehen und mit
Automahilen befahren.
Des Stationieren von Fahrzeugen auf den belasteten Abschnitten ist gegenseitig untersagt.
Reinigung und Unterhait geht fir jeden belasteten Abschnitt zu Lasten des Eigentimers der betrefienden
Parzelle."
Dienstbarkeit, "Auf dieser Parzefle darf kein Gebéude errichtet werden, das nicht der Nord-Siid gerichteten Strasse folgt und
Bauheschrankung, dessen Dachneigung sich nicht zwischen 25° ynd 35° hilt. Ohne Zustimmunyg des Baudepartementes darf
1D.2000/001249 diese Servitut im Grundbuch nicht geliischt werden,"
Grundpfandrechte
Keine
Legende:
1. Zu "Anmeriungen®, “Dlanstbarkeiten”, "Grundlasten” und Varmearkungen': Die linke Xolonna enthalt Daturn und Beleg der Elntragung {rangbegrlindend). Die rechte

Kolohne enthélt das Datum und die Angabe von weiteren Betegen.
2. Zu "Anmerkungen”, "Dij leaiten”, "Grundk ", "Vormerkungen": L = Last; R = Rechl; L/R = Last und Recht.
3. ID = ldentifikations Nummer, L = Liéschgeschaft

Dleser Auszug wurde mit folgenden Optionen erstellt:

Histarische Daten; nicht anzeigen

Loschgeschéfte: hicht anzelgen
Enyeilertes Eigenturm: nicht anzeigen
Servitut-ID's; anzeigen
Pfandrecht-ID's; anzeigen
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Wailere Rechtsgrinde: anzeigen
Gegeneintriige von Lasten/Rechten: anzaigen
Gegeneintrige von Plandrechien: anzeigen

Seite 2 yon 2



Druckdaturn: 14.01.2022
Zeit: 14,36
Name Vorname; Giitlin Rolf

Grundbuchauszug Stockwerkeigentum Basel Sektion 4 / 480-4
Dieser Auszug hat keine rechtsguitige Wirkung!

Grundstlickbeschreibung

Gemeinde 2701.4 Basel Sektion 4

Grundbuch-Typ Eidgendgssisch

Grundstiick-Nr 480-4

Form der Filhrung Eidgendssisch

E-GRIP CH 39897 13367 35

Stammgrundstiick LIG Basel Sektion 4 / 480

Wertquoie 15.5/100, Index; 1

Sonderrecht W3, K4, lila; Réume im 1. OG links, Raumim  10.09.2007 2007/2243/0
UG, It. Anderungserkdsrung und
Anderungsplanen

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke Keing

Aktueller Estragswert CHF

Eigentum

Alleineigentum

M.M. Elektro Contact GmbH, Birsfelden, 15.09.2008 2008/2381/0 Kauf

Anmerkungen

11.04.2007 2007/2243/0 Reglement ID.2007/000256

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

{Nachriclungsrachte siehe Plandrachie)

01.12.2020 2020/2784/0 Arrest (Nr. 20142, 20143 und 20144) + Zins und
Piandungsanschluss, Fr,232'466.18 1D.2020/000922

05.03.2021 2021/569/0 Arrest (Nr. 21039 und 21040) + Zins und
Pfandungsanschiuss, Fr.33'362.25 1D.2021/000266

03.05.2021 2021/1045/0 (L) Kaufsrecht, bis 02,05.2026 15.2021/001956

z.G. Martinovic Josip, 29.09.1971
Wortliche Fassungen obiger Eintragungen

Keine

Grundpfandrechte
15.09.2008 2008/2381/0 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 420'000,00, 1. Pfandstelle, Max. 12%,
Altrechtlich., 1D,2008/000620, Einzelpfandrecht
Grundpfandgléubiger Basellandschaftliche Kantonalbank, Muttenz
Schuldner; M.M. Elektro Contact GmbH, Birsfelden

Legende:

i Zu"Anmezkingen”, "Dienstbarkeiten”, "Grundlasten” und Varmerkungen*; Die linke Kelanne enthilt Datum und Beleg der Eintragung (rahghegrlindend), Die rechie
Kolanne enthélt das Datum und die Angabe von weiteren Betegen.

2 Zy "Anmerkungen”, "Dienstbarkeiten”, “Grund ', "ormetkungen'; L = Last; R = Recht; LR = Last und Reght.

3. 1D = |deptifikations Nummer, L = Laschgeschait

Dieser Auszug wurde mit folgenden Cptionen erstellt:

Historische Daten: nicht anzeigen

Laschgeschéfte: nicht arzeigen

Erwellertes Eigentum: nicht anzeigen

Servilut-ID®s: anzeigen

Pfandrecht-ID's: anzeigen

Waltere Rechtsgriinde; anzejgen

Gegenelntrage von Lasten/Rechten: anzeigan

Geganeintrage von Pfandrechter: anzeigen

Seite Tvon1l



Beleg Nr. 2021/ .~ [

OFFENTLICHE URKUNDE

KAUFRECHT

VORMERKUNG

Vor mir, dem unterzeichneten dffentlichen Notar

Dr. MicHAEL CHRIST
zu Basel

sind erschienen:

Herr Mladen Martinovic, von Muttenz, wohnhatt in in 4102 Binningen, Marga-
rethenstrasse 70, geboren am 17.03.1977, ausgewiesen durch amtlichen Ausweis
und handelnd nicht fur sich selbst, sondern als Geschiftsfiihrer mit Einzelunter-
schrift fiir M.M. ELEKTRO CONTACT GMBH, in Birsfelden (CHE-109.571.114), Hofstras-
se 60, 4127 Birsfelden,

ALS KAUFRECHTGEBER (VERKAUFERSCHAFT)
und

HERR JOSIP MARTINOVIC, von Kroatien, wohnhaft in 4059 Basel, Im tiefen Boden 23,
geboren am 29.09.1971, ausgewiesen durch amtlichen Ausweis,

ALS KAUFBERECHTIGTER (KAUFERSCHAFT)

und haben mit der Bitte um notarielle Beurkundung erklart:




Der Kaufrechtgeber (derzeitiger Eigentlimer, Verkauferschaft) bestellt zugunsten
des Kaufberechtigten (Kauferschaft) ein Kaufrecht an

GRUNDBUCH BASEL, SEKTION 4, STWEPARZELLE 480-4'

umfassend 15.5/100 (finfzehnpunktfiinf Hundertstel) Miteigentumsanteil mit
Sonderrecht an Rdumen im ersten Obergeschoss links und Raum im Unterge-
schoss (W3, K4 lila), gemass Anderungserklarung und Anderungspldnen, an Sekti-
on 4 des Grundbuches Basel, Parzelle 480%, haltend 1'015m?, mit Wohnhaus Im tie-
fen Boden 23, Basel.

Die Grundstiicke sind laut Grundbuch wie folgt beschrieben:

StWEP 4/480-4':

Anmerkungen: Reglement

Vormerkungen: Arrest (Nr. 20142, 20143 und 20744) + Zins und Pfan-
dungsanschluss, CHF 232'466.18;
Arrest (Nr. 21039 und 21040) + Zins und Pfandungs-
anschluss, CHF 33'362.25

Grundpfandrechte: Inhaber-Papier-Schuldbrief ber CHF 420'000.00 mit

- Zins bis 12% an 1. Pfandstelle; Grundpfandgliubiger

Basellandschaftliche Kantonalbank, Muttenz

Liegenschaftsparzelle 480"

Anmerkungen: Anteile verpfandet;
Auf Anteilten): Verfligungsbeschrankung (4/480-4)
Dienstbarkeiten: (L) Baubeschrankung, z.G. Einwohnergemeinde der

Stadt Basel, Basel
(L) Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 4/3639
(R) Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 4/3639

Von weiteren Eintragungen sind die Grundstiicke laut Grundbuch frei.

Die Parteien bekennen, von den wortlichen Fassungen der Dienstbarkeiten
Kenntnis zu haben. Sie sind diesem Vertrag mit Schnur und Siegel als ANLAGE 1
beigeheftet. Die Kauferschaft dbernimmt die mit der Dienstbarkeit zusammen-
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hangenden Rechte und Pflichten und verpflichtet sich, diese allfalligen Rechts-
nachfolgern zu tiberbinden.

Die Parteien sind vom Notar darauf hingewiesen worden, dass sie im OREB-
Kataster (Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrinkungen des GVA
BS (https://www.gva.bs.ch/geocinformation/oereb-kataster/themen.html), bzw. bei
den zustandigen Abteilungen des Bau- und Verkehrsdepartements alle wesentli-
chen Angaben zu den Kaufobjekten ab- bzw. erfragen kénnen (Planungszonen,
Bauzonen, Bau-, Strassen- und Fussweglinien, Nationalstrassenlinien, Zweckinde-
rungsbeschrankungen, Denkmalverzeichnis, Kataster der belasteten Standorte,
Grundwasserschutzzonen usw.) und nehmen von den sich daraus allenfalls erge-
benden Eigentumsbeschrankungen zustimmend Kenntnis.

Das Kaufrecht kann vom Tag der rechtsgiiltigen Unterzeichnung der vorliegenden
Urkunde an jederzeit bis zum 2. (zweiten) Mai 2026 (zweitausend sechsundzwan-
zig) ausgelibt werden. Bis zu diesem Datum ist das Kaufrecht im Grundbuch vor-
zumerken.

Die Austibungserkldrung ist in zwei Originalen per Einschreiben an die jeweilige
Eigentimerschaft und an den instrumentierenden Notar zu richten.

Die Einraumung des Kaufrechts ist unentgeltlich.

Der Kaufrechtgeber ermichtigt das Grundbuchamt Basel-Stadt nach Vorliegen der
schriftlichen Ausiibungserklarung zur Eintragung der Handanderung.

B2l Ausiibung des Kaufrechtes gelten folgende Kaufbedingungen:

1.
Der Kaufpreis fiir das Kaufobjekt betrigt

CHF 420'000.00

(VIERHUNDERTZWANZIGTAUSEND FRANKEN)

’




und wird regliert durch Ubernahme oder Ablésung der auf dem Grundstiick las-
tenclen Hypothek von derzeit CHF 420'000.00 (vierhundertzwanzigtausend Fran-
ken), das heisst Entlassung der Verkauferschaft aus der bestehenden Pfandschuld.

Das Kaufobjekt ist mit Ausnahme der bestehenden Hypothek von nominal CHF
420°000.00 (vierhundertzwanzigtausend Franken) pfandrechts- und schuldenfrei zu
ibergeben. Die Verkauferschaft ist daher verpflichtet, das Kaufobjekt nicht weiter
zu belasten und es bis auf die Hypothek von jeglichen Rechten Dritter (mit Aus-
nahme der bestehenden Dienstbarkeiten) und Verpflichtungen gegeniiber Drit-
ten schnelistméglich und auf eigene Kosten zu befreien. Daher sind insbesondere
die auf dem Kaufobjekt vorgemerkten Arreste, sowie simtliche allfalligen weite-
ren Anspriiche Dritter, welche auf dem Kaufobjekt bis zum Antritt vorgemerkt
oder sonst eingetragen werden sollten, zeitnah, spatestens aber bis zum Antritt
von der Verkduferschaft zu begleichen und diese hat fiir die Léschung der ent-
sprechenden Vormerkungen usw. besorgt zu sein. Ebenso sind von der Verkau-
ferschaft alle allfdllig offenen Forderungen des Hypothekengliubigers iiber den
Betrag von CHF 420'000.00 hinaus, so fiir aufgelaufene und fillige Zinsen, Ver-
zugszinsen, usw., zeitnah, spatestens aber bis zum Antritt auf eigene Kosten zu
begleichen.

Die Parteien beauftragen den Notar mit der treuhidnderischen Abwicklung des
Zahlungsverkehrs, Zug um Zug gegen Eintragung des Eigentumsiibergangs im
Grundbuch.

Der vorliegende Vertrag unterliegt nicht der Mehrwertsteuer. Die Verkiuferschaft
bestitigt, dass beziiglich des Kaufobjektes keine Unterstellung unter die Mehr-
wertsteuer beantragt worden ist, und dass bis zum Antritt auch keine Unterstel-
lung beantragt werden wird.

V.

Der Antritt des Kaufobjekts mit Ubergang von Nutzen und Gefahr auf die Kiufer-
schaft erfolgt gleichzeitig mit der Anmeldung der Ausiibung des Kaufrechts beim
Grundbuchamt,




im Kaufpreis inbegriffen ist alles, was nach Gesetz und Ortsgebrauch Bestandteil
und Zugehor des Kaufobjektes ist.

Die Verkduferschaft sichert zu, spatestens bis zum Antritt alle das Kaufobjekt be-
treffenden Steuern, Gebulhren und anderen Abgaben bezahlt zu haben. Solite
nach der Unterzeichnung dieses Vertrags auf dem Kaufobjekt ein von der Verkiu-
ferschaft verursachtes Bauhandwerkerpfandrecht oder ein anderes gesetzliches
Pfandrecht vorgemerkt oder eingetragen werden, ist die Verkduferschaft ver-
pilichtet, diese Last unverziiglich durch Bezahlung oder anderweitige Sicherstel-
lung der geltend gemachten Forderung abzulsen.

Die Verkauferschart sichert auch zu, sdmtliche bis zum Antrittstag fallig geworde-
nen Beitragsforderungen an die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer voll-
standig bezahlt zu haben, respektive bis zum Antritt zu bezahlen.

Alltdllige noch bestehende Anspriiche aus Gewdhrleistung gegeniiber Handwer-
kern und Lieferanten werden an die Kduferschaft abgetreten, soweit abtretbar.
Soweit nicht abtretbare Anspriche bei der Verkauferschaft verbleiben, verpflich-
tet sich die Verkduferschatft, diese Anspriiche gemaéss Instruktion sowie auf Rech-
nung und Gerfahr der Kduferschaft geltend zu machen. Im Ubrigen wird das
Kaufobjekt von der Kauferschaft in seinem derzeitigen Zustand, iibernommen.
Die Kduferschaft als Bewohner des Kaufobjekts kennt den Zustand des Kaufob-
jekts im Detail. Die Gewdhrleistungspflicht fur Sachmangel wird, soweit gesetzlich
zuldssig, ausdriicklich wegbedungen. Die Parteien bekennen, vom instrumentie-
renden Notar (iber Bedeutung und Tragweite dieser Bestimmung belehrt worden
zu sein.

Die Parteien nehmen Kenntnis von der Niederspannungs-Installationsver-
ordnung, gemdss deren Ziffer 3 des Anhanges zur Verordnung uber elektrische
Niederspannungsinstallationen vom 7. November 2007 (NIV, SR 734.27) die Nie-
derspannungsinstallationen mit zehn- oder zwanzigjihriger Kontrollperiode bei
einer Handanderung kontrolliert werden mussen, wenn seit der letzten Kontrolle
mehr als fiinf Jahre vergangen sind. Die Parteien vereinbaren, dass die vorge-
schriebene Kontrolle der elektrischen Niederspannungsinstallation im Kaufobjekt
erst nach der Eigentumsibertragung durch die Kduferschaft auf deren Kosten ver-
anlasst wird. Samtliche anfallenden Kosten, auch solche zur Behebung von alifalli-
gen Mangein, gehen zu Lasten der Kduferschaft.

)
i
i




VII.

Uber alle Liegenschaftslasten (periodische Leistungen wie offentlich-rechtliche
Abgaben, Steuern, Energiekosten, Versicherungspramien, Mietzinsen, Heizungs-
und Betriebskostenanteile, bereits entrichtete laufende Pramien und Beitrige an
che Stockwerkeigentimergemeinschait etc.), welche mit dem Kaufobjekt zusam-
menhdngen, rechnen die Parteien auf den Antrittstag separat und ausserhalb die-
ses Vertrages pro rata temporis ab.

Dia bis zum Antrittstag geleisteten Beitrage an die Gemeinschaft der Stockwerkei-
gentimer fur laufende Unterhaltskosten, Erneuerungsfonds etc. gehen mit dem
Eigentumsiibergang am Kaufobjekt ohne weiteres auf die Kéuferschaft iiber. De-
ren Gegenwert ist im Kaufpreis enthalten und es steht der Verkauferschaft hierfiir
keine separate Entschadigung zu. Die Kauferschaft kommt ihrerseits ab Antrittstag
fur die diesbeziiglichen Kostenanteile auf.

Die Kauferschaft hat Kenntnis vom Reglement. Die Kiuferschaft anerkennt das
Reglement in allen Punkten als fur sich rechtsverbindlich. Dasselbe gilt mit Bezug
aut Rechte und Pflichten aus Beschliissen der Stockwerkeigentimergemeinschaft.
m Falle einer Weiterverdusserung iibertragt die Kauferschaft samtliche vorge-
nannten Rechte und Pflichten auf den Erwerber mit der Massgabe, dass bei jeder
spateren Verdusserung das Gleiche gilt.

VIt

Die Kosten fir Grundbuch und Notar werden von der Verkduferschaft getragen.

Die Handédnderungssteuer von 3% (drei Prozent) wird je zur Hilfte, das heisst je
zu 1.5% (einskommaftinf Prozent) von Verkiuferschaft und Kiuferschaft tiber-
nommen.

Dabei erklart die Kauferschaft, dass sie das Kaufobjekt ausschliesslich und wih-
rend mindestens sechs Jahren selbst zu bewohnen beabsichtigt, weswegen ge-
mdss Paragraph 4 Abs. 2a) HaStG ihr Anteil von 1.5% zum Kaufzeitpunkt nicht zur
Zahlung fallig wird. Bewohnt die Kauferschaft das Kaufobjekt ausschliesslich und
wahrend mindestens 6 Jahren selbst, entfillt ihr Anteil an der Steuer. Sollte sie das
Kaufobjekt jedoch weniger als 6 Jahre ausschliesslich selber bewohnen, so hat sie
dies der Steuerverwaltung Basel-Stadt zu melden und ihren Anteil von 1,5 " nach-
traglich zu zahlen,

Die restliche Handanderungssteuer von 1.5% (einskommafiinf Prozent) tragt die
Verkduferschaft. Die Verkauferschaft ist verpflichtet, ihren entsprachenden Anteil

-




mit (vgl. Ziffer VI hiernach) mit Ausubung des Kaufrechts an den instrumentie-
renden Notar auf dessen Notariatsklientengelderkonto IBAN CH36 0023 3233 7764
2101 H, lautend auf Dr. Michael Christ bei der UBS Switzerland AG, in Ziirich, zu
bezahlen.

Die Kosten fir Ubernahme des bestehenden Pfandrechts tragt die Kiuferschaft.

Allféllige Grundstickgewinnsteuern gehen zulasten der Verkauferschaft. Dabei
wird die Verkauferschaft darauf hingewiesen, dass die Grundstiickgewinnsteuer
binnen neunzig Tagen nach Fertigung zur Zahlung fallig ist, selbst wenn die ent-
sprechende Veranlagung der Steuerverwaltung bis dahin nicht vorliegt. Ein Auf-
schub der Grundstiickgewinnsteuer infolge Erwerbs einer Ersatzliegenschaft ist
von der Verkauferschaft geltend zu machen.

VIIH.

Die Parteien sind vom Notar darauf aufmerksam gemacht worden, dass der Kauf-
preis tiefer ist als der aktuelle Steuerwert, weswegen daraus steuerliche Konse-
quenzen entstehen. So wird die Handanderungssteuer auf dem Steuerwert be-
rechnet und ist entsprechend zu bezahlen.

Weiter die Steuerverwaltung kann fur die Differenz zwischen den beiden genann-
ten Werten Schenkungssteuer geltend machen.

(X

Der Notar macht die Parteien auch auf folgendes aufmerksam:

- die Bestimmungen des Handénderungssteuergesetzes; die Parteien ermach-
tigen den instrumentierenden Notar in diesem Zusammenhang, dem Fi-
nanzdepartement Basel-Stadt vor Grundbucheintragung eine Fotokopie des
vorliegenden Vertrages zuzustellen.

- die Bestimmungen des Wohnraumfordergesetzes;

- den gesetzlichen Ubergang der das Grundstiick betreffenden Versiche-
rungsvertrage auf die Kduferschaft, sofern diese nicht von der Kiuferschaft
30 Tagen nach der Eigentumsibertragung oder vom Versicherer binnen 14
Tagen seit Kenntnis des neuen Eigentiimers gekiindigt werden, wihrend die
obligatorische Gebaudeversicherung in jedem Fall weiter lduft;




das gesetzliche Pfandrecht fur die Grundstuckgewinnsteuer und die Sicher-
stellungspilicht fiir die direkte Bundessteuer, sofern die jeweilige Verkaufer-
schaft ihren Wohnsitz zum Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs im Ausland
hat (§ 205 StG BS und Artikel 172 DBGi;

die Bestimmungen betreffend den Erwerb von Grundstucken durch Perso-
nen im Ausland und die Folgen eines nicht bewilligten indirekten Erwerbs.
Die Kauferschaft erklart, die hiervor beschriebene Liegenschaft fiir sich
selbst und auf eigene Rechnung zu kaufen und Kenntnis von den zivil- und
strafrechtlichen Folgen zu haben, die sich aus einer unrichtigen Erklarung
ergeben kdnnen,

Anderungen dieses Vertrages bedtrfen der Schriftform oder entsprechend den
gesetzlichen Anforderungen der notariellen Beurkundung. Alle Anhiange dieses
Vertrages bilden integrierte Bestandteile. Der Vertrag bleibt auch bei rechtlicher
Unwirksamkeit einzelner Bestandteile in seinen iibrigen Teilen rechtswirksam.

Xl

Die Parteien ermachtigen das Grundbuchamt Basel-Stadt, die Kauferschaft aus-
dricklich Gber ihren Tod und eine allfallige Handlungsunfihigkeit hinaus, zu den
erforderlichen Eintragungen und den instrumentierenden Notar mit der Anmel-
dung dieses Kaufrechtsvertrages beim Grundbuchamt, sowie zur Aushandigung je
einer beglaubigten, vom Grundbuchamt visierten Abschrift an die Parteien.




URKUNDLICH DESSEN st dieser Akt nach erfolgter Lesung und Genehmigung
von den Komparenten und von mir, dem Notar, unter Beifugung meines amtli-
chen Siegels unterzeichnet worden.

Basel, den 3. (dritten) Mai 2021 (zweitausend einundzwanzig)
A. Reg. 33/ 2021
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Grundbuchauszug Liegenschaft Basel Sektion 4 / 480

Dieser Auszug hat keine rechtsgtiitige Wirkung!
Grundstiickbeschreibung

emende 2701.4 Basel Sekuon 4
Ziundbuch-Typ Eidgenossisch
seundstuck-Niy 480

=aom der Fribrung Edgenossisch
GRID CH 13138 967

he 1015 m? Lagebearugsrabien Lv95  Index 4
an-Mi 86
Zelastetz Tailtlachen
agebezeichnung Tiatenbodenweglen, Sasel

wasserturn-Promenade, Basel
Zodenbedeckung
ebaude  Sauten waohnhaus im neien 8oden 23 Basel

Semerkungen

Comimearte Grundstucke Keing
‘ktueller Ertragswert CHFE
Eigentum
TV Basel Sekton 4 27014 (480-1 zu 20.5/100 (ndex’ 1 10.09.2007 2007/2243/0 Anderuny Stockwerkeigentum
TW Basel Sektion 4 2701 .4 /480-3 zu 15.5/100 Inclex: ) 10.29.2007 2007/2243/0 Anderung Stockwerketgentum
57w Basel Sekuon 4 2701 4 /480-4 zu 15,5100 Index 1 10.09.2007 2007/2243/0 Anderung Stockwerkeigenitum
3TW Basel Sektion 4 2701 4 /48C-53 7u 15.5/100 index: L 1088 2007 2007/2243/0 Anderung Stockwerkeigentum
5TW Basel Sektion 4 2701.4 /480-6 zu 15/100 index 0 11.04.2007 2007/888/0 Begrundung Stockwerkeigentum
STW Basel Sektion 4 2701.4 /480-7 zu 13/100 Index 0 11042007 2007/3988/0 Begiundung Stockwerkaigentum
5TW Basel Sekuon 4 2701.4 /480-3 zu L/100 tndex: 0 11.84.2007 2007/858/0 Bagrundung Stockwerkeigentum
3Tw Basel Sektion 4 2701.4 /480-9 zu /100 Index. 0 11.04.2007 2007/828/0 Begrundung Stackwerkeigentum
3T Basel Sektion 4 2701.4 /480-10 z2u 1/100 Index. © 11.04.2007 2007/898/0 Begrundung Stockverkeigentum
Anmerkungen
11.04.2007 2007/898/0 Antail(2) verpfandet 1D.2007/000255
11.12 2020 2020/2784/0 Auf Antell(en). Verfilgungsbeschrankung (4/480-4)
10.2020/000928

Dienstbarkeiten
1307 1945 20L/96! (L) Baubeschrankung (D 2000:/001249

2.G. Einwahnergememde der Stadt Basel, Basel
19.05.1958 228/528( (L) Fuss- und Fahnwegracht 1D,1955/001054

2.G, LIG Basel Sekuon 4 2701.4 /13639
19 05,1958 228/528t (R} Fuss- und Fahrwegrecht iD.1955/00 1054

Z.L, LIG Basel Sekuon 4 2701.4 /3629
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
iMactiuecyngsrachie sehe Plamdracite)
Kemne

Wortliche Fassungen obiger Eintragungen
Dienstbarkeit, Fuss- und  "Die jeweriigen Egentumer der berecnngten Parzellen und die von thnen armachtigien Personen durfen die
Fahnvegrecht. nelasteten Abschnitte, bezeichnet auf Parzelle 280(4) mut den Buchstaben a b, ¢, d und auf Parzelle 2639 mit
1D 1955/001054 den Buchstaben ¢, d e, flaul Mulations. und Servitulplan 2338 vom 25, April L1958 hegeihen und mit
Automatnien hefahren
Des Statiomeren von Fahizeugen auf den belastalen Abschnitten st gegensaiug untersagt.
Renigung und Unterhalt gent fiir jeden belasteten Abschaitt zu Lasten des Eigentumers der batreffenden

Parzelle "
Dienstbarkert, “Aut dieser Parzelle darf kem Gebaude srichtet werden. das nicht der Mord-Sud genchteten Strasse tolgt und
Baubeschiankung dessen Dachnegung sich meht zwischen 257 und 357 halt. Ohne Zusummung des Baudepartementes darf
1D 2000/G01249 dizse senvitut im Grundbuch nicht geliiscot werden ™
Grundpfandrechte
Keine
Hangige Geschéfte
Geometergeschalts bis 19,04,2021 Kaie
Grundbuchgeschafte bis 18.04.2021 Keme
Legende:
H soggen D ape Holon e eothall Danan g Bl dw Sineaguing anglieqrunaena) e rechte

Toast 2 Racht R Last i Seend

5 10 = jrtentations Mumme: L

Dieser Auszug wurde mit folgenden Optionen erstelit:

=hoigissehe Satan feht anra gar

Sene Lvon 2
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Gebdudeversicherung Basel-Stadt

Postkonto 40-000155-0 \ b

www.gvbs.ch

Aeschenvorstadt 55, 4010 Basel, Tel 061 205 30 00, Fax 061 205 30 10

GRIBI Bewirtschaftung AG
Sperrstr. 42

Postfach

4005 Basel

Basel, 25.01.2021

Versicherungsausweis

Feuer und Elementar

Versicherungsnehmer gemiss Grundbuch

StWEG
Im tiefen Boden 23

i 100404 137421
Unsere Referenznummer Ihre Referenz Liegenschaftsort

21001 19678 18719 Im tiefen Boden 23

Interne Gehiudebezelchnung Aufgerundeter Klasse Ansatz Rabatt Monate Aufgerundete Primie
Nummer Versicherungsart Versicherungswert % inkl. Eidg. Stempelabgabe

0 Mehrfamilienhaus mit
Kellexrgaragen
Baujahr: 1958
Kubatur M3: 2'995
Jahresprimie 2021

Neuwert 2,318,000 1 25 580.00

Zusammensetzung des Rechnungsbetrages:

Beitrag fiir Schadenverhiitung und -bekdmpfung (Feuerschutzfonds) 173.80 31.0%
Prdmie Feuer- und Elementarversicherung 386.85 69.0%
Eidgendssische Stempelabgabe 19.35 5.0%

Index 2020 Index 2021
138.300 138.200
gesamter Versicherungswert 2,318,000

Zahlbar innert 30 Tagen 580.00

. A4 d Mehrwertsteuer a
Rechtsmittelbelehrung on der rw usgenommen

Gegen diese Verfligung der Gebéudeversicherung kann Rekurs erhoben werden. Der Rekurs ist innert 10 Tagen seit der Eréffnung der Verfiigung bei der
Verwaltungskommission der Gebéudeversicherung anzumelden. Innert 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist die Rekursbegriindung

einzureichen, welche die Antrige des Rekurrenten und deren Begriindung mit Angaben der Beweismittel zu enthalten hat. Auf begriindetes Gesuch hin
kann die Frist zur Einreichung der Rekursbegrii ndung verlingert werden. Bitte Riickseite beachten



Grundriss- und Massénde-
rungen sind vorbehalten
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