Synopse

Anderung BPG Blockrandvorschriften

Geltendes Recht

Arbeitsversion

Bau- und Planungsgesetz
(BPG)

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt,

nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Regierungsrats Nr. [hier Nummer ein-
geben] vom [hier Datum eingeben] sowie in den Bericht der Bau- und Planungs-
kommission Nr. [hier Nummer eingeben] vom [hier Datum eingeben],

beschliesst:

Bau- und Planungsgesetz (BPG) vom 17. November 1999 (Stand
23. Dezember 2019) wird wie folgt geandert:

§ 1

' Dachgeschosse werden nicht an die zuldssige Geschosszahl angerechnet,
wenn sie mindestens auf der Strassen- und auf der Hofseite hinter das oberste
Vollgeschoss zuriickgesetzt (Attikageschosse) oder mit hochstens 1,4 m hohen
Kniestbcken angelegt werden.

2 Das erste Attikageschoss muss zu den Wanden auf der Strassen- und auf der
Hofseite des obersten Vollgeschosses einen Abstand von je 1,5 m einhalten.
Dieser Abstand kann stellenweise bis auf 0,8 m verringert werden, wenn dabei
die gesamte Grundflache des Dachgeschosses nicht vergrossert wird.

2vis Trgppenhaus und Liftschacht sind davon ausgenommen, sofern sie das erste
Dachgeschoss nicht Gberragen und sich nicht Uber mehr als ein Drittel der Fas-
sadenbreite erstrecken.

3 Die Kniestockhohe entspricht dem Abstand zwischen dem rohen Fussboden
und der Oberkante der Dachbalken auf der Aussenseite.
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4 Zwei Dachgeschosse sind nur zulassig, wenn sie innerhalb der Dachprofillinie
liegen, die Uber dem obersten Vollgeschoss ansetzt.

5In den Zonen 2 und 2a ist ein zweites Dachgeschoss nur unter einem beste-
henden Giebeldach zulassig.

§ 15

' Die Gebaudetiefe muss herabgesetzt werden, soweit es zur Einhaltung einer
Freiflache von 50% der hinter der Baulinie liegenden Grundstuicksflache nétig ist,
hochstens aber auf 12 m. Unterirdische und auf Freiflachen zulassige Bauten (§
52) werden nicht berlcksichtigt.

2 Die Gebaudetiefe muss weiter herabgesetzt werden, soweit es zur Einhaltung
eines Abstandes zur hinteren Grundstlicksgrenze ndtig ist, der der Halfte der zu-
I&ssigen Hohe der Gebdudewande entspricht, mindestens aber 6 m betragt.

2 Aufgehoben.

§ 16
' Soweit es flir Gebaudetiefen von 10 m natig ist, darf der Grenzabstand herab-
gesetzt werden,

a) wenn die fir zuldssige Nutzungen nétigen Lichteinfallswinkel durch Héhenbe-
grenzungen eingehalten werden;

b) wenn nicht vorgeschrieben ist und darauf verzichtet wird, unterhalb der Eck-
punkte der gesetzmassigen Lichteinfallswinkel liegende Raume fiir Nutzungen
zu verwenden, die Fenster auf der Hofseite voraussetzen.

2 Nicht eingehalten werden missen

a) Grenzabstande, die Abstande mehrgeschossiger Gebaude von weniger als 3,5
m zur Folge haben kdnnten;

b) Abstdnde von weniger als 7 m zwischen Randbebauungen, die in einem Win-
kel von weniger als 60°/360 aufeinandertreffen.

' Aufgehoben.

2 Aufgehoben.
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3 Wenn nichts anderes vereinbart ist, diirfen Gebdudewande auf der Hofseite mit
einem Grenzabstand von weniger als 3,5 m keine Fenster haben.

4 Vereinbarungen lber die Herabsetzung von Grenzabstanden und Uber Fenster-
rechte sind als Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen.

3 Wenn nichts anderes vereinbart ist, diiffen Gebdudewénde auf der Hofseite mit
einem-Grenzabstand- Gebdudeabstand von weniger als 3,5 m keine Fenster ha-
ben.

4 Vereinbarungen (iber die Herabsetzung von-Grenzabstanden
Gebaudeabstanden und Uber Fensterrechte sind als Dienstbarkeiten im Grund-
buch einzutragen.

§ 17

" Baulinien durfen um einen Zehntel des Baulinienabstandes, hdchstens aber um
1,5 m durch Bauteile wie Dacher, Balkone, Freitreppen, Erker und Risalite sowie
durch unterirdische Anbauten tberschritten werden.

2 Erker, Risalite und Balkone diirfen sich nicht iber mehr als die Halfte, Erker
alleine sich nicht Uber mehr als einen Drittel der Fassadenbreite erstrecken.

2 Erker, Risalite und Balkone diirfen sich nicht tiber mehr als die HalfteErker
alleine-sichnicht-iibermehr-als-einen-Drittel der Fassadenbreite erstrecken.

3 Die Grundflache von Erkern darf das Mass von einem Zehntel des Baulinienab-
stands, héchstens aber 1,5 m mal ein Drittel der Fassadenlange, nicht Uber-
schreiten.

§ 23

' Gebaudewande durfen nicht in die fur anrechenbare Fensterflaichen nétigen
Lichteinfallswinkel der auf anderen Grundstiicken zulassigen mehrgeschossigen
Gebaude ragen. Der Lichteinfallswinkel gilt als eingehalten, wenn die Abstande
samtlicher Gebaudeteile mindestens so gross sind wie ihre Hohen.

2 Die Hohe von Gebaudeteilen auf der Strassenseite darf nicht grosser sein als
ihr Abstand zur gegeniiberliegenden Baulinie.

2 Die H8he von Gebaudeteilen auf der Strassenseite darf richt-hdchstens 3
m grosser sein als ihr Abstand zur gegenuberliegenden Baulinie.

§ 29

' Ausserhalb des Blockrandbereichs gelten die Vorschriften fiir Randbebauungen
mit folgenden Abweichungen:
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a) Die Bebauung ist zulassig, soweit die hinter der Baulinie liegende Grund-
stiicksflache noch nicht zu 50% Uberbaut ist. Werden Teile der Freiflache im
Blockrandbereich Uberbaut, ist die Bebauung ausserhalb des Blockrandbe-

reichs in dem zur Einhaltung von 50% Freiflache nétigen Umfang zu beseitigen.

b) Samtliche Gebaudeteile miissen einen Grenzabstand einhalten, der mindes-
tens ihrer halben Hohe entspricht und nicht kleiner als 6 m sein darf. Die Hohen
werden von der fir die Wandhéhe massgebenden Linie aus bestimmt. An We-
gen ohne Baugrenzen sind die Abstande zur Wegmitte einzuhalten.

¢) Zu Bauten auf dem gleichen Grundstiick miissen keine Absténde eingehalten
werden.

d) Dachgeschosse missen auf mindestens zwei parallelen Seiten der Gebaude
oder Gebaudeteile und auf allen Seiten, deren Lange die zuldssige Gebaude-
tiefe im Blockrandbereich Ubersteigt, zurlickgesetzt oder mit einem Schragdach
Uberdeckt werden. Die zulassige Grundflache zuriickgesetzter Geschosse wird
durch einen Abstand von 1,5 m zu den langeren Seiten bestimmt.

e) Unterirdische Bauten und Anlagen sind auf der ganzen Flache zulassig.

f) Eingeschossige Bauten und Anbauten muissen keine Abstande einhalten, wenn
sie insgesamt nicht mehr als 3 m und mit ihrem Boden nicht mehr als 50 cm
aus dem naturlichen oder abgegrabenen Erdboden hervortreten. Wo massig
stérende Betriebe zugelassen sind, ist eine Gesamthdhe von 4,5 m zulassig.
Bei einem Grenzabstand von weniger als 3 m diirfen gegen die Nachbargrenze
gerichtete Wande keine Offnungen haben, wenn nichts Abweichendes verein-
bart ist.

g) Anbauten zur Erweiterung von Raumen in Erdgeschossen dirfen ihren Boden
und ihre Decke auf der Hohe des Bodens und der Decke des zu erweiternden
Erdgeschosses haben, wenn der Grenzabstand einer solchen Anbaute mindes-
tens ihrer Hohe entspricht.

b) Samtliche Gebaudeteile miissen einen Grenzabstand einhalten, der mindes-
tens ihrer halben Hohe entspricht und nicht kleiner als 6 m sein darf. Zum_
Blockrandbereich miissen diese zudem einen Gebaudeabstand einhalten, der
der zuldssigen Wandhohe im jeweiligen Blockrandbereich entspricht. Die Ho-
hen werden von der fir die Wandhéhe massgebenden Linie aus bestimmt. An
Wegen ohne Baugrenzen sind die Abstande zur Wegmitte einzuhalten.

d) Dachgeschosse missen auf mindestens zwei parallelen Seiten der Gebaude
oder Gebaudeteile und auf allen Seiten, deren Lange die zuldssige Gebaude-
tiefe im Blockrandbereich libersteigt, zurlickgesetzt oder mit einem Schragdach
Uberdeckt werden. Die zuldssige Grundflache zuriickgesetzter Geschosse wird
durch einen Abstand von 1,5 m zu den langeren Seiten bestimmt._In den Zonen
4 und 5a sind Dachgeschosse ausserhalb des Blockrandbereichs nur zuldssig,
sofern der Blockrandbereich desselben Baublocks nicht Giberwiegend bebaut
ist.
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h) Der Grenzabstand von Gelandern und anderer Vorrichtungen zur Abgrenzung
von Terrassen auf eingeschossigen Bauten muss mindestens ihrer Héhe ent-
sprechen.

2 Die Vorschriften Gber Grenzabstande gelten nicht,

a) wenn gemeinsam Baubewilligungen fiir Gebaude beantragt werden, die auf
der Grenze zusammengebaut sind;

b) wenn an ein bestehendes Gebaude angebaut werden kann;
c) wenn ein Grenzbaurecht besteht und keine Rechte Dritter berihrt werden.

3 Abstande zu Grenzen ausserhalb des Blockrandbereichs diirfen bis auf 6 m
herabgesetzt werden,

a) wenn die fur zuldssige Nutzungen nétigen Lichteinfallswinkel durch Dienstbar-
keiten oder 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen gesichert sind oder

b) wenn nicht vorgeschrieben ist und darauf verzichtet wird, unterhalb der Eck-
punkte der gesetzmassigen Lichteinfallswinkel liegende Raume fir Nutzungen
zu verwenden, die zur Grenze gerichtete Fenster voraussetzen.

4 Vereinbarungen (iber die Herabsetzung von Grenzabsténden sind als Dienst-
barkeiten im Grundbuch einzutragen.

2 Die Vorschriften Gber Geb&ude- und Grenzabstande gelten nicht,

4 Vereinbarungen (ber die Herabsetzung von Geb&iude- und Grenzabstanden
sind als Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen.

§ 36

"In den Zonen 6 und 5 gelten die Vorschriften fur die Zonen 5a, 4, 3 und 2 mit
folgenden Abweichungen:

a) Die zulassige Bruttogeschossflache entspricht der zulassigen Grundflache der
Vollgeschosse und eines 1,5 m hinter die Baulinie zurlickgesetzten Dachge-
schosses.

b) Wenn Nutzungspléne oder besondere Vorschriften nichts Abweichendes be-
stimmen, ist die ganze Grundstiicksflache Gberbaubar.
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c) Die zulassige Geschossflache Gber dem obersten Vollgeschoss entspricht der
fur die Nutzungsberechnung massgebenden Dachgeschossflache.

d) Gebaude, die nicht an die Grundstlicksgrenze gebaut werden, miissen einen
Mindestabstand von 3 m dazu einhalten. Ausgenommen sind eingeschossige
Bauten und Anbauten, die den Vorschriften tber das Bauen ausserhalb des
Blockrandbereichs in den Zonen 5a, 4, 3 und 2 entsprechen.

e) Die H6he der Gebaudewande darf 20 m in der Zone 6 und 18 m in der Zone 5
nicht Ubersteigen.

f) Die Gebaudehdhe ist auf 25 m in der Zone 6 und auf 24 m in der Zone 5 be-
grenzt.

g) In der Zone 5 darf die Ho6he von Gebaudeteilen auf der Strassenseite hchs-
tens 4 m grdsser sein als ihr Abstand zur gegeniberliegenden Baulinie. In der
Zone 6 gilt diese Beschrankung, wenn die Gebaudehéhen auf der gegentber-
liegenden Strassenseite ebenfalls durch den Baulinienabstand beschrankt wer-
den.

c) Aufgehoben.

f) Die Gebaudehoéhe ist auf 2528 m in der Zone 6 und auf 2426 m in der Zone 5
begrenzt.

g) In derZoneden Zonen 5 und 6 darf die HOhe von Gebaudeteilen auf der Stras-
senseite hdchstens 4 m grdsser sein als ihr Abstand zur gegenuberliegenden
Baulinie. in-derZone-6-gilt-diese-Beschrankung;-wenn-Befinden sich die Ge-
baudehéhenGebaude auf der gegenlberliegenden Strassenseite ebenfalls
durehin den Baulinienabstand-beschrankt-werdenZonen 5 und 6, gilt diese Be-
schrénkung nicht.

§ 98

' Der Erschliessungsplan muss auf den zu erwartenden Gebrauch der Strasse
oder des Weges abgestimmt sein.

2 Der Baulinienabstand muss mindestens 12 m betragen. Ist die Strasse nur ein-
seitig bebaubar, betragt der Mindestabstand zur gegentiberliegenden Strassenli-
nie 7 m.

3 Wenn keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen, miissen Strassen und
Wege mit Fussgangerverkehr behindertengerecht projektiert werden.

2 Der Baulinienabstand-muss- betrégt in der Regel mindestens 12 m-betragen. Ist
die Strasse nur einseitig bebaubar, betragt der Mindestabstand zur gegentiber-
liegenden Strassenlinie in der Regel 7 m. In begriindeten Fallen kann von diesen
Mindestvorgaben abgewichen werden.

Keine Anderung anderer Erlasse.
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Keine Aufhebung anderer Erlasse.

IV.

Diese Anderung ist zu publizieren; sie unterliegt dem Referendum und der Regie-
rungsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

[Behorde]




