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Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegenden Planentwirfe und die Pla-
nungszone zum Areal Aeschenplatz 6 kbnnen ge-
mass 8§ 110 des Bau- und Planungsgesetzes (BPG)
bis Donnerstag, 26. Juni 2025 bei Stadtebau & Ar-
chitektur, Abteilung Stadtebau, Munsterplatz 11,
4001 Basel von den Berechtigten schriftlich und be-
grindet Einsprache erhoben werden.

Zur Einsprache ist berechtigt, wer von der Planung
personlich berthrt wird und ein schutzwurdiges In-
teresse an ihrer Anderung oder Ablehnung hat oder
wer durch eine besondere Vorschrift zum Rekurs
ermachtigt ist.

Aus der Begrindung muss mindestens hervorge-
hen, warum das Vorhaben beanstandet wird. Wer
nicht zur Einsprache berechtigt ist, kann Anderun-
gen anregen.

Einsprachen kdnnen an betroffene Dritte weiterge-
geben werden, deren rechtliche oder tatsachliche
Interessen durch den Ausgang des Verfahrens be-
rahrt sein konnten.



Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt

Stadtebau & Architektur

» Stadtebau

Beschlussentwurf betreffend

Festsetzung eines Bebauungsplans sowie Anderung des Wohnanteilplans im Be-
reich Aeschenplatz, St. Alban-Anlage, Engelgasse, Gartenstrasse (Areal Aeschen-
platz 6)

Vom [Datum eingeben]

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, gestutzt auf die 88 101 und 105 des Bau- und Planungs-
gesetzes (BPG) vom 17. November 1999, nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Regierungs-
rates Nr. .... vom ............ sowie in den Bericht der Bau- und Planungskommission Nr. .... vom
.......... , beschliesst:

l. Festsetzung eines Bebauungsplans
1. Der Plan Nr. 14'482 von Stadtebau & Architektur vom 06.05.2025 wird verbindlich erklart.

2. Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Vorschriften:
2.1. Bebauung

a. Das bestehende Gebdude muss mindestens in seiner priméren Tragstruktur erhalten blei-
ben.

b. Das bestehende Bauvolumen darf um drei Vollgeschosse bis zur Wandhéhe von 30 m auf-
gestockt und massvoll erweitert werden. Zuséatzliche An- und Neubauten dirfen maximal
bis zu einer Wandhthe von 12 m erstellt werden. Dachgeschosse Uber der maximalen
Wandhdohe sind nicht zulassig.

c. Ausserhalb des Baufelds sind Erschliessungsanlagen, Fluchtwege und Lichtschéachte fur
die Untergeschosse zulassig

d. Innerhalb des Bebauungsplans und zu den angrenzenden Bauzonen im Baublock gilt ein
Lichteinfallswinkel von 60°.

e. Die zulassige Bruttogeschossflache betragt 32'500 m2. Unterirdische Geschosse, deren
Decke Oberkant nicht mehr als 1.50 m aus dem Terrain (Strassenniveau) herausragen,
werden nicht der Bruttogeschossflache angerechnet.

f. Es sind mindestens 12200 m? Hauptnutzflache Wohnen nachzuweisen. Im Erdgeschoss
zum Aeschenplatz und zur St. Alban-Anlage sind publikumsorientierte Nutzungen anzuord-
nen.

g. Esist mindestens ein Drittel der Hauptnutzflache Wohnen als preisglnstiger Wohnraum zu
erstellen. Die Realisierung muss vor oder zeitgleich mit den weiteren Wohnnutzungen er-
folgen.
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Es gilt keine Mindestfreiflache. Die Frei- und GriinrAume mussen nach hohen stadtklimati-
schen und 6kologischen Anforderungen gestaltet werden und es sind 40 Baume zu pflan-
zen. Zudem ist ein Regenwassermanagement nach dem Prinzip der Schwammstadt nach-
zuweisen. Zwingend notwendige technische Anlagen sind zweckmassig in die Begriinung
zu integrieren. Photovoltaik auf dem Dach ist Gber der Begriinung aufgesténdert zu erstel-
len.

Im Bereich Vorzone gilt BPG 855 Vorgarten nicht. Die Vorzone ist in Abstimmung mit den
Erdgeschossnutzungen nach hohen stadtklimatischen und 6kologischen Anforderungen als
Teil des offentlichen Stadtraums zu gestalten und ist grundséatzlich éffentlich zugénglich.

Die offentliche Durchwegung des Areals ist zu gewahrleisten.
Erstellung, Unterhalt und Betrieb aller Bauten missen ressourcenschonend und effizient

erfolgen. Dazu muss die Zertifizierung nach SNBS-Areal oder SNBS-Hochbau erreicht wer-
den.

2.2. Mobilitat

2.3.

a.

Fur die Parkplatzberechnung gemass der Parkplatzverordnung gilt fir die Wohnnutzungen
ein Reduktionsfaktor von 0.3. Fir Dienstleistungs- und Burobetriebe gilt der Faktor 0.18.
Fur kundenintensive Nutzungen sind keine Kundenparkplatze zulassig.

In Abstimmung mit dem Kanton ist ein Quartierparking mit mindestens 50 Parkplatzen zu
erstellen.

Samtliche Parkplatze und Umschlagsflachen sind in den Untergeschossen anzuordnen.
Oberirdisch sind nur die gesetzlich erforderlichen Kurzzeit-Veloparkplatze zulassig.

Zusatzlich zu den geméss Gesetzgebung erforderlichen Veloabstellplatzen ist eine Velosta-
tion mit 200 offentliche Veloabstellplatzen zu realisieren.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans ist ein Mobilitatskonzept zu erstellen.

Qualitatssicherung

Neubebauungen sowie wesentliche bauliche Anderungen missen hohen architektoni-
schen, stadtklimatischen und 6kologischen Anforderungen gentigen. Dies wird Uber Vari-
anzverfahren sichergestellt.

Das zustandige Departement kann Abweichungen vom Bebauungsplan zulassen, sofern
dadurch die Gesamtkonzeption nicht beeintrachtigt wird.

Anderung des Wohnanteils

Der Plan zur Anderung des Wohnanteils Nr. 14’484 von Stadtebau & Architektur vom 06.05.2025
wird genehmigt.

V.

Publikation

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er unterliegt dem Referendum und tritt am flinften Tag nach
der Publikation des unbenutzten Ablaufs der Referendumsfrist oder im Falle einer Volksabstim-
mung am funften Tag nach Publikation der Annahme durch die Stimmberechtigten in Kraft.
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Rechtsmittelbelehrung:
Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Neue Einwande
sind ausgeschlossen, wenn sie bereits im Einspracheverfahren hatten vorgebracht werden kénnen.

Den Einsprecherinnen und Einsprechern ist dieser Beschluss zusammen mit dem zugrundeliegen-
den Ratschlag und dem dazu ergangenen Bericht der Bau- und Raumplanungskommission als
Einspracheentscheid persénlich zuzustellen. Die Zustellung erfolgt nach unbeniitztem Ablauf der
Referendumsfrist oder, im Falle eines Referendums, nach der Annahme dieses Beschlusses in der
Volksabstimmung. Wird der Beschluss in der Volksabstimmung abgelehnt, so ist den Einspreche-
rinnen und Einsprechern eine persénliche Mitteilung zuzustellen, dass ihre Einsprache obsolet ge-
worden ist.

Der Rekurs ist innerhalb von zehn Tagen nach der Zustellung dieses Beschlusses beim Verwal-
tungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt angerechnet, ist die
Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrage der Rekurrentin oder des Rekurrenten und
deren Begriindung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat.

Bei volliger oder teilweiser Abweisung des Rekurses kdnnen die amtlichen Kosten, bestehend aus
einer Spruchgebihr sowie den Auslagen fur Gutachten, Augenscheine, Beweiserhebung und an-
dere besondere Vorkehren, der Rekurrentin oder dem Rekurrenten ganz oder teilweise auferlegt
werden.

Hinweis:

Plane und Berichte zu diesem Beschluss sind unter folgendem Link einsehbar: http://www.gross-
errat.bs.ch/?gnr=00.0000
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