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1. Begehren

Mit diesem Ratschlag beantragen wir Ihnen, die vorliegenden Anderungen des Bau- und Pla-
nungsgesetzes (BPG, SG 730.100) zu genehmigen. Der strassenseitige Lichteinfall soll gelockert
und die minimal zuldssige Bautiefe im Blockrand auf 12 m angehoben werden. Damit sollen die
baurechtlichen Regeln vereinfacht und gelockert werden. In der Stadt kann so die bauliche Ver-
dichtung nach innen, z. B. durch eine bessere Nutzung der Dachgeschosse, geférdert und der
Blockrand als Bebauungstypologie gestarkt werden.

Dartber hinaus sollen mit diesem Ratschlag weitere Anpassungen am Bau- und Planungsgesetz
vorgenommen werden, die mit den vorliegenden Anderungen in einem Zusammenhang stehen.
Insbesondere soll die Anzahl der Dachgeschosse neu differenziert geregelt werden.

2. Das Wichtigste in Klrze

Die Siedlungsentwicklung auf dem Gebiet des Kantons Basel-Stadt folgt der Strategie der ,Sied-
lungsentwicklung nach innen“t. Mit der Verdichtung nach innen sollen ungenutzte bauliche Po-
tenziale aktiviert und damit der Druck auf unbebautes Land reduziert werden. Ziel ist ein haushél-
terischer Umgang mit der Ressource Boden.

Auch bei der 2020 abgeschlossenen basel-stadtischen Zonenplanrevision wird der Fokus auf die
Verdichtung nach innen gerichtet. So wird die Innenentwicklung angesichts der anhaltenden Fla-
chenknappheit bei Wohn-, Arbeits- und anderen Nutzungen als Kernauftrag der Nutzungsplanung
gesehen. Die damit angestrebte Schaffung von zuséatzlichen Nutzflachen im Kern der Agglomera-
tion entlastet nicht nur den Wohnungsmarkt, sondern leistet auch einen Beitrag gegen die Zersie-
delung der Landschaft und den damit verbundenen Pendlerverkehr.

Mit der Zonenplanrevision wird die Innenverdichtung auf verschiedenen Ebenen mit unterschied-
lichen Massnahmen angepackt. Nebst der Erweiterung des Stadtgebiets durch Einzonungen im
Sinne einer regionalen ,Innenverdichtung®, werden mit Aufzonungen (z.B. im Lehenmattquartier),
einzelfallweisen Arealentwicklungen (z.B. Stadtrandentwicklung Nord-West) und Bereinigungen
(z.B. Ersatz Bebauungsplan Nr. 130 durch Zone 5) bauliche Potenziale geschaffen oder aktiviert.

Die verschiedenen Wege zur inneren Verdichtung missen nebeneinander verfolgt werden. Sie
erganzen sich und kénnen nur gemeinsam einen ausgewogenen Beitrag zur Verdichtung nach
innen leisten. Ein weiteres Potenzial fir Bauen im bebauten Gebiet kann durch baurechtliche Er-
leichterungen bzw. durch die Reduktion von Regeln realisiert werden, so dass im Neubau mehr
Nutzflache und im Ausbau z.B. vermehrt Aufstockungen oder Dachausbauten méglich werden.
Im 2016 beispielsweise hat der Regierungsrat dem Grossen Rat zur besseren Nutzbarkeit der
Dachgeschosse eine Anpassung des Bau- und Planungsgesetzes beantragt.

Mit der vorliegenden Gesetzesanderung soll der Blockrand als vorherrschende Bebauungstypo-
logie in der Kernstadt gestarkt und durch eine Vereinfachung der baurechtlichen Regeln die Er-
neuerung und Verdichtung im Inneren des Siedlungsgebiets geférdert werden. Dazu soll der
strassenseitige Lichteinfallswinkel gelockert (Kapitel 4) und die minimale Bautiefe im Blockrand
von 10 m auf 12 m vergréssert werden (Kapitel 5).

Die Vereinfachung und Liberalisierung der Dachbauvorschriften, die der Grosse Rat im Januar
2017 beschlossen hatte?, verfolgte dasselbe Ziel. In der kurzen Zeit seit der Revision hat sich
gezeigt, dass die Liberalisierung nicht Gberall die gewlinschten Effekte erzielte. Insbesondere in
der Gemeinde Riehen, in der grosse Gebiete den Zonen 2a und 2 zugewiesen sind (keine klassi-
sche Blockrandstruktur), fihrt das zweite zulassige Dachgeschoss zu unerwiinschten Resultaten,
z.B. eine vier- bis finfgeschossige Erscheinung in einer zweigeschossigen Zone. Und in den Zo-

1 Gemass dem Kantonalen Richtplan Basel-Stadt.
2 Ratschlag Nr. 16.1208.01 vom 17. August 2016
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nen 5 und 6 verhindert die maximale Gebaudehohe, dass das zweite Dachgeschoss tatsachlich
realisiert werden kann. Mit dem vorliegenden Ratschlag sollen daher die Dachgeschosse in den
unterschiedlichen Zonen differenzierter geregelt werden (Kapitel 6).

3. Grundkonzeption des Blockrands im Kanton Basel-Stadt

Das stadtebauliche Gesicht der Stadt Basel ist seit jeher gepragt von der Blockrandbebauung.
Die bereits in der Grinderzeit vorherrschende bauliche Struktur hat sich bis heute gehalten. Sie
erstreckt sich nicht nur Gber weite Bereiche der Kernstadt, sondern liegt als Grundkonzeption
auch dem geltenden Bau- und Planungsgesetz des Kantons Basel-Stadt und seinen Vorgangern
zugrunde. Das Gesetz regelt zuerst den Blockrand als Grundform und erganzend die davon ab-
weichenden Bauformen.

Da der Blockrand traditionell dem Basler Baugesetz zugrunde liegt, wird diese Bautypologie ge-
setzlich bereits bisher aktiv geférdert. So wird das zulassige Mass der Nutzung (die Bruttoge-
schossflache) nicht nur Gber die Ausnutzungsziffer (AZ) als Verhaltnis der Nutzflache zur Grund-
flache definiert. Das Gesetz sieht parallel dazu eine Berechnung Uber das Vergleichsprojekt vor.
Massgebend fir das Bauprojekt ist dabei der hohere Ausnutzungswert. Diese Methode ermég-
licht es, ungeachtet von der Parzellengrosse und des uber die AZ moglichen Nutzungsmasses,
den Blockrand vollstdndig und geschlossen zu bebauen. Gerade auf wenig tiefen Parzellen mit
einem breiten Strassenanstoss Ubersteigt das Nutzungsmass nach Vergleichsprojekt dasjenige
nach AZ oft um ein Vielfaches. In der Praxis fiihrt das dazu, dass nur bei wenigen Parzellen das
zulassige Nutzungsmass Uber die AZ bestimmt wird (540 von knapp 22‘000 Parzellen®). Dabei
handelt es sich insbesondere um sehr tiefe Parzellen oder solche mit Spezialformen.

Der Blockrand wird aber auch durch einige Regeln geschwacht. Diese sollen nun ohne gravie-

rende Auswirkungen auf die Nachbarschaft und auf das Grundkonzept des Bau- und Planungs-
gesetzes angepasst, gelockert und vereinfacht werden.

4, Lockerung des Lichteinfallswinkels strassenseitig

Abb. 1: Heutige Regelung des Strassenprofils im Blockrand durch Wandhéhe, Baulinienabstand und Lichteinfallswinkel.
(Kein Massstab)

3 Gemaéss Auskunft der Fachstelle fiir Geoinformation. Stand 2017
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Das Bau- und Planungsgesetz regelt mit unterschiedlichen Vorschriften, wie an Strassen gebaut
werden kann:

Wandhéhe/Geschossanzahl: Der Zonenplan und das Bau- und Planungsgesetz defi-
nieren, wie viele Vollgeschosse bis zu welcher Hohe gebaut werden dirfen. Diese Pa-
rameter begrinden den sogenannten Zonencharakter einer Bauzone und damit traditio-
nell ein Grundanliegen der Basler Zonenordnung.

Baulinienabstand: Bau- und Strassenlinien definieren, wo an Strassen gebaut werden
muss, durch welche Strassen die Bauten zu erschliessen sind und wie breit die Stras-
senfluchten bzw. die angebauten Strassen inkl. Trottoirs und allfalligen Velostreifen
selbst sein sollen.

Lichteinfallswinkel: Der Lichteinfallswinkel sichert als Abstands- und Hohenbegrenzung
eine ausreichende Belichtung wohnsensibler Raume wie Schlafzimmer, Wohnzimmer,
Kidchen und Wohnkichen oder anderer zum dauernden Aufenthalt dienende Raume.

Nach der Grundkonzeption der Basler Baugesetzgebung ergéanzen sich diese drei Regeln har-
monisch. So kann eine flinfgeschossige Bebauung in der Zone 5a mit einer Wandhdhe von 18 m
und einem Baulinienabstand von mindestens 18 m ohne weitere Einschrankung durch den Licht-
einfallswinkel realisiert werden.

Faktisch sieht es in dichteren Baugebieten der Stadt anders aus, mit engeren Strassen und
knapperen Baulinienabstidnden. So zwingt ein Baulinienabstand von 15 m Bauwillige in der Zone
5a mit einer zulassigen Wandhohe von 18 m auf ein Hochparterre zu verzichten oder das oberste
Vollgeschoss zuriickzuversetzen (siehe Abb. 2). Dies kann zu einer unerwiinschten Beeintrachti-
gung des Strassenbildes fuhren, weil damit der Zonencharakter der Bauzone entlang einer Stras-
se gestort wird. Zudem verhindert es zweckmassige Dachaus- oder aufbauten und schmalert die
Wirtschaftlichkeit von Neubauten.

Abb. 2:

Beispiel der Reduktion des zulassigen Volumens im Blockrand durch den Lichteinfallswinkel in der Zone 5a bei einem Bauli-
nienabstand von 15 m. (Kein Massstab)

Ziel ist es also, den strassenseitigen Lichteinfallswinkel so anzupassen, dass das Strassenprofil
in erster Linie durch die zonenméssige Wandhthe und den Baulinienabstand definiert wird. In
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zweiter Linie verhindert ein ,gelockerter” Lichteinfallswinkel bei engen Baulinienabstanden Kon-
flikte mit dem Zonencharakter vorab in den Bauzonen 4 und 5a.

4.1 Der Lichteinfallswinkel im BPG

Im Bau- und Planungsgesetz ist der Lichteinfallswinkel entsprechend seiner Bedeutung fur die
Wohnqualitat breit verankert. Dabei findet er aus zwei unterschiedlichen Perspektiven Anwen-
dung.

1. Aus Sicht von Betroffenen, die eine ausreichende Belichtung ihrer Raume sicherstellen
mussen (so z.B. in § 64).

2. Aus Sicht von Nachbarn, die einen Neubau so ausfiihren miissen, dass sie die Belichtung
auf Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigen. (so. z.B. in 88 22, 23, 28)

41.1 Minimale Belichtung von Rdumen

Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, missen ausreichend belichtet
sein. Jeder Raum bendtigt dazu eine minimale Fensterflache. Damit diese Fensterflache fir eine
ausreichende Belichtung sorgt, missen Nachbargeb&dude einen minimalen Abstand bzw. eine
maximale Hohe gegeniber diesem Fenster aufweisen. Dies regelt der Lichteinfallswinkel.

Der Lichteinfallswinkel setzt die zulassige HOhe eines Nachbargebaudes mit dem Abstand zum
jeweiligen Fenster in einen Bezug. Je weiter ein Geb&dude vom Nachbargebaude entfernt ist, des-
to hoher darf es sein. Konkret regelt 8 64 einen Lichteinfallswinkel von 45° in den Zonen 5a, 4, 3,
2, 2a und einen Winkel von 60° in den Zonen 6 und 5.

4.1.2 Ausreichender Schutz von Nachbarn

Der Lichteinfallswinkel dient also fir Bauwillige als Abstands- und Hohenbegrenzungsregel zu-
gleich. Wer sehr nah oder sehr hoch baut, der verbaut seinem Nachbarn, seiner Nachbarin po-
tenziell das Recht, Fenster als ausreichend belichtet anrechnen zu kénnen (vergleiche Kapi-
tel 4.1.1). Wer also bereits anrechenbare Fenster hat, beeinflusst damit gleichzeitig auch, in
welchem Abstand und in welcher Hohe ein Nachbar zu diesem Fenster bauen kann. Dies gilt
umgekehrt auch wenn jemand neu baut: Jeder Neubau beeinflusst, wo spater noch Fenster an-
gerechnet werden kdnnen.

Eine Ausnahme davon kennt das Bau- und Planungsgesetz bereits. Fenster an Baulinien durfen
auch angerechnet werden, wenn der Lichteinfallswinkel bereits durch ,zu hohe* Gebaude (z.B.
altrechtlich) auf der gegenuberliegenden Strassenseite verbaut ist (8 64 Abs. 2 BPG).

4.2 Anderungsbedarf im Bau- und Planungsgesetz

Hofseitig ist der Lichteinfallswinkel ein zweckméassiges Mittel, um Abstande und Hohen so zu re-
gulieren, dass eine ausreichende Belichtung von sensiblen Rdumen in bestehenden und kinfti-
gen Gebauden sichergestellt ist. Auf der Strassenseite ist das anders. Dort gilt der Lichteinfalls-
winkel zusatzlich zu den Baulinien und den Wandhodhen und kann damit zu stadtebaulich und
architektonisch unerwiinschten Resultaten fihren. Aus diesem Grund soll er gelockert werden.

Konkret soll der Lichteinfallswinkel neu erst ab einer Hohe von 3 m Uber dem Messpunkt des ak-
tuell geltenden BPG gemessen werden. Dies ermdglicht bei einem Baulinienabstand von 15 m
die volle Nutzung der 18 m Wandhdhe in der Zone 5a. Bei engeren Abstanden wirkt der Lichtein-
fallswinkel nach wie vor. Er verhindert immer noch zu starke Unterschiede zwischen den Wand-
hohen und den Abstéanden zu benachbarten Geb&auden. Durch die Ermoglichung der vollen Nutz-
barkeit der zonenmassigen Wandhthe von 18 m kann u.a. das attraktive Wohnen im
Hochparterre geférdert werden.
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Abb. 3:  Auswirkungen des gelockerten Lichteinfallswinkels in der Zone 5a bei einem Baulinienabstand von 15 m. (Kein Massstab)

4.3 Auswirkung der Lockerung

Gemass § 98 BPG darf der Baulinienabstand in Strassen, die beidseitig bebaubar sind, in der
Regel nicht weniger als 12 m betragen (siehe dazu auch Kapitel 6.4, Seite 14). Somit hat der
Lichteinfallswinkel in den Zonen 2, 2a und 3 — mit maximal zulassigen Wandhohen von 8 resp. 11
m — bereits heute keine Wirkung. In den Zonen 5 und 6 ist eine Einschrankung moglich, aber
ausserst selten. Dort gilt ein Lichteinfallswinkel von 60°.

Eine Analyse der Situation fir die Zonen 4 und 5a zeigt, dass trotz der angestrebten Lockerung
nach wie vor rund 6 % aller Parzellen (1100 in der Zone 5a und 260 in der Zone 4) im Gebiet der
Stadt Basel durch den strassenseitigen Lichteinfallswinkel eingeschrankt werden. Die zulassige
Gebaudehothe wird dadurch nicht geandert und die Anrechenbarkeit von Fenstern wird verein-
facht. Schutz vor starken Beeintrachtigungen garantiert der Lichteinfallswinkel nach wie vor.

In der Gemeinde Riehen bestehen wenige Zone 4-Flachen entlang der Lérracherstrasse. Dort
profitieren aufgrund der Baulinienabstidnde zwei Parzellen leicht. Die restlichen Parzellen der
Gemeinde befinden sich in den Zonen 2, 2a, 2R und 3 oder in Schutz- und Schonzonen sowie
Zonen fir Nutzungen im offentlichen Interesse. Die Gemeinde Bettingen ist von der Anderung
nicht betroffen, da das Baugebiet nur die Zone 2a, Schutz- und Schonzonen sowie Zone fir Nut-
zungen im offentlichen Interesse umfasst.

Die Lockerung wirkt also vor allem in den bereits dicht bebauten Gebieten der Stadt. Die Vorteile
der vollen zonenmadssigen Ausnutzung der oberen Vollgeschosse bzw. der Dachgeschosse
Uberwiegen den nachteiligen Einfluss auf die Erdgeschosse sowie die Vorgérten der gegeniber-
liegenden Strassenseite. Dachausbauten schaffen, sofern sie eben zweckmassig erfolgen kon-
nen (z.B. mit Dachaufbauten), zusatzlichen Wohnraum. Auf der anderen Seite beherbergen viele
bestehende Erdgeschosse bereits heute Arbeitsnutzungen. Selbst die oft nur theoretische Mog-
lichkeit, dort Wohnungen zu erstellen, fihrt aber dazu, dass der Lichteinfallswinkel heute dennoch
ab dem Erdgeschossfussboden gemessen werden muss.

Schliesslich fordert diese Lockerung des Lichteinfallswinkels auch das Erdgeschosswohnen im

Hochparterre, und zwar dadurch, dass die hierzu in der weitverbreiteten Zone 5a erforderliche
volle Nutzung der Wandhohe von 18 m gesichert wird. Dies ist deshalb stadtebaulich wiinschbar,
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weil Hochparterrewohnungen im Erdgeschoss die Nachteile von bodenebenen Erdgeschosswoh-
nungen, insbesondere die direkte Einsehbarkeit ab Trottoir und Strasse in diese Wohnung, nicht
aufweisen. Dies trotz der mdglichen, vermeintlich beeintrachtigenden Mehrhdhe auf der gegen-
Uberliegenden Strassenseite. Je nach Himmelsrichtung kann die Lockerung auch einen geringen
Einfluss auf die Besonnung von Vorgarten und auf das Allmendgriin haben.

5. Starkung des Blockrands durch minimale Bautiefe von 12 m

Das Grundkonzept des Bau- und Planungsgesetzes basiert auf der Blockrandbebauung. Nattir-
lich kann auch ausserhalb des Blockrands im Hofbereich gebaut oder statt der geschlossenen
eine offene Bebauung realisiert werden. Der Blockrandbereich wird aber vom Gesetz bevorzugt,
vor allem durch die Berechnung der zuldssigen Bruttogeschossflache tber das Vergleichsprojekt.

Der Blockrandbereich wird definiert durch den Bereich von der Baulinie in die Parzelle hinein bis
zu einer Tiefe von 12 m in den Zonen 2 und 2a bzw. 15 m in den Zonen 3, 4 und 5a. Diese ma-
ximale Gebaudetiefe im Blockrandbereich wird durch verschiedene Vorschriften eingeschréankt.

1. Die Blockrandtiefe muss auf 12 m reduziert werden, soweit es zur Einhaltung einer Frei-
flache von 50% (der Parzellenflache hinter der Baulinie) notwendig ist. (§ 15 Abs. 1 BPG)

2. Die Blockrandtiefe muss weiter herabgesetzt werden, soweit es zur Einhaltung eines
Grenzabstandes zur hinteren Grundstlicksgrenze nétig ist, der der Halfte der zulassigen
Hohe der Gebaudewande entspricht, mindestens aber 6 m betragt. (8 15 Abs. 2 BPG)

3. Fiur eine Blockrandtiefe von 10 m darf der Grenzabstand unter Umstdnden reduziert wer-
den. (8 16 BPG)

Abb. 4:  Regelung des hofseitigen Abstands heute.

Sofern die Freiflache nicht eingehalten werden kann und die maximale Bautiefe 12 m betragt,
mussen alle Gebaude im Blockrand einen Abstand zur hinteren Grundstiicksgrenze einhalten,
der der Halfte der zulassigen Hohe entspricht aber nicht weniger als sechs Meter betragen darf
(in der Zone 5a mit einer Wandhthe von 18 m also immer mindestens 9 m). Sofern dieses Mass
nicht eingehalten werden kann, ist eine minimale Bautiefe von 10 m garantiert.
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Abb. 5: Beispiel der Beeintrachtigung der Blockrandbebauung durch eine Hofbebauung.
(Rot = Nutzungsverlust)

Mehrgeschossige Gebaude im Hofbereich sind nur zuldssig, wenn eine Freiflache von mindes-
tens 50% eingehalten werden kann. Daruber hinaus muss der Abstand aller Geb&udeteile der
Halfte ihrer projektierten Hohe entsprechen, darf aber nicht weniger als 6 m betragen. Durch eine
Abtreppung kann also immer bis auf sechs Meter an die Grenze heran gebaut werden.

Dies fiihrt zu unerwinschten Gebaudeformen und hat zur Konsequenz, dass Gebaude im Block-
rand oft mindestens in ihrer Hohe beschréankt werden. Unglicklicherweise muss eine Blockrand-
bebauung auch dann in ihrer Hohe beschréankt werden, wenn zwar noch ein theoretischer Baube-
reich im Hof des Nachbarn besteht, dieser jedoch aufgrund seiner zu geringen Grosse, der
fehlenden Freiflache oder der zulassigen Bruttogeschossflache gar nicht bebaut werden kann.

Die Blockrandtiefe ist also keineswegs einheitlich, sondern von verschiedenen Faktoren abh&n-
gig. Vor allem gegenuber Gebauden im Hofbereich ist der Blockrand starker reguliert. Das fuhrt
zu einem erhohten Druck, den Hofbereich zu Uberbauen.

Die Hofe haben in den dichten Gebieten der Stadt eine wichtige stadtebauliche, 6kologische und
soziale Funktion und schaffen einen Ausgleich. Aus diesem Grund muss der bauliche Druck von
den Innenhdfen Richtung Blockrand verlagert werden. Nur so kdnnen die Hofe auch weiterhin
ihre wichtigen Funktionen wahrnehmen.

Ziel ist es also, den Blockrandbereich gegentber dem Hofbereich zu starken und eine einheitliche
Blockrandtiefe zu erméglichen, die nicht mehr von der Parzellentiefe oder von grossen Hofparzel-
len gesteuert wird. Selbstverstandlich missen Blockrandbebauungen zueinander sowie zu be-
reits bestehenden Hofgebduden nach wie vor einen angemessenen Abstand einhalten bzw.
durch eine Reduktion der Hohe auf die jeweilige Situation reagieren (Stichwort Bestandesschutz).

5.1 Anderungsbedarf im BPG

Bei der Anderung im Umgang mit der Blockrandtiefe gegeniiber Hofbebauungen werden drei
Grundprinzipien des Bau- und Planungsgesetzes nicht in Frage gestellt:
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Abb. 6: Beispiel der Auswirkungen des Gebaudeabstands auf eine Hofbebauung.
(Griin = Nutzungsgewinn, Rot = Nutzungsverlust)

1. Die Freiflache von 50%: Die Halfte der Flache hinter der Baulinie darf nicht Gberbaut
werden. Die Freiflache dient als Regulativ gegen eine zu starke Verdichtung und schitzt
die wenigen Grinflachen in den Héfen.

2. Der Lichteinfallswinkel von 45°: Der hofseitige Lichteinfallswinkel stellt im Gegensatz
zum strassenseitigen als einzige Regelung eine ausreichende Belichtung sicher. Der
Lichteinfallswinkel ist zudem mit seinem ,Hohe gleich Abstand“-Verhéltnis (1:1) in der
Praxis zweckmassig und einfach anwendbar.

3. Der Bestandesschutz: Bestehende Bauten geniessen bereits heute einen hohen Schutz
gegenuber Neubauten. Dies soll so bleiben. Bestehende Nachbar-Bauten sollen nicht
durch die neuen Regelungen in Bedréngnis geraten.

Neu soll der Grenzabstand zur hinteren Grundstiicksgrenze durch einen Gebaudeabstand ersetzt
werden. Der Gebdudeabstand von Gebauden im Blockrand zu Hofbebauungen (und umgekehrt)
ergibt sich aus der jeweils zuldssigen Wandhohe der Blockrandbebauung. Ist der Blockrand der
Zone 5a zugeordnet (Wandhohe 18 m), so mussen die Gebdude zueinander einen Abstand von
mindestens 18 m einhalten, wobei eine Blockrandtiefe von 12 m gesichert bleibt.

Grenzt ein Blockrandgebaude an einen gegeniberliegenden Blockrand, so andert sich nichts.
Beide Gebaude missen aufeinander Rucksicht nehmen und gegebenenfalls in der Hohe (statt
wie bisher in der Tiefe) reduziert werden.

5.2 Auswirkung der minimalen Blockrandtiefe von 12 m

Eine Hofparzelle (oder theoretische Hofbebauung) kann viele Blockrandparzellen im Umfeld be-
lasten. So zeigen die Beispiele in den Abbildungen 5 und 6 nicht das ganze Ausmass, da der
Verlust im Hof meist um ein Vielfaches im Blockrand kompensiert wird. Das wird besser in Abbil-
dung 7 ersichtlich. Die dort dargestellte Hofparzelle wird durch die vorgeschlagene Anderung tat-
sachlich in ihren baulichen Moglichkeiten beschnitten. Die Wirkung auf die Nachbarschaft ist aber
ungleich grosser.
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Abb. 7:  Beispiel der Auswirkungen des Gebaudeabstands auf einen Blockrand im Kleinbasel.
Grau= heute mégliche Blockrandbebauung / Griin = Nutzungsgewinn durch Anderung .
Rot = heute theoretisch bebaubare Flache im Hof / Blau = theoretisch bebaubare Flache im Hof nach der Anderung

Konkret hat diese Hofparzelle heute ein zulassiges Nutzungsmass von rund 1‘900 m? BGF (nach
AZ). Davon konnen im Blockrand gut 900 m? BGF realisiert werden. Unter Berticksichtigung der
Freiflache und der Grenzabstande ist im Hof noch ein Gebaude mit drei Vollgeschossen und ei-
nem Dachgeschoss bei einer Bruttogeschossflache von 1‘000 m? realisierbar. Heute besteht be-
reits ein teilweise zweigeschossiger Gewerbebau im Hof. Ein eingeschossiger Gewerbebau ist
auch in Zukunft méglich. Ein mehrgeschossiges Gebaude kann nach der hier beantragten Ande-
rung aber nicht mehr realisiert werden. Es bleibt lediglich eine bebaubare Grundflache von rund
25 m?. Auf dieser Grundflache ist kein mehrgeschossiges Gebaude mehr realisierbar.

Auf der anderen Seite fiihrt die Anderung im Blockrandbereich zu mindestens 1'700 m? zusatzli-
cher Bruttogeschossflache. Dies ergibt insgesamt einen Gewinn von 700 m? Geschossflache.

In der Praxis hat die Anderung jedoch eine weit grossere positive Wirkung als auf den ersten
Blick ersichtlich. Wie bereits weiter oben beschrieben, fordert das Bau- und Planungsgesetz,
dass ein Lichteinfallswinkel auf alle theoretisch méglichen mehrgeschossigen Nachbargebdude
eingehalten werden muss. Faktisch begrenzt diese Regelung heute viele Geb&ude, auch wenn
das theoretische Nachbargebaude gar nie gebaut werden kann.

Ein mehrgeschossiges Gebaude ist tiberall dort mdglich, wo ein Grenzabstand von 6 m eingehal-
ten wird (siehe beispielweise die roten Flachen in Abbildung 8). Ob eine sinnvolle Gebaudegros-
se bzw. Gebaudegrundflache resultiert, die ein funktionierendes Gebaude ermdglicht, ist dabei
unerheblich. Genauso wenig ist relevant, ob die fur eine Bebauung ausserhalb des Blockrandbe-
reichs notige Bruttogeschossflache sowie die noétige Freiflache eingehalten werden kann. Dies
fuhrt dazu, dass weit mehr Parzellen von der hier vorgeschlagenen Anderung profitieren, als ver-
lieren. Am Beispiel in Abbildung 8 wird ersichtlich, dass viele Parzellen im dort dargestellten Ge-
viert profitieren, aber keine Parzelle tatsachlich in ihren baulichen Mdglichkeiten eingeschréankt
wird. Es entsteht ein Gewinn an Bruttogeschossflache von mindestens 800 m? ohne negative
Auswirkungen fur den Nachbarn, die Nachbarin.
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Wie beim strassenseitigen Lichteinfallswinkel sind auch hier lediglich die Zonen 4 und 5a betrof-
fen, da der Gebaudeabstand in den Zone 2, 2a und 3 mit zulassigen Gebédudehdhen von unter 12
m selten zu grésseren Auswirkungen auf Hofparzellen fihrt.

Abb. 8: Beispiel der Auswirkungen des Geb&dudeabstands auf einen Blockrand im Quartier St. Johann.
Grau= heute mdgliche Blockrandbebauung
Griin = Nutzungsgewinn durch Anderung
Rot = heute theoretisch bebaubare Flache im Hof

Eine Analyse aller Parzellen in der Stadt hat gezeigt, dass das Mass der baulichen Nutzung ledig-
lich bei rund 540* von den insgesamt rund 22‘000 Parzellen durch die AZ bestimmt wird. Und
davon wird bei 12 Parzellen oder 0.05 % tatsachlich die Mdglichkeit einer Hofbebauung einge-
schrankt. Wie viele Parzellen aber durch die Anderung profitieren, war nicht mit einem verhalt-
nismassigen Aufwand zu erheben. Die oben beschriebenen Beispiele in den Abbildungen 6 und 7
zeigen aber, dass bereits in diesen zwei Gevierten der Gewinn substanziell ist.

6. Préazisierung der zulassigen Dachgeschosse

6.1 Zweites Dachgeschoss in den Zone 5und 6

Im Januar 2017 hat der Grosse Rat eine Vereinfachung und Liberalisierung der Dachbauvor-
schriften beschlossen®. Damit wurden die Méglichkeiten im Bereich der Dachgeschosse erweitert
und vereinfacht. Nach nur kurzer Zeit der Anwendung der neuen Regelungen hat sich gezeigt,
dass die Vereinfachung bei den Zonen 5 und 6 nicht wirkt wie beabsichtigt.

Gemass 8§ 36 lit. ¢ BPG entspricht die zuldssige Geschossflache Uber dem obersten Vollge-
schoss in den Zonen 5 und 6 der fur die Nutzungsberechnung massgebenden Dachgeschossfla-

4 Gemass Erhebung des Planungsamts. Stand 2017
5 Beschluss Nr. 17/02/14G vom 11.01.2017
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che. Die Nutzungsberechnung erfolgt tber 8 36 lit. a BPG, wonach die zulassige Bruttogeschoss-
flache die Grundflache der Vollgeschosse sowie die Flache eines 1,5 m hinter die Baulinie zu-
rickgesetzten Dachgeschosses umfasst. Litera a ist insofern unproblematisch, da neu ein zwei-
tes Dachgeschoss nicht an die Bruttogeschossflache angerechnet wird. Der direkte Verweis von
Litera ¢ auf Litera a fuhrt aber dazu, dass die Liberalisierung der Dachbauvorschriften in den Zo-
nen 5 und 6 faktisch nicht greift, da zwar bereits jetzt zwei Dachgeschosse realisiert werden kon-
nen, diese aber insgesamt nur die Flache eines Dachgeschosses umfassen dirfen. Dies ist eine
unerwinschte Ungleichbehandlung. Insbesondere im Hinblick auf die mit der aktuellen Zonen-
planrevision (Teil Il aus dem Jahr 2018) erfolgten Aufzonungen von Blockrandbereichen in die
Zone 6. Daruber hinaus ist es mit einer Gebaudehthe von 24 m in der Zone 5 resp. 26 m in der
Zone 6 gar nicht moglich, bei der vollen Ausnutzung zur zulassigen Wandhthe zwei normgerech-
te Dachgeschosse Ubereinander anzuordnen.

Mit der Liberalisierung der Dachbauvorschriften wurden die Mdglichkeiten insofern vereinfacht,
als dass innerhalb des zulassigen Dachprofils ein zweites Dachgeschoss ermdglicht wurde, das
aber eben nicht an die zulassige Bruttogeschossflache angerechnet wird. Damit erhalt man ein
zweites Dachgeschoss ,gratis”. Dies soll nun auch in den Zonen 5 und 6 méglich werden.

6.2 Dachgeschosse in den Zone 2 und 2a

Wie sich seit der Revision der Dachbauvorschriften vor allem in der Gemeinde Riehen an ver-
schiedenen Beispielen gezeigt hat, fuhrt die in erster Linie fur Blockrandbebauungen gedachte
Liberalisierung im Bereich der Dachgeschosse in den Zonen 2 und 2a zu architektonisch und
gestalterisch unerwinschten Ergebnissen. Denn anders als in der Stadt gibt es in den Landge-
meinden keine geschlossenen Blockrander. Der architektonische Charakter von Riehen ist ge-
pragt durch die zweigeschossige Zeilenbauweise, oft mit Giebeldachern sowie zweigeschossigen
Punktbauten. Dies ist vergleichbar mit den Auswirkungen im Hofbereich (siehe Kapitel 6.3).

Die nun zuléassigen zwei Dachgeschosse verlagern das Verhaltnis zwischen den zul&dssigen zwei
Vollgeschossen und dem darauf aufbauenden Dach zuungunsten des ortstypischen Erschei-
nungsbildes. Das Dach tberwiegt die Erscheinung des gesamten Gebaudes. Neben der &stheti-
schen Komponente geht damit gleichzeitig auch eine erhebliche Nutzungserhthung einher, da
das zweite Dachgeschoss nicht an die BGF zahlt. Diese Erhéhung war (und ist) so in den Zonen
2 und 2a nicht beabsichtig. Die Lockerung der Dachbauvorschriften zielte in erster Linie auf den
Blockrand und Gebaude in den Zonen 4 und 5a. Aus diesem Grund soll in Abweichung von der
allgemeinen Regelung in den Zonen 2 und 2a kein zweites Dachgeschoss zuldssig sein. Ein
zweites Dachgeschoss unter einem bereits bestehenden Giebeldach (also vor der Anderung des
Bau- und Planungsgesetzes errichtet) bleibt erlaubt. Mit dieser Massnahme kann das Ortsbild der
Landgemeinden gewahrt werden.

6.3 Dachgeschosse ausserhalb des Blockrandbereichs in den Zonen 4 und 5a

Mit der Revision des Bau- und Planungsgesetzes im Bereich der Dachbauvorschriften wurde die
maximale First- bzw. Gebaudehdhe fir die Zonen 2 bis 5a aufgehoben. Die Ausdehnung der Da-
cher wird nun nur noch Uber die Dachprofillinie beschrankt.

Gemass § 25 BPG bezeichnet die Dachprofillinie die Hochsthdhe der Uber den Gebdudewanden
liegenden Gebaudeteile. Sie steigt in einem Winkel von 45° von den Linien aus, an denen Ge-
baudewéande an der Baulinie und auf der von der Baulinie abgewandten Gebaudeseite ihre gréss-
te Hohe erreichen kdnnen. Fur Hofbebauungen gilt ergdnzend dazu gemaéass § 29 lit. d. BPG,
dass Dachgeschosse zuriickgesetzt oder mit einem Schragdach tberdeckt werden missen.

Dies fiuhrt dazu, dass auf Hofbebauungen sehr hohe Satteldacher entstehen kdnnten. Bei einer

Hofbebauung in der Zone 5a mit einer zulassigen Wandhéhe von 18 m und einer Grundflache
von 20 mal 20 m ware das zulassige Satteldach bereits 10 m hoch, die Gebaudehdhe also 28 m.
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Bei einem Gebaude auf derselben Parzelle im Blockrand wére die maximal mégliche Dachhéhe
aufgrund der Gebaudetiefe von 15 m auf 7.5 m beschrankt (Gebaudehdhe 25.5 m). Diese unglei-
che Ausgangslage ist nicht erwiinscht und fiihrt zu stadtebaulich untragbaren Situationen.

Mit Blick auf die weiter oben beschriebene Starkung des Blockrands muss die Dichte von
Hofbebauungen grundsatzlich kritisch beurteilt werden. Die Innenhdfe stellen, sofern nur wenig
bebaut und als Frei- und Grinraum gestaltet, besonders in den bereits dicht bebauten Quartieren
einen wichtigen Ausgleich sicher. Heute stellen Hofbebauungen, vor allem in den dichten
Gebieten der Zonen 4 und 5a — nicht nur in ihrer flachigen Ausdehung, sondern auch in ihrer
Hobhe — eine Last fir die Qualitat der Innenhdéfe dar.

Aus diesem Grund soll in den dichten Zonen 4 und 5a im Hofbereich auf Dachgeschosse verzich-
tet werden. Die Gewichtung zwischen Blockrand und Hof wird so zusétzlich zugunsten des Block-
rands verschoben.

Abb. 9:  Zeilenbebauung in der Zone 4. Beispiel: Holeestrasse / Kaltbrunnenstrasse. Quelle: MapBS

Es gibt allerdings Parzellen, in den Zonen 4 und 5a die nicht in das Block-Hof-Muster passen.
Dabei ist insbesondere an Bebauungen in der Zeilenbauweise zu denken. Die Einschréankung der
Dachgeschosse in den dichteren Zonen muss daher so erfolgen, dass reine Zeilenbebauungen
nicht davon betroffen sind.

7. Weitere Anpassungen des BPG

Nebst den vorher beschriebenen Anderungen des Bau- und Planungsgesetzes sollen weitere
kleine Bereinigungen vorgenommen werden. Ziel ist auch hier, die bauchrechtlichen Rahmenbe-
dingungen durch weitere kleinere Anpassungen zu vereinfachen.

7.1 Lockerung des minimalen Baulinienabstands von 12 m

Gemass § 98 BPG muss der Abstand von Baulinien mindestens 12 m betragen. Diese Vorschrift
fuhrt immer wieder zu unbefriedigenden Ergebnissen. Namentlich in der Altstadt mit ihren klein-
raumigen Strukturen und engen Strassen und Gassen kann der Mindestabstand von 12 m oft
nicht eingehalten werden.

Beispiel: Theatergésslein
Vor Jahrzehnten wurde eine Strassenverbindung zwischen dem Birsig-Parkplatz und der
Steinenvorstadt geplant. Das ist heute kein Thema mehr. Daher konnten im Jahr 2017 die
vor der alten Strassenlinie liegenden Liegenschaften Theatergasslein 15 und 17 wieder
eingezont werden.
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Weil das Theatergasslein nur ca. 3.5 m breit ist, betragt der Abstand zu den gegeniber-
liegenden Liegenschaften ebenfalls nur knapp 3.5 m. Aufgrund des gemass § 98 BPG ge-
forderten Mindestabstands von Baulinien konnten entlang des Theatergéssleins keine
neuen Baulinien gelegt werden.

Um eine rechtlich korrekte Situation zu schaffen, wurden entlang des Theatergassleins
Baugrenzen anstelle von Baulinien festgesetzt. Hierfir musste sogar die bestehende Bau-
linie der von der Einzonung nicht betroffenen gegeniberliegenden Liegenschaft Steinen-
vorstadt 13 aufgehoben werden.

Abb. 10: Ausschnitt Zonenplan. Quelle MapBS

Die Einhaltung des Mindestabstands von 12 m fuhrt aber auch ausserhalb der Altstadt zu unbe-
friedigenden Losungen.

Beispiel A: Projekt Eidgenossenweg
Fur die Realisierung einer verdichteten Bebauung mussten am Eidgenossenweg die Bau-
linien neu festgesetzt werden, weil sonst einzelne Teile der neuen Gebaude Uber die be-
stehenden Baulinien hinausragen wirden. Weil der Eidgenossenweg als Erschliessungs-
strasse nur ca. 8 m breit ist, musste bei der Festlegung der neuen Baulinien ein
gesetzlicher Vorgarten festgesetzt werden, dessen Verlauf aufgrund der unterschiedlichen
Breite der Strasse auch unterschiedlich breit ist.

Beispiel B: Industrie und Gewerbeareale
In der Hagenaustrasse betragen die aktuellen Baulinienabstande 7.5 m. Bei einer Ande-
rung massten diese auf 12 m erweitert werden, was einerseits zu grosseren Verlusten der
baulichen Nutzung fihren wirde und andererseits wiirden Vorgéarten gesetzlich vorge-
schrieben, die in diesen Zonen zu unndtigen Behinderungen fir die Gewerbetreibenden
fuhren. Beispielweise sollte bei einer Liegenschaft in Zone 7 ein Besucherparkplatz einge-
richtet werden, der aber wegen der Vorgartenbestimmung nicht bewilligt werden konnte.

Es gibt also Situationen, in denen ein Baulinienabstand von mindestens 12 m nicht zielfihrend
ist. Den minimalen Baulinienabstand aber einfach aufzuheben, ist mit Blick auf die weiter oben
beschriebenen Regeln zur Definition des Strassenprofils ebenfalls unzweckmassig. Ein minimaler
Abstand von 12 m hat sich in den meisten Fallen als geeignete Griésse erwiesen. Fur gut begriin-
dete Spezialfélle soll aber von der Regel abgewichen werden kénnen.

7.2 Flexibilisierung der Gestaltung von Erkern

In der Praxis hat die Ausschépfung der gesetzlich maximalen Grundflache bei der Ausgestaltung
von Erkern Prioritat. Das Bau- und Planungsgesetz definiert Erker so, dass ohne Nutzungsverlust
kein gestalterischer Spielraum besteht. Dies ist umso storender, weil durch die aktuelle Regelung
auch die in den Grinderzeitquartieren weit verbreiteten Erker heute oft nicht mehr bewilligbar
sind.
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Erker und Risalite gliedern die Fassade und tragen wesentlich zur Massstablichkeit eines Gebau-
des bei. Die Vorschriften sollen nun so geandert werden, dass die maximale Flache gegeniber
der heutigen Regelung unverandert bleibt. Es soll nicht mehr mit einem Flachenverlust bestraft
werden, wer den Gestaltungsspielraum fiir eine bessere Losung nutzt.

Dies wird erreicht, wenn die FlAchenberechnung sich auf die heutige Regelung bezieht (max. 1.5
m mal 1/3 der Fassadenlange), der Gestaltungsspielraum sich aber statt auf einen Drittel der
Fassade neu auf die Halfte der Fassade bezieht.

Abb. 11: Beispiel der vorgeschlagenen Erker-Regelung mit Gestaltungsspielraum bei gleichbleibender Flache

8. Auswirkungen auf das Stadtklima

Der Bebauungstyp Blockrand ist aus stadtklimatischer Sicht keine gilinstige Bebauungsstruktur.
Aus den neuen Klimaanalysenkarten ist zu erkennen, dass beispielsweise das Kaltluftstrémungs-
feld, das von der Erh6hung Bruderholz in die Stadt fliesst, durch die Blockrandstruktur des Quar-
tiers Gundeldingen fast vollstandig blockiert wird. Dies hat einen stadtklimatisch negativen Ein-
fluss auf grosse Teile in der Innenstadt. Weiter ist in der Klimaanalysekarte zu erkennen, dass
Blockrandbebauungen starker erwarmt werden, wie beispielsweise die durchgriinte Zeilenbebau-
ung im Gellertquartier. Blockrand-Gebiete werden zukiinftig mit den zu erwarteten Klimawandel-
bedingungen noch wéarmer.

Die vertikale Nachverdichtung, wie sie durch die Vereinfachung der Blockrandvorschriften ermég-
licht wird, stellt generell aus stadtklimatischer Sicht eine weniger belastende Ldsung dar wie an-
dere Massnahmen der inneren Verdichtung. Insbesondere die langere Beschattung von Stras-
senschluchten und von gegeniberliegenden Geb&uden kann den Warmeinseleffekt leicht
minimieren, indem sich Asphalt und Hausfassaden weniger stark an Sommertagen aufwéarmen
koénnen.

Den baulichen Druck auf die Innenhtfe Richtung Blockrand zu verlagern, begunstigt nicht nur
stadtebauliche, 6kologische und soziale Funktionen. Es kann auch stadtklimatische Vorteile brin-
gen, wenn diese Hofe begrint sind. Grinflachen mit Baumbestand spenden an heissen Sommer-
tagen Schatten und sorgen somit fir eine hohe Aufenthaltsqualitat. In heissen Sommernéachten
haben Griunflachen (mit und ohne Baumbestand) zudem eine kihlende Wirkung auf die Umge-
bung.
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0.

Konkrete Anderungen des Bau- und Planungsgesetzes

Nachfolgend werden die konkreten Anderungsvorschlage des Bau- und Planungsgesetzes dar-
gestellt und erlautert (nach Reihenfolge der Paragrafen im bestehenden Gesetz):

Bestehende Fassung

Neue Fassung

§ 11. (Anordnung > Allgemeines > Geschosszahl > Dach-
geschosse)

1 Dachgeschosse werden nicht an die zulassige Ge-
schosszahl angerechnet, wenn sie mindestens auf der
Strassen- und auf der Hofseite hinter das oberste Vollge-
schoss zurlickgesetzt (Attikageschosse) oder mit héchs-
tens 1,4 m hohen Kniestdcken angelegt werden.

2 Das erste Attikageschoss muss zu den Wéanden auf der
Strassen- und auf der Hofseite des obersten Vollgeschos-
ses einen Abstand von je 1,5 m einhalten. Dieser Abstand
kann stellenweise bis auf 0,8 m verringert werden, wenn
dabei die gesamte Grundflache des Dachgeschosses nicht
vergréssert wird.

2 bis Treppenhaus und Liftschacht sind davon ausgenom-
men, sofern sie das erste Dachgeschoss nicht Uberragen
und sich nicht tber mehr als ein Drittel der Fassadenbreite
erstrecken.

3 Die Kniestockhdhe entspricht dem Abstand zwischen
dem rohen Fussboden und der Oberkante der Dachbalken
auf der Aussenseite.

4 Zwei Dachgeschosse sind nur zulassig, wenn sie inner-
halb der Dachprofillinie liegen, die Uber dem obersten
Vollgeschoss ansetzt.

§ 11. (Anordnung > Allgemeines > Geschosszahl > Dach-
geschosse)

1 Dachgeschosse werden nicht an die zulassige Ge-
schosszahl angerechnet, wenn sie mindestens auf der
Strassen- und auf der Hofseite hinter das oberste Vollge-
schoss zurlickgesetzt (Attikageschosse) oder mit héchs-
tens 1,4 m hohen Kniestdcken angelegt werden.

2 Das erste Attikageschoss muss zu den Wéanden auf der
Strassen- und auf der Hofseite des obersten Vollgeschos-
ses einen Abstand von je 1,5 m einhalten. Dieser Abstand
kann stellenweise bis auf 0,8 m verringert werden, wenn
dabei die gesamte Grundflache des Dachgeschosses nicht
vergréssert wird.

2 bis Treppenhaus und Liftschacht sind davon ausgenom-
men, sofern sie das erste Dachgeschoss nicht Uberragen
und sich nicht ber mehr als ein Drittel der Fassadenbreite
erstrecken.

3 Die Kniestockhthe entspricht dem Abstand zwischen
dem rohen Fussboden und der Oberkante der Dachbalken
auf der Aussenseite.

4 Zwei Dachgeschosse sind nur zuldssig, wenn sie inner-
halb der Dachprofillinie liegen, die Uber dem obersten
Vollgeschoss ansetzt.

5 In den Zonen 2 und 2a ist ein zweites Dachgeschoss
nur unter einem bestehenden Giebeldach zuléssig.

Erlauterung zu § 11:

Ein zweites Dachgeschoss fuhrt in den Zonen 2/2a zu unerwiinschten Zustanden, insbesondere
im von diesen Zonen dominierten Riehen. Nebst zwei Vollgeschossen sind zwei Dachgeschosse
zulassig, was zu asthetisch unginstigen Proportionen der Gebaude fuhrt. Aus diesem Grund wird
die Liberalisierung der Anzahl Dachgeschosse fir diese zwei Zonen wieder zuriickgenommen.

In einem bereits rechtméssig erstellten bestehenden Giebeldach ist ein zweites Dachgeschoss
weiterhin zulédssig. So sollen bereits erstellte Giebeldéacher, ohne das Volumen dabei verandern
Zzu mussen, voll genutzt werden kénnen. Dies ist im Sinne der inneren Verdichtung sinnvoll. Unter
neuen Giebeldachern ist aber kein zweites Dachgeschoss mehr erlaubt.

Bestehende Fassung

Neue Fassung

§ 15. (Randbebauungen > Gebéaudetiefen > Beschrankun-
gen)

1 Die Gebéaudetiefe muss herabgesetzt werden, soweit es
zur Einhaltung einer Freiflache von 50% der hinter der
Baulinie liegenden Grundstuicksflache nétig ist, hdchstens
aber auf 12 m. Unterirdische und auf Freiflachen zulédssige
Bauten (8 52) werden nicht berlcksichtigt.

2 Die Gebaudetiefe muss weiter herabgesetzt werden,
soweit es zur Einhaltung eines Abstandes zur hinteren
Grundstiicksgrenze nétig ist, der der Halfte der zulassigen
Hohe der Gebdudewande entspricht, mindestens aber 6 m
betragt.

§ 15. (Randbebauungen > Gebéaudetiefen > Beschrankun-
gen)

1 Die Gebéaudetiefe muss herabgesetzt werden, soweit es
zur Einhaltung einer Freiflache von 50% der hinter der
Baulinie liegenden Grundsticksflache nétig ist, hdchstens
aber auf 12 m. Unterirdische und auf Freiflachen zuléassige
Bauten (8 52) werden nicht berlcksichtigt.
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Erlauterung zu 8 15:

§ 14 BPG definiert das Hochstmass der Tiefe von Randbebauungen. Es sind dies 15 m in den
Zonen 5a, 4 und 3 sowie 12 m in den Zonen 2 und 2a. § 15 BPG regelt dartiber hinaus die weite-
re Beschrankung der Gebaudetiefe im Blockrandbereich bei wenig Freiflache oder kleinen Parzel-
lentiefen.

8 15 Abs. 1 BPG fordert eine Freiflache von 50%. Damit wird in Verbindung mit § 52 BPG ein
ausreichender Frei- und Grinraum sichergestellt. Kénnen diese 50% nicht erreicht werden, muss
die Tiefe der Randbebauung bis auf maximal 12 m reduziert werden. Eine weitere Reduktion der
Gebaudetiefe aufgrund der Freiflache ist nicht vorgeschrieben.

§ 15 Abs. 2 BPG fordert zusatzlich zur Freiflache einen Grenzabstand zur hinteren Grundstiicks-
grenze, der der Halfte der zuldssigen Hohe der Gebdudewande entspricht. In der Zone 5a mit
einer zulassigen Wandhothe von 18 m ist also ein Grenzabstand von 9 m einzuhalten. Kann dies
nicht sichergestellt werden, muss die Gebaudetiefe bis auf maximal 10 m herabgesetzt werden
(siehe 8§ 16 BPG). Dies soll zur Starkung des Blockrands (siehe Kapitel 4.2) ge&ndert werden.

Neu muss die Gebaudetiefe nicht mehr weiter herabgesetzt werden (also unter 12 m). Wenn der
Abstand zu anderen Randbebauungen bzw. der Lichteinfallswinkel es erfordert, ist die Héhe ei-
nes Gebaudes zu reduzieren (siehe dazu § 23 Abs. 1 BPG).

Ecklagen oder sehr enge Situationen regelt 8§ 16 BPG (siehe unten). Den Umgang mit bereits
bestehenden Gebauden im Hof oder im gegentberliegenden Blockrand regelt § 28 Abs. 4 BPG
(,Der zur bestimmungsgemassen Nutzung nétige Lichteinfall auf bestehende Gebaude im glei-
chen Baublock muss gewahrt werden.").

Bestehende Fassung Neue Fassung

§ 16. (Randbebauungen > Gebaudetiefen > Mindestmass) |8 16. (Randbebauungen > Gebé&udetiefen > Mindestmass)
1 Soweit es fiir Gebaudetiefen von 10 m nétig ist, darf der
Grenzabstand herabgesetzt werden,

a) wenn die fir zuldssige Nutzungen nétigen Lichteinfalls-
winkel durch H6henbegrenzungen eingehalten werden;

b) wenn nicht vorgeschrieben ist und darauf verzichtet
wird, unterhalb der Eckpunkte der gesetzmassigen Licht-
einfallswinkel liegende Raume fiir Nutzungen zu verwen-
den, die Fenster auf der Hofseite voraussetzen.

2 Nicht eingehalten werden missen

a) Grenzabstande, die Abstdnde mehrgeschossiger Ge-
baude von weniger als 3,5 m zur Folge haben kdnnten;

b) Abstande von weniger als 7 m zwischen Randbebauun-
gen, die in einem Winkel von weniger als 60°/360 aufei-
nandertreffen.

3 Wenn nichts anderes vereinbart ist, dirfen Gebaude-
wande auf der Hofseite mit einem Grenzabstand von we-
niger als 3,5 m keine Fenster haben.

4 Vereinbarungen Uber die Herabsetzung von Grenzab-
stédnden und Uber Fensterrechte sind als Dienstbarkeiten
im Grundbuch einzutragen.

3 Wenn nichts anderes vereinbart ist, dirfen Gebau-
dewande auf der Hofseite mit einem Gebaudeabstand
von weniger als 3,5 m keine Fenster haben.

4 Vereinbarungen Uber die Herabsetzung von Gebau-
deabstanden und Uber Fensterrechte sind als Dienst-
barkeiten im Grundbuch einzutragen.
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Erlauterung zu 8 16:

Mit dem Wegfall des Grenzabstands zur hinteren Grundstiicksgrenze in § 15 Abs. 2 BPG und der
damit verbundenen Pflicht, unter Umstanden die Bautiefe unter 12 m zu reduzieren, werden die §
16 Abs. 1 und Abs. 2 BPG obsolet. Weniger als 12 m tief muss im Blockrand nicht mehr gebaut
werden. Fur grossere Gebaudetiefen ware eine Freiflache von 50% zwingend und damit sind
auch ausreichende Abstéande zu Nachbargeb&auden sichergestellt. Zusatzlich stellt auch § 23 Abs.
1 BPG eine ausreichende Belichtung von sensiblen Rdumen sicher. Zu nahe Situationen kénnen
nur entstehen, wenn keine sensiblen Raume zueinander angeordnet werden. Sofern nicht die
Lichteinfallswinkel entgegenstehen, darf also bei Gebaudetiefen von bis zu 12 m bis auf die hinte-
re Grundstiicksgrenze gebaut werden.

Sofern Gebaudewande zueinander weniger als 3.5 m Abstand aufweisen, sind keine Fenster zu-
l&ssig unabhéngig davon, welche Nutzungen sich in den R&dumen dahinter befinden. Da nicht
mehr auf die Grenze Bezug genommen wird, sondern auf den Abstand zu anderen Gebauden,
wird hier der Grenzabstand durch den Gebaudeabstand ersetzt. Besteht beispielsweise ein ein-
geschossiger Gewerbeanbau auf der Nachbarparzelle, so darf zwar 12 m tief gebaut werden, das
auf den Anbau ausgerichtete Erdgeschoss darf dann aber nur Fenster haben, wenn der Abstand
zu diesem Anbau mehr als 3.5 m besteht.

Bestehende Fassung

Neue Fassung

§ 17. (Vorragende Bauteile > Strassenseite > im Allgemei-
nen)

1 Baulinien diirfen um einen Zehntel des Baulinienabstan-
des, hochstens aber um 1,5 m durch Bauteile wie Dacher,
Balkone, Freitreppen, Erker und Risalite sowie durch un-
terirdische Anbauten Uiberschritten werden.

2 Erker, Risalite und Balkone diirfen sich nicht Giber mehr
als die Halfte, Erker alleine sich nicht Gber mehr als einen
Drittel der Fassadenbreite erstrecken.

§ 17. (Vorragende Bauteile > Strassenseite > im Allgemei-
nen)

1 Baulinien dirfen um einen Zehntel des Baulinienabstan-
des, hochstens aber um 1,5 m durch Bauteile wie Déacher,
Balkone, Freitreppen, Erker und Risalite sowie durch un-
terirdische Anbauten Uiberschritten werden.

2 Erker, Risalite und Balkone diirfen sich nicht tiber mehr
als die HalfteErker-alleine-sich-nicht-tbermehralseinen
Drittel-der Fassadenbreite erstrecken.

3 Die Grundflache von Erkern darf das Mass von ei-
nem Zehntel des Baulinienabstands, héchstens aber
1,5 m, mal einen Drittel der Fassadenlange nicht tuber-
schreiten.

Erlauterung zu § 17:

Mit den Anderungen von § 17 Abs. 2 und 3 BPG kann fir Erker ein Gestaltungsspielraum ermog-
licht werden, ohne die maximale Grundflache zu beschneiden. So wird niemand mehr bestraft fir

eine hochwertige Gestaltung des Erkers.

Bestehende Fassung

Neue Fassung

§ 23. (Hohen > Beschrankungen durch Lichteinfallswinkel)

1 Gebaudewénde durfen nicht in die fur anrechenbare
Fensterflachen nétigen Lichteinfallswinkel der auf anderen
Grundstiicken zulassigen mehrgeschossigen Gebaude
ragen. Der Lichteinfallswinkel gilt als eingehalten, wenn die
Abstéande samtlicher Geb&udeteile mindestens so gross
sind wie ihre Hohen.

2 Die Hohe von Gebaudeteilen auf der Strassenseite darf
nicht grosser sein als ihr Abstand zur gegeniiberliegenden
Baulinie.

§ 23. (Hohen > Beschrankungen durch Lichteinfallswinkel)

1 Gebaudewénde durfen nicht in die fir anrechenbare
Fensterflachen nétigen Lichteinfallswinkel der auf anderen
Grundstiicken zulassigen mehrgeschossigen Gebaude
ragen. Der Lichteinfallswinkel gilt als eingehalten, wenn die
Abstédnde samtlicher Geb&udeteile mindestens so gross
sind wie ihre Hohen.

2 Die Hohe von Geb&udeteilen auf der Strassenseite
darf héchstens 3 m grésser sein als ihr Abstand zur
gegeniberliegenden Baulinie.

Erlauterung zu § 23:

§ 23 Abs. 1 BPG klart grundsatzlich, welche Lichteinfallswinkel einzuhalten sind. Namlich diejeni-
gen zu moglichen mehrgeschossigen Gebauden auf anderen Grundstticken, also zu Baupotenzi-
alen nicht nur zu bestehenden Geb&duden. Zudem regelt Abs. 1, dass der Lichteinfallswinkel
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grundsatzlich topografieunabhangig, also auf einer Ebene gemessen wird (Hohe = Abstand). Dies

soll hier nochmals deutlich festgehalten werden.

§ 23 Abs. 2 BPG wird entsprechend der angestrebten Lockerung des strassenseitigen Lichtein-
fallswinkels prazisiert und um die zuséatzlichen 3 m in der Hohe erweitert. Am konkreten Beispiel
ist der Lichteinfallswinkel bei einem Baulinienabstand von 12 m eingehalten, wenn ein Geb&ude-
teil eine H6he von 15 m (12 m plus 3 m) nicht tGberschreitet.

Im Prinzip wéaren damit keine Wohnnutzungen in Erdgeschossen an der Baulinie mehr mdglich,
da die dazu notwendigen Lichteinfallswinkel nicht mehr gewahrleistet sind. 8 64 Abs. 2 BPG sorgt
jedoch bereits heute dafiir, dass an Baulinien Fenster angerechnet werden kdnnen, wenn die
notwendigen Lichteinfallswinkel nicht eingehalten sind.

Bestehende Fassung

Neue Fassung

§ 29. (Andere Bebauungen)

1 Ausserhalb des Blockrandbereichs gelten die Vorschrif-
ten fir Randbebauungen mit folgenden Abweichungen:

a) Die Bebauung ist zulassig, soweit die hinter der Baulinie
liegende Grundstiicksflache noch nicht zu 50% Uberbaut
ist. Werden Teile der Freiflache im Blockrandbereich uber-
baut, ist die Bebauung ausserhalb des Blockrandbereichs
in dem zur Einhaltung von 50% Freiflache nétigen Umfang
zu beseitigen.

b) Samtliche Gebé&udeteile missen einen Grenzabstand
einhalten, der mindestens ihrer halben Hohe entspricht
und nicht kleiner als 6 m sein darf. Die H6hen werden von
der fiir die Wandhoéhe massgebenden Linie aus bestimmt.
An Wegen ohne Baugrenzen sind die Abstande zur Weg-
mitte einzuhalten.

¢) Zu Bauten auf dem gleichen Grundstick missen keine
Absténde eingehalten werden.

d) Dachgeschosse miissen auf mindestens zwei parallelen
Seiten der Geb&ude oder Gebaudeteile und auf allen Sei-
ten, deren Lange die zuldssige Gebaudetiefe im Block-
randbereich (bersteigt, zuriickgesetzt oder mit einem
Schragdach tberdeckt werden. Die zulassige Grundflache
zurlickgesetzter Geschosse wird durch einen Abstand von
1,5 m zu den langeren Seiten bestimmt.

e) Unterirdische Bauten und Anlagen sind auf der ganzen
Flache zulassig.

f) Eingeschossige Bauten und Anbauten miissen keine
Abstande einhalten, wenn sie insgesamt nicht mehr als 3
m und mit ihrem Boden nicht mehr als 50 cm aus dem
natirlichen oder abgegrabenen Erdboden hervortreten.
Wo massig storende Betriebe zugelassen sind, ist eine
Gesamthohe von 4,5 m zulassig. Bei einem Grenzabstand
von weniger als 3 m dirfen gegen die Nachbargrenze
gerichtete Wéande keine Offnungen haben, wenn nichts
Abweichendes vereinbart ist.

g) Anbauten zur Erweiterung von Raumen in Erdgeschos-
sen dirfen ihren Boden und ihre Decke auf der Hohe des
Bodens und der Decke des zu erweiternden Erdgeschos-
ses haben, wenn der Grenzabstand einer solchen Anbaute
mindestens ihrer H6he entspricht.

h) Der Grenzabstand von Gelandern und anderer Vorrich-

§ 29. (Andere Bebauungen)

1 Ausserhalb des Blockrandbereichs gelten die Vorschrif-
ten fir Randbebauungen mit folgenden Abweichungen:

a) Die Bebauung ist zulassig, soweit die hinter der Baulinie
liegende Grundstiicksflache noch nicht zu 50% Uberbaut
ist. Werden Teile der Freiflache im Blockrandbereich utber-
baut, ist die Bebauung ausserhalb des Blockrandbereichs
in dem zur Einhaltung von 50% Freiflache nétigen Umfang
zu beseitigen.

b) Samtliche Gebé&udeteile missen einen Grenzabstand
einhalten, der mindestens ihrer halben Ho6he entspricht
und nicht kleiner als 6 m sein darf. Zum Blockrandbe-
reich missen diese zudem einen Geb&audeabstand
einhalten, der der zulassigen Wandhéhe im jeweiligen
Blockrandbereich entspricht. Die Héhen werden von der
fur die Wandhdhe massgebenden Linie aus bestimmt. An
Wegen ohne Baugrenzen sind die Abstande zur Wegmitte
einzuhalten.

¢) Zu Bauten auf dem gleichen Grundstick missen keine
Abstande eingehalten werden.

d) Dachgeschosse mussen auf mindestens zwei parallelen
Seiten der Gebaude oder Gebéaudeteile und auf allen Sei-
ten, deren Lange die zuldssige Gebaudetiefe im Block-
randbereich (bersteigt, zuriickgesetzt oder mit einem
Schragdach tberdeckt werden. Die zuldssige Grundflache
zurlickgesetzter Geschosse wird durch einen Abstand von
1,5 m zu den langeren Seiten bestimmt. In den Zonen 4
und 5a sind Dachgeschosse ausserhalb des Block-
randbereichs nur zulassig, sofern der Blockrandbe-
reich desselben Baublocks nicht Giberwiegend bebaut
ist.

e) Unterirdische Bauten und Anlagen sind auf der ganzen
Flache zuléssig.

f) Eingeschossige Bauten und Anbauten muissen keine
Abstande einhalten, wenn sie insgesamt nicht mehr als 3
m und mit ihrem Boden nicht mehr als 50 cm aus dem
natirlichen oder abgegrabenen Erdboden hervortreten.
Wo massig storende Betriebe zugelassen sind, ist eine
Gesamthohe von 4,5 m zuldssig. Bei einem Grenzabstand
von weniger als 3 m dirfen gegen die Nachbargrenze
gerichtete Wéande keine Offnungen haben, wenn nichts
Abweichendes vereinbart ist.
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tungen zur Abgrenzung von Terrassen auf eingeschossi-
gen Bauten muss mindestens ihrer H6he entsprechen.

2 Die Vorschriften Uber Grenzabstande gelten nicht,

a) wenn gemeinsam Baubewilligungen fiir Gebédude bean-
tragt werden, die auf der Grenze zusammengebaut sind;

b) wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut werden
kann;

c) wenn ein Grenzbaurecht besteht und keine Rechte
Dritter berthrt werden.

3 Abstande zu Grenzen ausserhalb des Blockrandbereichs
durfen bis auf 6 m herabgesetzt werden,

a) wenn die fiir zulassige Nutzungen nétigen Lichteinfalls-
winkel durch Dienstbarkeiten oder o6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankungen gesichert sind oder

b) wenn nicht vorgeschrieben ist und darauf verzichtet
wird, unterhalb der Eckpunkte der gesetzmdssigen Licht-
einfallswinkel liegende Raume fir Nutzungen zu verwen-
den, die zur Grenze gerichtete Fenster voraussetzen.

4 Vereinbarungen Uber die Herabsetzung von Grenzab-
stéanden sind als Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutra-
gen.

g) Anbauten zur Erweiterung von Raumen in Erdgeschos-
sen durfen ihren Boden und ihre Decke auf der Hohe des
Bodens und der Decke des zu erweiternden Erdgeschos-
ses haben, wenn der Grenzabstand einer solchen Anbaute
mindestens ihrer H6he entspricht.

h) Der Grenzabstand von Gelandern und anderer Vorrich-
tungen zur Abgrenzung von Terrassen auf eingeschossi-
gen Bauten muss mindestens ihrer H6he entsprechen.

2 Die Vorschriften tGber Gebaude- und Grenzabstande
gelten nicht,

a) wenn gemeinsam Baubewilligungen fiir Gebédude bean-
tragt werden, die auf der Grenze zusammengebaut sind;

b) wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut werden
kann;

c) wenn ein Grenzbaurecht besteht und keine Rechte
Dritter bertihrt werden.

3 Abstande zu Grenzen ausserhalb des Blockrandbereichs
durfen bis auf 6 m herabgesetzt werden,

a) wenn die fir zulassige Nutzungen nétigen Lichteinfalls-
winkel durch Dienstbarkeiten oder o6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankungen gesichert sind oder

b) wenn nicht vorgeschrieben ist und darauf verzichtet
wird, unterhalb der Eckpunkte der gesetzmdassigen Licht-
einfallswinkel liegende Raume fir Nutzungen zu verwen-
den, die zur Grenze gerichtete Fenster voraussetzen.

4 Vereinbarungen Uber die Herabsetzung von Gebau-
de- und Grenzabstanden sind als Dienstbarkeiten im
Grundbuch einzutragen.

Erlauterung zu § 29:

Eine Blockrandtiefe von mindestens 12 m wird sichergestellt durch § 16 BPG. Bebauungen im
Hof missen zum Blockrandbereich nun immer einen Geb&udeabstand einhalten, der der Hohe im
Blockrand entspricht (z.B. Zone 5a = 18 m). Aus diesem Grund muss § 29 Abs. 1 lit. b BPG um

einen entsprechenden Hinweis erweitert werden.

In Abs. 2 gilt es zudem nebst dem Grenz- auch den Gebaudeabstand zu beriicksichtigen, da die-
ser aus denselben Griinden (wie der Grenzabstand) nicht immer eingehalten werden muss.

Schliesslich soll durch ein Verbot von Dachgeschossen in den Zonen 4 und 5a die Qualitat von
Hofen gestarkt und die Belastung des Blockrands durch Hofbebauungen gesenkt werden.
Gleichzeitig gilt es, Gebiete mit Zeilenbebauungen vom Verbot auszunehmen. Dies wird erreicht,
in dem Gevierte ausgenommen werden, deren Blockrand nicht ,iberwiegend” bebaut ist.

Bestehende Fassung

Neue Fassung

§ 36. (Zonen 6 und 5)

1 In den Zonen 6 und 5 gelten die Vorschriften fur die
Zonen 5a, 4, 3 und 2 mit folgenden Abweichungen:

a) Die zulassige Bruttogeschossflache entspricht der zu-
lassigen Grundflache der Vollgeschosse und eines 1,5 m
hinter die Baulinie zuriickgesetzten Dachgeschosses.

b) Wenn Nutzungspléne oder besondere Vorschriften
nichts Abweichendes bestimmen, ist die ganze Grund-

§ 36. (Zonen 6 und 5)

1 In den Zonen 6 und 5 gelten die Vorschriften fur die
Zonen 5a, 4, 3 und 2 mit folgenden Abweichungen:

a) Die zulassige Bruttogeschossflache entspricht der zu-
lassigen Grundflache der Vollgeschosse und eines 1,5 m
hinter die Baulinie zuriickgesetzten Dachgeschosses.

b) Wenn Nutzungspldéne oder besondere Vorschriften
nichts Abweichendes bestimmen, ist die ganze Grund-
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stlicksflache Giberbaubar.

c) Die zulassige Geschossflache Gber dem obersten Voll-
geschoss entspricht der fiir die Nutzungsberechnung mas-
sgebenden Dachgeschossflache.

d) Gebéaude, die nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden, muissen einen Mindestabstand von 3 m dazu
einhalten. Ausgenommen sind eingeschossige Bauten und
Anbauten, die den Vorschriften Uber das Bauen aus-
serhalb des Blockrandbereichs in den Zonen 5a, 4, 3 und
2 entsprechen.

e) Die Hohe der Gebaudewénde darf 20 m in der Zone 6
und 18 m in der Zone 5 nicht Ubersteigen.

f) Die Gebaudehohe ist auf 25 m in der Zone 6 und auf 24
m in der Zone 5 begrenzt.

g) In der Zone 5 darf die Hohe von Gebaudeteilen auf der
Strassenseite hdchstens 4 m grésser sein als ihr Abstand
zur gegenlberliegenden Baulinie. In der Zone 6 gilt diese
Beschréankung, wenn die Geb&udehdhen auf der gegen-
Uberliegenden Strassenseite ebenfalls durch den Bauli-
nienabstand beschrénkt werden.

stlicksflache Giberbaubar.

¢} Die—zuldssige-Ceschossiache uberdom oberste
Vollgese essle tep GE ety elleﬂ__Jutzu. gsberes

d) Gebéaude, die nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden, muissen einen Mindestabstand von 3 m dazu
einhalten. Ausgenommen sind eingeschossige Bauten und
Anbauten, die den Vorschriften Uber das Bauen aus-
serhalb des Blockrandbereichs in den Zonen 5a, 4, 3 und
2 entsprechen.

e) Die Hohe der Gebaudewénde darf 20 m in der Zone 6
und 18 m in der Zone 5 nicht Ubersteigen.

f) Die Gebaudehdhe ist auf 28 m in der Zone 6 und auf
26 m in der Zone 5 begrenzt.

g) In den Zone 5 und 6 darf die Hohe von Gebaudetei-
len auf der Strassenseite héchstens 4 m grosser sein
als ihr Abstand zur gegenuberliegenden Baulinie. Be-
finden sich die Gebaude auf der gegeniberliegenden
Strassenseite ebenfalls in den Zonen 5 oder 6 gilt
diese Beschrankung nicht.

Erlauterung zu § 36:

Zur Gleichbehandlung mit den Zonen 3 bis 5a sind nun neu auch in den Zonen 5 und 6 zwei or-
dentliche Dachgeschosse zuldssig. Diese missen zu allen Strassenseiten gegeniiber dem obers-
ten Vollgeschoss einen Ricksprung von mindestens 1.5 m aufweisen. Alternativ ist auch ein Sat-
teldach mdglich, das einen Kniestock von maximal 1.4 m aufweisen darf. Dies entspricht
weitgehend der Regelung in den tbrigen Nummernzonen (8§ 11 BPG). Aus diesem Grund kann
hier auf eine Wiederholung verzichtet werden.

Innerhalb der bestehenden Gebaudehéhen sind zwei Dachgeschosse aber kaum unterzubringen.
Insbesondere fur die in den Zonen 5 und 6 verbreiteten Arbeitsflachen reichen sechs Meter fur
zwei normgerechte Dachgeschosse nicht aus. Aus diesem Grund wird die Gebdaudehthe um zwei
Meter angehoben. Die Vorschriften zum Lichteinfallswinkel und zum Dachprofil gelten davon un-
geachtet weiter.

Vorschrift g) steht im Widerspruch zur Lockerung des strassenseitigen Lichteinfallswinkels und
muss daher geéndert werden. Es gilt der Lichteinfall zur gegeniiberliegenden Zone ab einer H6he
von 4 m wie bisher. Wenn die Geb&aude auf der gegenuberliegenden Strassenseite sich ebenfalls
in den Zonen 5 oder 6 befinden, gilt diese Hohenbeschrankung nicht.

Bestehende Fassung Neue Fassung

§ 98. (Strassen-, Weg- und Baulinien > Projektierungsvor-
schriften)

1 Der Erschliessungsplan muss auf den zu erwartenden
Gebrauch der Strasse oder des Weges abgestimmt sein.

2 Der Baulinienabstand muss mindestens 12 m betragen.
Ist die Strasse nur einseitig bebaubar, betragt der Min-
destabstand zur gegeniberliegenden Strassenlinie 7 m.

3 Wenn keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen,
missen Strassen und Wege mit Fussgangerverkehr be-
hindertengerecht projektiert werden.

§ 98. (Strassen-, Weg- und Baulinien > Projektierungsvor-
schriften)

1 Der Erschliessungsplan muss auf den zu erwartenden
Gebrauch der Strasse oder des Weges abgestimmt sein.

2 Der Baulinienabstand betragt in der Regel mindes-
tens 12 m. Ist die Strasse nur einseitig bebaubar, be-
tragt der Mindestabstand zur gegeniberliegenden
Strassenlinie in der Regel 7 m. In begrindeten Fallen
kann von diesen Mindestvorgaben abgewichen wer-
den.

3 Wenn keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen,
missen Strassen und Wege mit Fussgangerverkehr be-
hindertengerecht projektiert werden.
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Erlauterung zu 8 98:

Mit der Anderung von § 98 Abs. 2 BPG soll zum Ausdruck gebracht werden, dass 12 m der mini-
male Abstand zwischen zwei Baulinien ist. In begrindeten Einzelféllen, z. B. aufgrund histori-
scher Gegebenheiten, kann von der Minimalvorgabe abgewichen werden.

10. Ergebnisse der 6ffentlichen Vernehmlassung
(wird nach der 6ffentlichen Vernehmlassung ergénzt werden)

11. Formelle Prifungen und Regulierungsfolgenabschéatzung

Das Finanzdepartement hat den vorliegenden Ratschlag geméass 8 8 des Gesetzes lber den
kantonalen Finanzhaushalt (Finanzhaushaltgesetz) vom 14. Marz 2012 auf die finanzielle und
wirtschaftliche Tragweite Gberprift.

Das Justiz- und Sicherheitsdepartement hat die Anderungen des Bau- und Planungsgesetzes im
Hinblick auf die Aufnahme in die Gesetzessammlung gepruft.

Der Vortest zur Regulierungsfolgenabschétzung hat ergeben, dass Unternehmen nicht negativ
von der vorliegenden Revision betroffen sind. Die verschiedenen Anderungen haben insbesonde-
re fir Gewerbebetriebe keine negativen Auswirkungen oder solche Betriebe sind explizit nicht
von den Anderungen betroffen, wie zum Beispiel durch Einschrankungen der baulichen Moglich-
keiten in den Hofbereichen.

12. Antrag

Gestltzt auf unsere Ausfilhrungen beantragen wir dem Grossen Rat die Annahme der nachste-
henden Beschlussentwirfe.

Im Namen des Regierungsrates des Kantons Basel-Stadt

Elisabeth Ackermann Barbara Schupbach-Guggenbuhl
Présidentin Staatsschreiberin
Beilagen

(wird nach der 6ffentlichen Vernehmlassung erganzt werden)
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