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Ausgangslage

Anlass

Basel wéchst. Insbesondere die Anzahl der Arbeitspléatze
nimmt unaufhérlich zu. Damit Basel nicht zu einer reinen
Pendlerstadt wird, will die Regierung in den néchsten
Jahrzehnten den Bau von bezahlbaren Wohnungen fir
20’000 neue Einwohnerinnen und Einwohner auf dem
Kantonsgebiet ermdglichen. Diese sollen durch Verdich-
tung, Aufzonung und die Umwandlung von nicht mehr be-
nétigten Arbeitsgebieten entstehen.

Am Hirtenweg 16-28 in der Gemeinde Riehen verfiigt die
Einwohnergemeinde der Stadt Basel liber ein geeignetes
Areal, auf dem durch massvolle, sozialvertragliche Ver-
dichtung ein Beitrag zur Schaffung von dringend be-
nétigtem, giinstigem Wohnraum geleistet werden kann.

Ziel

Mit dem vorliegenden Gesamtleistungswettbewerb soll
die weit verbreitete politische Forderung, mdglichst
schnell weiteren guinstigen Wohnraum zu erstellen, auf ei-
nem dafiir geeigneten Areal erfillt werden. Innerhalb des
Auswahlverfahrens wird ein innovativer stadtebaulicher
und architektonischer Entwurf gesucht, der ein Ensemble
aus den bestehenden konstituierenden Bauten und neuen
zeitgemassen Hausern zu gestalten weiss. Gesucht wird
ein Uberzeugendes Konzept fir einen zwar einfachen, aber
wegweisenden Wohnstandard. Bei einfacher Grunddispo-
sition sollen unterschiedliche Wohnformen und auf gerin-
ger Flache eine hohe Gebrauchstauglichkeit der Wohnrau-
me mdoglich sein. Privatheit, aktive Nachbarschaft und
eine gemeinschaftliche Aneignung der Aussenrdume sol-
len unterstitzt werden. Der Gestaltung des Aussenraums
sowie dem Naturbezug wird daher ein grosser Stellenwert
beigemessen. Es wird eine nachhaltige Bauweise in Holz-
oder Hybridbauweise verlangt, die sich durch intelligente
Planung, 6kologische Materialien, hohen Vorfertigungs-
grad, wenig Bauladrm, kurze Realisierungszeit und maxima-
le Wirtschaftlichkeit auszeichnet.

Der hohe Termindruck sowie der Wunsch nach Kostensi-
cherheit waren ausschlaggebend fiir die Ausschreibung
eines Gesamtleistungswettbewerbs.



Aufgabe

Perimeter

Die Liegenschaften Hirtenweg 16-28 befinden sich auf der
Parzelle Nummer 0097, Sektion C, in Riehen. Die Eigenti-
merin der Parzelle ist die Einwohnergemeinde Basel-Stadt
(Finanzvermégen), welche durch Immobilien Basel-Stadt
vertreten wird.

Das Grundstlick befindet sich in der Zone 3, somit kbnnen
3 Geschosse plus Dachgeschoss erstellt werden. Gemass
neuer Zonenverordnung Riehen, handelt es sich um eine
Wohn- und Arbeitsmischzone. Die Wettbewerbsaufgabe
sieht jedoch nur eine Wohnbebauung vor.

Wettbewerbsperimeter

Auf der Parzelle ist eine Randbebauung mdglich, gemass
Vergleichsprojekt liegt die zulassige BGF wesentlich hoher,
als die bestehende Bebauung heute aufweist. Das Poten-
zial der Parzelle ist damit bei Weitem nicht genutzt.

Projektperimeter
Abriss
nicht Gegenstand des Wettbewerbs
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Aufgabe

Aufgabenstellung

Aufgabenstellung

Es ist ein stadtebaulicher Vorschlag zu erarbeiten, der den
Bestand in seiner konstituierenden Bedeutung zu inte-
grieren weiss, sodass ein tragfahiges, identitatsstiftendes
neues Ensemble entsteht. Besondere Beachtung ist dem
Gebaudeausdruck zu schenken. Die Qualitaten des be-
stehenden Ortes sind zu identifizieren und zu stéarken.

Der Standort ist innerhalb des vorgegebenen Perimeters
frei zu wéhlen. Es sind lediglich Zonengrenzen, gesetzliche
Gebaudeabstande sowie Freiflachen zu beriicksichtigen.

Insgesamt befinden sich heute 5 Gebaude auf der Parzelle
(Hirtenweg 16, 18, 20, 24 und 28). Die Geb&aude 24 und 28
sollen durch Neubauten ersetzt und mit zuséatzlichem
Wohnraum erganzt werden. Die Geb&aude Hirtenweg 16, 18
und 20 bleiben erhalten. In den nachsten Jahren ist eine
Instandsetzung vorgesehen. Sie sind nicht Gegenstand
des Gesamtleistungswettbewerbs.

Nutzung und Betrieb

Unter Wahrung stédtebaulicher und architektonischer
Qualitadten sind mindestens 40 neue Wohnungen unter-
schiedlicher Grosse in Etappen mit kurzer Bauzeit, hohem
Vorfertigungsgrad in Holz- oder Teilhybridbauweise zu er-
stellen. Vielféaltige Haushalts- und Lebensformen sollen
abgedeckt werden und somit Familien, Singles, Junge so-
wie Senioren gleichermassen ansprechen.

Wohnungsmix und Wohnungsgréssen

Anzahl Zimmer Grosse (m?) Anzahl Mix (%)
2-2.5 Zimmer 45-55m?2 ca. 8 ca.20%
3-3.5 Zimmer 65-75m? ca. 8 ca. 20%
4-4.5 Zimmer 85-95m? ca. 24 ca. 60%
Umgebungsgestaltung

Wichtiger Bestandteil der Aufgabe ist die Aufwertung der
Umgebung auf der gesamten Parzelle und damit die Be-
reitstellung von qualitativ hochwertigen Aussenrdumen.
Unterschiedliche Bereiche fiir gemeinsame Nutzungen
sollen vorgesehen werden. Es sind identitatsstiftende Aus-
senrdume zu entwickeln.

Etappierung

Eine sinnvolle und realisierbare Etappierung muss vorge-
sehen werden, sodass die Umsiedlung der heutigen Mieter
Hirtenweg 24 + 28 (12 x 4,5-Zimmer-Wohnungen) vor Ab-
riss der Gebaude moglich ist.

Wirtschaftlichkeit

Neben der Funktionalitat und der Architektur hat die Wirt-
schaftlichkeit (Verhaltnis Mietflache /Gesamtkosten) fiir
die Bauherrschaft hohe Prioritat, trotzdem wird eine hohe
Wert- und Qualitdtsbesténdigkeit der Materialien erwartet.

Energie und Okologie

Es wird Wert auf eine energie- und ressourcenschonende
Ausfiihrung und ein gesundes Wohnklima gelegt. Die An-
forderungen gemass geltendem Energiegesetz sind zu er-
fullen.

Die Auftraggeberin legt Wert auf die Verwendung von
nachhaltigen 6kologischen und rezyklierbaren Baumate-
rialien mit einem tiefen Anteil an grauer Energie und ge-
ringen Treibhausgasemissionen.

Das verwendete Holz muss zu 100% aus legalen, nachhal-
tig bewirtschafteten Quellen stammen. Der Nachweis ist
mittels HSH-Zertifikat (Herkunftszeichen Schweizer
Holz) oder anderer gleichwertiger Zertifizierung bzw.
gleichwertiger Belege und entsprechender Herkunfts-
deklaration zu erbringen.



Beurteilungskriterien

Bewertung der Zuschlagskriterien

Die Bewertung erfolgt fur alle Zuschlagskriterien (ZK)
anonym.

Die eingereichten Gesamtleistungswettbewerbsprojekte
werden vom Preisgericht nach folgenden Zuschlagskrite-
rien (ZK) beurteilt:

ZKO1: Qualitat stadtebauliches und architektonisches

Gesamtkonzept (Gewichtung 80%)

Es kommen folgende Beurteilungskriterien zur Anwen-

dung:

— Wirtschaftlichkeit beziiglich Investitionskosten,
Betrieb und Unterhalt

— Architektonische und stadtebauliche Qualitét der
Innen- und Aussenrdume

— Architektur, materialgerechte Konstruktionen und
rdumliche Qualitdten

— Effizienz der Grundrisse, Erfiillung des Raumpro-
gramms

— Zukunftsféhigkeit der Gesamtanlage

ZK02: Qualitat Projektorganisation (Gewichtung 20%)

— Qualitat und Leistungsfahigkeit des Gesamtleister-
teams

— Ausbildung + Referenz der Schliisselpersonen

— Personalstruktur + Grosse des Gesamtleisterteams

— Organisationsstruktur und QS-System

Die Reihenfolge der Kriterien bedeutet keine Gewich-
tung. Das Preisgericht wird aufgrund der aufgefihrten
Kriterien eine Gesamtbewertung vornehmen.

Bewertung der Noten aus ZK01 und ZK02

Die Bewertung der Zuschlagskriterien wird nach Noten
ermittelt, wobei flr die maximal mégliche Gesamtbewer-
tung die Note 5 vergeben werden kann. Eine Notenstufe
entspricht 100 Nutzwertpunkten. Zwischennoten sind
moglich (Beispiel: Note 4,5 = 450 Nutzwertpunkte).

Der Zuschlag geht an das Team, welches die tiefsten Kos-
ten (m2-Preis vermietbare Flache) pro Nutzwertpunkt
und damit das beste Verhéltnis der Qualitdt zum Preisan-
gebot aufweist.

Beispielberechnung 1

m?2-Preis pro vermietbare Flache 3’800
Nutzwertpunkte 450
CHF/Nutzwertpunkte 84

Beispielberechnung 2

m?2-Preis pro vermietbare Flache 4’600
Nutzwertpunkte 500
CHF/Nutzwert 9,2

Die Beispielrechnung 1 wiirde den Zuschlag erhalten.

Rangierung

Rangiert werden die Projekte entsprechend dem erreich-
ten CHF/Nutzwert-Betrag. Das Projekt mit den tiefsten
Kosten pro Nutzwertpunkt erreicht den 1. Rang, die wei-
teren rangierten Projekte werden in aufsteigender Rei-
henfolge gesetzt.

Teilfassade Hirtenweg 28 von
Siden Richtung Westen
(Aufnahme 2019)
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Informationen zum Verfahren

Organisation

Auftraggeber
Einwohnergemeinde der Stadt Basel,
vertreten durch:

Eigentimer-/Nutzervertretung
Finanzdepartement Basel-Stadt
Immobilien Basel-Stadt

Baufachvertretung/Federfihrung
Bau- und Verkehrsdepartement Basel-Stadt,
Stadtebau & Architektur, Hochbauamt

Wettbewerbssekretariat und -begleitung
Simone Wyder, Projektmanagerin, Hochbauamt
Dany Waldner, dany waldner ag

Formelle Bestimmungen

Verfahren

Ziel des Verfahrens war die Evaluierung eines Totalunter-
nehmers mit entsprechender Qualifikation fiir die Realisie-
rung der Projektziele und die Umsetzung des gewéhlten,
qualitativ hochstehenden Lésungsvorschlags. Zu diesem
Zweck wurde ein anonymer Gesamtleistungswettbewerb
im selektiven Verfahren (Praqualifikation) durchgefiihrt.
Das Preisgericht wahlte in einem ersten Schritt aus 22 ein-
gereichten Bewerbungen 5 Teams zur Teilnahme am Ge-
samtleistungswettbewerb aus.

Es waren Teilnehmende berechtigt mit Wohn- oder Ge-
schaftssitz in der Schweiz oder einem Vertragsstaat des
GATT/WTO-Ubereinkommens iiber das &ffentliche Be-
schaffungswesen, soweit dieser Staat das Gegenrecht ge-
wéhrt.

Fir das Verfahren gilt:

1. Ubereinkommen iber das éffentliche Beschaffungs-
wesen (GPA, SR 0.632.231.422)

2. Interkantonale Vereinbarung tber das 6ffentliche
Beschaffungswesen (1V6B, SG 914.501)

3. Gesetz Uber 6ffentliche Beschaffungen (Beschaf-
fungsgesetz, SG 914.100, Kanton Basel-Stadt) und
Verordnung zum Gesetz Uber 6ffentliche Beschaffun-
gen (Beschaffungsverordnung, V6B, SG 914.110,
Kanton Basel-Stadt)

4. Wettbewerbsprogramm mit Anhéngen (glltig ist das
genehmigte Programm Phase 2)

5. Ordnung SIA 142 (2009)

Widersprechen sich einzelne Bestandteile, bestimmt sich
ihr Rang nach der Einordnung in die oben stehenden Zif-
fern.

Zusammensetzung Totalunternehmung

Fir die Zulassung zum Verfahren mussten die Totalunter-
nehmungen zwingend Fachleute aus folgenden Bereichen
integrieren:

— Federfiihrende Unternehmung

— Architektur

— Bauleitung

— Holzbauingenieur

— Bauingenieur

— Elektroingenieur

— Heizungs-/Luftungs-/Sanitédringenieur

— Energie- und Bauphysik

- Landschaftsarchitektur

Fur die federfiihrende Unternehmung sowie den Architek-
ten waren keine Mehrfachteilnahmen mdéglich.



Informationen zum Verfahren

Preise und Ankaufe

Fir Entschadigungen, Preise und Ank&ufe im Rahmen des
Gesamtleistungswettbewerbs stand dem Preisgericht eine
Gesamtpreissumme von 225’000 CHF exkl. MWSt zur Ver-
figung. Jeder Teilnehmer, der fristgerecht einen vollstan-
digen Wettbewerbsbeitrag eingereicht hat, erhélt eine Ent-
schadigung aus der Gesamtpreissumme von 35’000 CHF
(exkl. MWSLt).

Es werden keine Ankaufe getatigt. Die Teilnahme an der
Praqualifikation wird nicht entschadigt.

Teilnehmende Teams

Im Rahmen der Praqualifikation wurden im Juni 2018 finf
Teams zur Weiterbearbeitung ausgewéahlt. Im Folgenden
werden jeweils die federfihrende Unternehmung sowie die
Architekten genannt:

- Renggli AG, Schoétz, Sursee (GL)
ARGE Fiechter & Salzmann Architekten, ZUrich
und Bellorini Architektur AG, Zurich (Arch)

— ERNE AG Holzbau, Laufenburg (GL)
Harry Gugger Studio AG, Basel (Arch)

— Gross Generalunternehmung AG, Brugg (GL)
Metron Architekten AG, Brugg (Arch)

— HRS Real Estate AG, Frauenfeld (GL)
Steib & Geschwentner Architekten AG, ZUrich
und Gmir & Geschwentner Architekten
und Stadtplaner AG, ZUrich (Arch)

— Hirzeler Holzbau AG / Atgem AG, Basel (GL)
Miiller & Naegelin Architekten BSA, Basel (Arch)
Ateliergemeinschaft, Atgem AG

GL  Gesamtleitung
Arch  Architektur
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Vorprifung

Preisgericht

Fachpreisgericht

— Beat Aeberhard (Vorsitz), BVD, Stadtebau & Architek-

tur, Kantonsbaumeister Basel-Stadt

— Rolf Muhlethaler, rolf mahlethaler architekt, Bern

— Anna Jessen, jessenvollenweider architektur gmbh,
Basel

— Beat Rosch, Stauffer Rosch Landschaftsarchitekten,
Basel

Sachpreisrichter
— Peter Kaufmann, FD, Immobilien Basel-Stadt, Leiter
Finanzvermdogen

— Gerold Perler, BVD, Stadtebau & Architektur, Hochbau-

amt, Leiter Abteilung Wohnen

Ersatz

— Jirg Degen, BVD, Stadtebau & Architektur, Planungs-

amt, Abteilungsleiter Arealentwicklung und Nutzungs-
planung

Experten

— Karl Sowa, FD, Immobilien Basel-Stadt, Portfolio-
manager

— Simone Wyder, BVD, Stadtebau & Architektur,
Hochbauamt, Projektmanagerin

— Dany Waldner, dany waldner ag

— Sabrina Melera, Ernst Baukostenplanung AG, Basel

— Sebastian Olloz, Leiter Fachbereich Ortsplanung
und Umwelt, Gemeinde Riehen

— Armin Kopf, BVD, Stadtgértnerei, Leiter Grinplanung

— Mark Eitel, Tragwerksplanung Ernst & Eitel GmbH

— Lucas Paganelli, Baumplaner LA

— Daniel Schmid, Hecht Holzbau AG

— Alain Blumer, Ingenieurbtiro Riesen AG

Finf Projekte wurden unter Wahrung der Anonymitéat
fristgerecht eingereicht.

Projekt 01 — ALLEE DE BOULEAUX
Projekt 02 — KAPLA

Projekt 03 — MATILDA

Projekt 04 — NOMADA

Projekt 05 — SHEPHERD'S HOME

Nummerierung der Projekte alphabetisch sortiert.

Formelle Vorprifung
Alle Arbeiten wurden vollsténdig eingegeben.

Fachliche Vorprtfung

Die eingereichten Projekte wurden, geméass den im Wett-
bewerbsprogramm gestellten Anforderungen, durch die im
Programm genannten Experten mittels Checkliste gepruift
und hinsichtlich Plausibilitdt untersucht. Dort wo messba-
re Kriterien anwendbar waren, wurden Mengen und Voll-
standigkeit nachgerechnet. Flachen und Kosten wurden
einer detaillierten Priifung unterzogen. Es wurden alle
Themen und alle Projekte in der gleichen Tiefe geprift. Die
Ergebnisse wurden, gemass den Kriterien der Ausschrei-
bung, den Mitgliedern des Preisgerichts zur Kenntnis ge-
bracht.

Vorprufungskriterien

— Formelles

— Einhaltung Wettbewerbsvorgaben
— Raumprogramm

— Statik /Bauweise /Etappierung

— Naturschutz und Umgebung

— Gebaudetechnik

— Energie/Okologie

— Kosten/Kennzahlen



Beurteilung

Die Jury traf sich am 19. Februar 2019 zur Bewertung der
eingereichten Projekte. Fachpreisrichter Rolf Mihlethaler
konnte nicht an der Jurierung teilnehmen, er wurde durch
Jirg Degen ersetzt.

Der Vorsitzende Beat Aeberhard erlduterte zu Beginn das
Vorgehen und den Ablauf des Jurytages. Einleitend wur-
den zur Rekapitulation die wichtigsten Punkte des Wett-
bewerbsprogramms zusammengefasst. Ausgangslage, Ziel
und Bewertungskriterien wurden erlautert.

Vorprtfung

Die Vorprifung wurde durch die Wettbewerbsbegleitung
koordiniert. Es wurde ein zusammenfassender Prifbericht
vorgelegt. Die Resultate der Vorprifung wurden vorge-
stellt und lassen sich folgendermassen zusammenfassen:
Es wurden 5 Angebote mit Entwirfen und Modellen frist-
gerecht und unter Wahrung der Anonymitat abgegeben.
Die eingereichten Arbeiten sind im Wesentlichen vollstan-
dig. Teilweise fehlen Angaben zu einzelnen technischen
Fragestellungen. Die Baubeschriebe sind mehrheitlich ru-
dimentér. Nicht immer stimmen Pléne, Baubeschrieb und
Kostenangaben uberein.

Das Preisgericht beschloss, alle Beitrdge zur Beurteilung
zuzulassen.

Individuelles Studium der Arbeiten

Die Projekte wurden von allen Anwesenden individuell ge-
sichtet, so dass ein unvoreingenommener Eindruck ent-
stehen konnte. Anschliessend wurden die Projekte je ei-
nem Jurymitglied zum vertieften Studium zugeteilt.

Erster Rundgang, 1. Teil

Die Arbeiten wurden gemeinsam gesichtet und von der
dem Projekt zugeordneten Person vorgestellt. Erganzend
wurden anschliessend die Ergebnisse aus den Vorprifun-
gen aufgefihrt.

Erster Rundgang, 2. Teil

Die Projekte wurden hinsichtlich der Zuschlagskriterien
diskutiert. Im direkten Vergleich konnten folgende Projek-
te am wenigsten lUberzeugen und wurden einstimmig aus-
geschieden:

Projekt 03 — MATILDA
Projekt 04 — NOMADA

Zweiter Rundgang

In einem zweiten Rundgang am Nachmittag wurden die
verbleibenden drei Projekte nochmals intensiv hinsichtlich
des Stadtebaus, Grundrissorganisation, Erfiillung des
Raumprogramms, Wirtschaftlichkeit und Unterhalt disku-
tiert. Folgendes Projekt, das zwar durch einen guten Stad-
tebau Uberzeugte, leider aber in der engeren Betrachtung
im direkten Vergleich Schwéachen aufwies, wurde von der
weiteren Beurteilung im 2. Rundgang ausgeschieden:

Projekt 01 — ALLEE DE BOULEAUX

Dritter Rundgang

Im dritten Rundgang wurden die beiden verbleibenden
Projekte durch das Gremium vertieft betrachtet. Ebenfalls
wurde die Umgebungsgestaltung néher untersucht. Trotz
festgestellter Qualitdten und interessanter Gesamtkon-
zeptionen entschied die Jury, dass folgendes Projekt im
direkten Vergleich der verbleibenden Arbeiten Schwéachen
aufweist und im 3. Rundgang ausgeschieden wird:

Projekt 02 — KAPLA

Benotungsrundgang

In einem weiteren Rundgang wurden die Noten fir den
Entwurf und die dargelegte Projektorganisation festge-
legt. Die Bewertung durch die Jury erfolgte nach Noten
(0-5), wobei fiir die maximal mégliche Gesamtbewertung
die Note 5 vergeben werden konnte. Zwischennoten wa-
ren dabei méglich. Die Note fur den Entwurf wurde mit
80% gewichtet, die Note fir die Projektorganisation mit
20%. Die Benotung erfolgte einstimmig.
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Beurteilung

Rangfolge

Zur Evaluation der Rangierung wurden die Noten in Nutz-
wertpunkte (1 Note entspricht 100 Nutzwertpunkten) um-
gerechnet und mit der Wirtschaftlichkeit (m?-Preis ver-
mietbare Flache) ins Verhéltnis gesetzt. Der Wettbe-
werbsbeitrag mit den tiefsten Kosten pro Nutzwertpunkt
erreichte den Rang 1. Somit kann die Rangreihenfolge mit
der Preisreihenfolge variieren.

1. Rang.1. Preis SHEPHERD'S HOME

Nutzwertpunkte 440

m2-Preis pro vermietbare Flache 4’481 CHF

CHF/Nutzwertpunkt 10,2
2. Rang.2. Preis KAPLA

Nutzwertpunkte 390

m2-Preis pro vermietbare Flache 5’585 CHF

CHF/Nutzwertpunkt 14,3
3. Rang NOMADA

Nutzwertpunkte 300

m2-Preis pro vermietbare Flache 4’573 CHF

CHF/Nutzwertpunkt 15,2
4. Rang MATILDA

Nutzwertpunkte 260

m2-Preis pro vermietbare Flache 4’260 CHF

CHF/Nutzwertpunkt 16,4
5. Rang. 3. Preis ALLEE DE BOULEAUX

Nutzwertpunkte 360

m2-Preis pro vermietbare Flache 6’419 CHF

CHF/Nutzwertpunkt 17,8

Verteilung Preisgeld

Die Jury hat entschieden, die fixe Entschadigung von
25’000 CHF (exkl. MWSt) auf 35’000 CHF (exkl. MWSt) an-
zuheben. Insgesamt steht dem Preisgericht im Rahmen des
Wettbewerbs eine Gesamtpreissumme von 225‘000 CHF
(exkl. MWSt) zur Verfiigung. Abzliglich der fixen Entscha-
digung verbleibt eine Preissumme von 50‘000 CHF (exkl.
MWSt), die wie folgt verteilt wird:

1. Preis  SHEPHERD'S HOME 25’000 CHF
2.Preis  KAPLA 18’000 CHF
3.Preis  ALLEE DE BOULEAUX 7’000 CHF

(jeweils zuziglich fixer Entschadigung)

Couvertoffnung
Nach erfolgter Rangierung und Aufteilung der Gesamtpreis-
summe ergab die Couvert6ffnung folgende Verfasser:

SHEPHERD’'S HOME
ERNE AG Holzbau, Laufenburg (GL)
Harry Gugger Studio AG, Basel (Arch)

KAPLA

HRS Real Estate AG, Frauenfeld (GL)

Steib & Geschwentner Architekten AG, ZUrich, und
Gmir & Geschwentner Architekten und Stadtplaner AG,
Zurich (Arch)

NOMADA

Hirzeler Holzbau AG / Atgem AG, Basel (GL)
Miiller & Naegelin Architekten BSA, Basel (Arch)
Ateliergemeinschaft, Atgem AG

MATILDA
Gross Generalunternehmung AG, Brugg (GL)
Metron Architektur AG, Brugg (Arch)

ALLEE DE BOULEAUX

Renggli AG, Schoétz, Sursee (GL)

ARGE Fiechter & Salzmann Architekten und Bellorini
Architekten, Zurich (Arch)

Kein Mitglied des Preisgerichts hat ein bestehendes Ab-
héngigkeits- oder Zusammengehdérigkeitsverhaltnis fest-
gestellt. Somit sind keine Ausstands- bzw. Ausschluss-
griinde gegeben.

"



Empfehlung
und Weiterbearbeitung

Das Preisgericht empfiehlt das Siegerprojekt SHEP-
HERD'S HOME einstimmig zur Weiterbearbeitung sowie
den Abschluss eines Gesamtleistungsvertrages (TU-
Vertrag) zur Erstellung von 43 Wohnungen mit den Pro-
jektverfassern auf der Basis des Preisangebotes. Der
Verfasser des Projekts SHEPHERD'S HOME schlagt
eine Gruppe aus drei Gebauden vor. Die geschickte An-
ordnung der Bauten auf dem Grundstick ermoglicht
eine Etappierung, die problemlos einen Umzug der Be-
wohner in die neuen Wohnungen ermdglicht. Alle Ge-
b&ude werden in modularer Massivholzbauweise mit ei-
ner Teilunterkellerung aus Beton erstellt. Die geplanten
Wohnungen zeichnen sich durch sehr effiziente Grund-
risse aus. Charakteristisch fur die Wohnungen ist ein
versetztes Durchwohnprinzip mit dem direkten Eingang
in die grosse Wohnkdche.

Das Projekt muss inhaltlich und technisch bereinigt
werden. Es ist mit der Ausschreibung in folgenden
Punkten in Einklang zu bringen:

— Der Baubeschrieb muss an die vorliegenden Plane
angepasst und ergénzt werden.

— Die Dauerhaftigkeit der vorgeschlagenen Fassaden-
konstruktion ist nachzuweisen.

— Die Vorgaben des Bau- und Planungsgesetzes sind zu
prufen.

— Die Dachentwésserung ist aufzuzeigen.

— Einzelne Wohnungstypen sind hinsichtlich Belichtung,
Zuganglichkeiten, Ausstattung (z.B. zweites WC) zu
optimieren.

— Die Dachterrassen mussen konkretisiert aufgezeichnet
und beschrieben werden.

— Die Zugénglichkeit des westlichen Teils des Aussen-
raums fur die Allgemeinheit ist zu verbessern.

— Die Planung und Ausfiihrung des Projekts ist mit
ausserster Sorgfalt auf die nahegelegene, schiitzens-
werte Béschung zu realisieren.

— Fahrradsténder sollen nicht im Bereich von Bdumen
erstellt werden.

— Der Verlauf von Wegkanten und Griinflachen ist in
Bezug auf Fassadenabsténde, Nutzungskonflikte und
Raumqualitaten hin zu optimieren.

— Das in der lllustration gezeigte hochwertige Vegetati-
onsbild ist sorgféltig zu planen und zu realisieren. Die
Pflanzenwahl soll ein ganzjéhrig attraktives Bild erzeu-
gen, welches auf die Bedurfnisse der Bewohner abge-
stimmt ist. Ein geringer Aufwand fir Unterhalt und
Pflege ist nachzuweisen.

— Die Aussenraumbeleuchtung ist nicht ersichtlich und
muss gemass Ausschreibungstext nachgewiesen
werden.
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Projekte

Projekt 05
1. Rang 1. Preis

Federfuhrende Unternehmung
ERNE AG Holzbau

Werkstrasse 3, 5080 Laufenburg
Dirk Schneider

Architektur

Harry Gugger Studio AG
Luftgésslein 4, 4051 Basel
Harry und Henriette Gugger

Fachplaner und Spezialisten

Gruner AG, Basel

R+B engineering AG, Brugg

Kalt+Halbeisen Ingenieurbiiro AG, Basel
Bakus Bauphysik GmbH, Zirich

Fontana Landschaftsarchitektur GmbH, Basel

SHEPHERD'S HOME

Architektonische und stadtebauliche Qualitat der Innen-

und Aussenrdume

Die Verfasser schlagen ein Nebeneinander aus langlichen
Punktbauten und dynamischen Freirdumen vor, das auf
den vorgefundenen Qualitdten des Bestands aufbaut. Die
vorgeschlagenen Neubauten werden mit grosser Sorgfalt
und Rucksicht auf den Baumbestand situiert. Sie heben
sich in Kérnung, Form und Ausdruck bewusst von den Be-
standsbauten ab. Das Zusammenspiel von Alt und Neu
fuhrt zu einer bemerkenswerten Durchlassigkeit und Luf-
tigkeit des Areals. Es entsteht zwar ein neues Ensemble
mit verwandten Themen wie Hochparterre oder Gebaude-
ausrichtung, aber die Neuschdpfung setzt sich bewusst
von den konstituierenden Zeilenbauten ab. Das zeigt sich
etwa an den beiden Attikas, die aber letztlich als Bereiche-
rung des Vorschlags zu werten sind. Bezuglich der Aus-
senraumgestaltung beschreiben die Verfassenden in ei-
nem prézisen und stimmungsvollen Textbeitrag ein dyna-
misches System aus Belag- und Griinflachen, das durch
die Bewohnenden angeeignet und verédndert werden soll.
Die momentan vorherrschenden Rasenflédchen sollen in ei-
nen starker gegliederten und variantenreicheren Land-
schaftsraum Uberfiihrt werden. Als Referenz wird die
Buntbrache - als subtiler Unterschied zwischen Garten
und Wildnis — beigezogen. Den Bezug zum Ort erkennen
die Verfassenden in den mageren wertvollen Wiesenbd-
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SHEPHERD'S HOME

BEURTEILUNG

schungen. Die méandrierende Formensprache wird vom
Preisgericht als probates Mittel zur Strukturierung der an-
sonsten relativ gleichférmigen Geb&udezwischenrdume
erkannt. Gleichzeitig fallt es schwer, die gewahlte Formen-
sprache mit dem Ort in Bezug zu bringen und das Motiv
aus den vorhandenen Wiesenbdschungen herzuleiten. Die
Verfassenden préagen das Areal am Hirtenweg mit der ge-
wahlten Formsprache zukunftsweisend neu, was kritisch
diskutiert wurde. Um effektiv als Landschaftsraum gelesen
zu werden, erscheint die zur Verfligung stehende Flache
als zu klein. Die Massstablichkeit und die Lage der einzel-
nen Teilrdume sowie der Verlauf der freien Formen sind zu
Uberprifen und zu schérfen.

Architektur, materialgerechte Konstruktionen und rdumliche
Qualitaten

Der vorgeschlagene Gebdudeausdruck Ulberzeugt durch
seine sorgfaltige Gestaltung. Die Proportionen mit der
ausgewogenen Fensteranordnung, die tektonische Gliede-
rung und die feine Detaillierung sind an diesem Ort gut
vorstellbar. Die Geb&ude verfiigen Uber ein leichtes Hoch-
parterre, was die Privatsphére in den unteren Geschossen
positiv beeinflusst. Ein offenes Treppenhaus und eine un-
beheizt im Aussenraum angeordnete Erschliessung mini-
mieren den Flachen-(und Energie-)verbrauch. Die Lauben
dienen neben dem Aufenthalt auch dem Sonnenschutz.
Konstruktiv ist eine modulare Massivholzbauweise vorge-
sehen. Uberzeugend ist daran neben dem Nachhaltigkeits-
aspekt, dem préazisen Vorfertigungsgrad, den guten bau-
physikalischen Eigenschaften und der sauberen Trennung
von Primér-, Sekundar- und Tertiarstruktur insbesondere
auch die geringe Larmemission wéhrend der Bauzeit. Die
Jury anerkennt diese konsequent durchgearbeitete Arbeit
in modularer Holzbauweise. Allerdings kann die vorge-
schlagene Fassadenmaterialisierung (Dreischichtplatte)
nicht akzeptiert werden. Um die gewiinschte Dauerhaftig-
keit zu sichern, ist LArche massiv vorzusehen.

Effizienz der Grundrisse, Erfullung des Raumprogramms

Die grosse Stérke des Projektvorschlags liegt in den tber-
zeugenden Grundrissen. Es wird eine beachtliche Variabili-
tat an unterschiedlichen Grundrissen angeboten. Dabei
wird die Herausforderung, rdumlich knappe Flachen in ei-
ner rigiden Schottenstruktur in architektonisch herausra-
gende Grundrisse zu Ubersetzen, bravourés gemeistert.
Samtliche Wohnungen sind nach dem Prinzip des Durch-
wohnens organisiert, sodass jede Einheit von einer beleb-
teren Eingangsseite und einem ruhigeren Privatbereich
profitiert. Das offene Treppenhaus und die jeweils beidsei-
tig angelagerten Lauben bieten Raum zum gemeinschaftli-
chen Austausch. Die Lauben erlauben mittels einer gut zu
moblierenden Nische deren individuelle Aneignung. Die
Wohnungen werden direkt im Kiichen-Ess-Bereich betre-
ten. Der eigentliche Wohnbereich mit einer von verschie-
denen Zimmern betretbaren Loggia ist um eine Achse ver-

setzt angeordnet. Er ist somit von der Laube nicht einseh-
bar und erméglicht eine optimale Privatsphéare. Die Woh-
nungen lassen sich unterschiedlich bespielen. Einzelne
Zimmer koénnen privat oder als Erweiterung des Wohnbe-
reichs genutzt werden. Die flexible Raumnutzung, eine
Vielschichtigkeit der Bewohnbarkeit sowie interessante
Sichtbeziehungen fiihren zu einer grossziigigen Wohnsitu-
ation.

Zukunftsfahigkeit der Gesamtanlage

Die geméass Wettbewerbsprogramm geforderte Etappie-
rung ist plausibel umsetzbar. In einer ersten Etappe ent-
stehen 9 Wohnungen, in einer zweiten 17, wodurch der
Umzug der momentanen Bewohnerschaft gewéhrleistet
und eine sozialvertragliche Verdichtung méglich ist. Auch
die Baustelleninstallation diirfte effizient einzurichten
sein. Im Hinblick auf eine spétere weitere Entwicklung des
Areals lasst der Vorschlag Optionen offen. Allerdings ist
augenfillig, dass die Gesamtkomposition ihren urspriing-
lich rigiden Zeilencharakter zugunsten einer zeitgeistigen,
in gewissem Sinne auch suburbanen Siedlungstypologie
einbusst. Diesen Umstand hat die Jury intensiv und durch-
aus auch kontrovers diskutiert.

Wirtschaftlichkeit bezlglich Investitionskosten, Betrieb

und Unterhalt

Das Projekt Shepherd’s Home weist eine vermietbare Fla-
che im mittleren Bereich aus. Die Investitionskosten bezo-
gen auf die vermietbare Flache bewegen sich im zweit-
guinstigsten Bereich. Vorteilhaft auf die Investitionskosten
wirkt sich die Anordnung der Kellergeschosse (in der Gros-
se optimiert) im Bereich der Baugruben aus, die zwangs-
laufig durch Abbriiche der Bestandsbauten entstehen.
Dies fiihrt zu sehr niedrigen Kosten beim Aushub. Das ge-
wahlte einfache Liftungskonzept lasst die Schlussfolge-
rung zu, dass sich die Betriebs- und Unterhaltskosten in
einem niedrigen Bereich bewegen sollten.

Quialitat der Projektorganisation

Die vorgeschlagene Projektorganisation Gberzeugt. Die ar-
chitektonische und gestalterische Kompetenz hat inner-
halb des Organigramms das notwendige Gewicht, um die
Qualitat gemass Ausschreibungsvorgaben zu garantieren.
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SHEPHERD’'S HOME

Goamtostungovettbaworb Hirtorwes, Rehen

Shepherd’s Home

s

=l

I

P

a

nj]

[T110
B

Entwickingrichom dor rudristypologien

o mM—

Oborgeschoss Gobic 03 Mt 1100

Ergeschoss bl 03 it 100

Gessmiistungewettbewerb Hitemweg, Rehen

17



Projekte
1. Rang.1. Preis
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SHEPHERD’'S HOME
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Projekte
1. Rang1. Preis
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Projekte

> Rang. KAPLA
2. Rang.”2. Preis

Federfuhrende Unternehmung

HRS Real Estate AG
Walzmuhlestrasse 48, 8501 Frauenfeld
Kai Machold

Architektur

Steib & Geschwentner Architekten AG /

Gmir & Geschwentner Architekten und Stadtplaner AG
Flielastrasse 31a, 8047 Zirich

Jakob Steib, Michael Geschwentner

Patrick Gmur, Michael Geschwentner

Fachplaner und Spezialisten

WMM Ingenieure AG, Minchenstein

HKG Engineering AG, Pratteln

Bogenschitz AG, Basel

Pirmin Jung Ingenieure AG, Rain

Albiez de Tomasi GmbH Landschaftsarchitekten, Zurich
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KAPLA

BEURTEILUNG

Architektonische und stadtebauliche Qualitat der Innen-

und Aussenraume

Die Verfasser schlagen mit Kapla ein Projekt vor, welches
die Qualitaten der Gartenstadt mit der Idee einer urbanen
Siedlungsgemeinschaft verbinden soll. Mit dem Abbruch
der quergestellten Wohnh&user und dem Ersatz durch
zwei Zeilenbauten erhalt das Areal eine neue, selbstver-
standliche stadtebauliche Ausrichtung. Die schlanken,
dreigeschossigen Baukorper mit flachem Schragdach wir-
ken durch ihre Massstéblichkeit im Kontext wohltuend. Ein
zwischen den langen Zeilen liegender Erschliessungsraum
bildet mit aussen liegenden Treppendispositiven das Herz-
stiick der neuen Siedlungsgemeinschaft. Im Gegensatz
zum bestehenden Siedlungscharakter wird dadurch ver-
starkt der soziale Austausch Uber den Freiraum gesucht.
Im Erdgeschoss ist den privaten Wohnbereichen eine
Griinflache vorgelagert, das Erdgeschoss selber ist leicht
angehoben und weist keine direkten Zugénge in die Vor-
garten auf.

Analog zur aussen liegenden, von der Fassade losgeldsten
Laubenerschliessung sind auf der anderen Geb&audeseite
die Balkone in Form von Gartenlauben frei vorangestellt,
um den Baukérper kompakt und energetisch effizient zu
halten. Im nahen Vis-a-vis dieser Gartenlauben zum beste-
henden Geb&aude im Osten stellt sich die Frage der ausrei-
chenden Privatsphéare fir die neuen Bewohner wie fir die
Nachbarn.

Die Gebaudesetzung schafft differenzierte Aussenrdume
sowie eine klare Adressbildung. Der Ubergang zwischen
der kurzen Zeile und dem angrenzenden Strassenraum er-
scheint als zu knapp bemessen.

Die Klarheit und Einfachheit der Projektidee tiberzeugt je-
doch vor allem auf konzeptioneller Ebene. Die Anordnung
der Baukdrper verunméglicht den Erhalt der wesentlichen
wertvollen Bdume als wichtige Anforderung im Programm.
Zudem lasst sich in einer ersten Etappe nur ein bescheide-
nes neues Wohnangebot als Rochade fiir bestehende Mie-
ter erstellen.

Architektur, materialgerechte Konstruktionen und rdumliche
Qualitéten

Die Neubauten sind als Holzsystembau konzipiert mit Fas-
saden und Innenwénden austragenden Rahmenbauele-
menten und Holz-Beton-Verbunddecken. Mit der gestri-
chenen Holzfassade in Vertikalschalung und dem vorste-
henden Dach aus Wellblech wird offensichtlich ein Konnex
zu glinstigem Wohnraum gesucht. Die Gebaude mit scho-
nen Proportionen und feiner Detaillierung zeugen aber
auch von einer sehr noblen Einfachheit, die jedoch im Ver-
gleich nicht zu einem giinstigen Werkpreis fihrt.

Effizienz der Grundrisse, Erfillung des Raumprogramms

Das Projekt Kapla weist die kleinste Geschossfiache und
trotzdem 42 gut geschnittene 2,5 bis 4,5-Zimmer-Woh-
nungen auf.

Die Grundrisse zeichnen sich durch Effizienz aus, da génz-
lich auf spezifische Erschliessungsfiachen verzichtet wird.
Der kompakte Eingang ist zugleich Zugang zu den Nass-
zellen, der Wohn- und Essbereich ist von Fassade zu Fas-
sade durchgehend und die Zimmer sind iber den Wohnbe-
reich erschlossen. Dieses System stdsst nicht einmal bei
den Kopfwohnungen an seine Grenzen, wo der Méblie-
rungsnachweis schliissig aufzeigt, dass in einer Wand
auch drei Zimmerzugénge liegen kdnnen.

Zukunftsfahigkeit der Gesamtanlage

Die beiden Zeilen ergénzen die benachbarten Bauten frii-
herer Epochen respektvoll und setzen sie keinem Verande-
rungsdruck aus. Die Gesamtanlage erfahrt durch die Neu-
bauten im Gegenteil eine spezifische Qualitadt durch drei
unterschiedliche Architekturen und Wohnangebote. Dem
Beurteilungsgremium stellt sich die Frage zur Verlasslich-
keit des zentralen Erschliessungshofes als wesentliches
Element der angepriesenen urbanen Siedlungsgemein-
schaft. Kapla wird ausdriicklich als konzeptionell Gberzeu-
gender, letztendlich fiir den verhéltnisméssig «kleinen»
Ort aber wahrscheinlich zu rigider Ansatz gewertet.

Wirtschaftlichkeit beztglich Investitionskosten, Betrieb

und Unterhalt

Das Projekt Kapla hat die geringste vermietbare Flache.
Diese steht im Widerspruch zu den Investitionskosten, die
im oberen Bereich angesiedelt sind. Aufgrund der redu-
zierten Formensprache und der einfachen Konstruktion
sind die hohen Erstellungskosten nicht nachvollziehbar.
Allein im Bereich des gewaéhlten Liftungskonzepts sind
héhere Erstellungskosten erkennbar und nachvollziehbar.
Die Betriebs- und Unterhaltskosten sollten sich bedingt
durch das gewahlte Liftungskonzept im mittleren Bereich
bewegen.

Qualitat der Projektorganisation

Die erforderlichen Stellen sind gut dargestellt und die In-
formationsfliisse eindeutig. Die Zweiteilung in die Teilorga-
nisationen Planung und Ausfiihrung ist sinnvoll. Fir die
Teilorganisation Planung ist eine Starkung der gestalteri-
schen Kompetenz auf Stufe Projektleitung Planung win-
schenswert.
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Projekte

Projekt 01
3. Rang

Federfuhrende Unternehmung
Hirzeler Holzbau AG / Atgem AG
Unterer Batterieweg 85, 4059 Basel /
St. Alban-Tal 40a, 4052 Basel

Roland Hurzeler

Hanspeter Miller

Architektur

Miiller & Naegelin Architekten BSA/
Ateliergemeinschaft, Atgem AG

St. Alban-Tal 40a, 4052 Basel
Hanspeter Miller

Roland Naegelin

Fachplaner und Spezialisten

holzprojekt gmbh ingenieure & planer, Basel

Schmidt + Partner Bauingenieure AG, Basel

Selmoni Ingenieure AG, Basel

ZURFLUH LOTTENBACH GMBH, Luzern

Zimmermann + Leuthe GmbH Bauphysik, Aetigofen
Martin Lienhard Buro fur Bau- und Raumakustik,
Larmschutz, Langenbruck

Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten BSLA, Liestal
Christen Baukosten- und Projektmanagement, Basel

NOMADA
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NOMADA

BEURTEILUNG

Architektonische und stadtebauliche Qualitat der Innen-

und Aussenraume

Das Projekt libernimmt die lineare Geometrie der Bauten
von der Hérnliallee und nutzt das Nachbargrundstuck fir
einen ebenen Zugang zum Haupteingang. Dieser fiihrt in
einen schénen, dreiseitig von Winkelbauten umschlosse-
nen und mit Lauben gefassten Wohnhof. Als Er-
schliessungs- und Aufenthaltsraum ist der Hof die Mitte
der hier versammelten Bewohner. In seiner Introvertiert-
heit schafft er eine eigene Welt, die soziale Kontakte und
soziale Kontrolle férdert. Eine aufgestdnderte Passerelle
teilt den Hof in zwei Teilrdume. Da der Hof mit 14 Metern
Breite eher schmal ist, ist die Besonnung der unteren Lau-
benbereiche und der angrenzenden Rdume eingeschrankt.
Die Bestandshauser wirken etwas abgehdngt. Von aussen
betrachtet beeindrucken die auf der Béschung stehenden
dreigeschossigen Hausfronten durch den hohen Dachauf-
bau, die Ldnge und Geschlossenheit der Baukoérper. Die
isolierte Situation wird durch die geschlossene und intro-
vertierte stadtebauliche Konfiguration verstérkt.

Umgebung

Aus der stadtebaulichen Figur heraus entwickelt, entsteht
im Innern der Siedlung ein gemeinschaftlicher, reduziert
ausgestatteter Hof bestehend aus einer Kiesfliche sowie
vertieft eingelegten Griinflachen fir die Dachwasserversi-
ckerung, einem Sandspiel und einer Pfiitze. Die aussen
liegenden Freiflichen werden privat zugeordnet. Leider
kénnen mit dem vorliegenden Projekt nur sehr wenige Be-
standbdume erhalten werden, was bedauert wird. Gegen-
Uber den Bestandsbauten am Hirtenweg formuliert der
Vorschlag einen aus Sicht des Beurteilungsgremiums we-
nig attraktiven Zwischenraum, welcher bedauerlicherwei-
se zuséatzlich mit Hecken unterteilt und durch die Fahrrad-
abstellplatze weiter abgewertet wird. Durch seine lange,
entlang der schitzenswerten Béschung verlaufende Fas-
sade lasst das Projekt in diesem Bereich Konflikte erwar-
ten. Der Strassenabstand erscheint zu gering.

Architektur, materialgerechte Konstruktionen und rédumliche
Qualitéten

Der Entwurf orientiert sich am modernen Zeilenbau. Er
verfolgt eine reduktive und lineare Entwurfs- und Konst-
ruktionslogik. In Verbindung mit einer einfachen Grund-
risszonierung ermdoglicht dies einen Elementbau mit ho-
hem Vorfertigungsgrad und schneller Montage. Auch der
weitere Ausbau ist standardisiert. Es gibt nur 3 Fensterty-
pen, 2 Nasszellentypen und 1 Kiichentyp. Durch einfaches
Knicken der Zeilen wird mit einfachen Mitteln eine starke
Raumbildung erreicht. Allerdings resultiert daraus auch die
Nordausrichtung der Individualzimmer einiger Wohnun-
gen. Vor Ort sollen nur der Bodenaufbau, das Blechdach
und die Fassadenverkleidung erstellt werden. Ergénzt wird
die Laubenkonstruktion.

Effizienz der Grundrisse, Erfiillung des Raumprogramms

Die Geb&ude sind im Grundriss in drei Nutzungsschichten
aufgeteilt. An der gemeinschaftlich genutzten Laube, wel-
che auch als Balkon dient, liegt innerhalb der Wohnung
eine Raumschicht mit Kiiche, Essbereich und Sanitérzel-
len. Daran schliessen die nach aussen orientierten Indivi-
dualrdume an. Davor verlduft ein schmaler Balkon. Die ein-
fach aufgebauten Grundrisse ermdglichen Wohnungen
unterschiedlicher Grosse. Sie nutzen die zur Verfligung
stehende Flache effizient, die Rdume sind flexibel und gut
moblierbar. Die Raumschicht mit dem Kiichen- und Essbe-
reich verfiigt fir die 3,5-Zimmer-Wohnungen Uber eine
gute Grosse. Systembedingt ist sie bei den 2,5-Zimmer-
Wohnungen etwas eng und bei manchen 4,5-Zimmer-Woh-
nungen leicht Uberdimensioniert. Mit 43 Wohnungen ist
das Raumprogramm erfillt.

Zukunftsfahigkeit der Gesamtanlage

Die Jury wiirdigt die Rationalitdt und Konsequenz des Vor-
schlags. Die isolierte Lage des Standortes, die Abschot-
tung des Ensembles nach aussen, die Alternativiosigkeit
der Laubenerschliessung sowie die relative Enge des Ho-
fes werden jedoch kontrovers diskutiert und vermégen in
der Gesamtheit nicht zu Gberzeugen.

Wirtschaftlichkeit beztglich Investitionskosten, Betrieb

und Unterhalt

Das Projekt Nomada bietet die zweithéchste vermietbare
Flache an. Die Investitionskosten bezogen auf die vermiet-
bare Flache bewegen sich im mittleren Bereich. Fir die
einzelnen Wohnungen wird ein Liftungssystem ange-
dacht, das in Grundziigen einer kontrollierten Wohnungs-
liftung mit Einzelgerdten pro Wohnung entspricht. Das
gewahlte Konzept wird zwangslaufig zu héheren Betriebs-
und Unterhaltskosten fiir die Bewohner fiihren und ent-
spricht nicht den Anforderungen fiir giinstigen Wohnungs-
bau. Fur die Erschliessung benétigt das Projekt nur einen
Lift, was sich positiv auf die Betriebs- und Unterhaltskos-
ten auswirkt.

Qualitat der Projektorganisation

Das Organigramm zeigt nicht die innere Organisation des
TU, nicht die Stellung und Rolle des Gesamtleiters beim
TU im Verhéltnis zur Projektleitung Planung und zur Pro-
jektleitung Ausfiihrung. Alle Planer und Unternehmer sind
Subunternehmer des TU und bekommen Einzelvertrage.
Es wird nicht klar, welche Aufgaben der TU selber tber-
nimmt.
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Projekte

g MATILDA

Federfuhrende Unternehmung
Gross Generalunternehmung AG
Kirchgasse 7, 5200 Brugg

Harald Hoppe, Alain Muller

Architektur

Metron Architektur AG
Stahlrain 2, 5200 Brugg
Roger Trottmann

Fachplaner und Spezialisten

K2S Bauingenieure AG, Wallisellen

R+B engineering ag, Basel

Triplan Gebaudetechnik AG, Reinach
Steigmeier Akustik + Bauphysik GmbH, Baden
ryffel + ryffel ag, Uster

Pirmin Jung Ingenieure AG, Rain

MCS & Partner AG, Wettingen
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MATILDA

BEURTEILUNG

Architektonische und stadtebauliche Qualitat der Innen-

und Aussenraume

Die Verfasser formulieren mit Matilda einen Endpunkt im
stadtebaulichen Gefilige des Friedhofs Hornli, dessen Kraft
in einem Ensemble mit zentralem Hof liegt. Der stadtebau-
liche Ansatz geht von der Bildung einer Art Hofrandbebau-
ung im Endzustand aus. Die Verfasser sprechen dabei von
einem «Gartenhof», welcher als Treffpunkt des gemein-
schaftlichen Lebens dient. Die Erschliessung erfolgt mehr-
heitlich Giber den Hof, welcher durch diverse Schichten
unterschiedlicher Offentlichkeitsgrade und Nutzungsmég-
lichkeiten ausformuliert wird. Zu den Strassen hin wird be-
ruhigt in den Griinraum gewohnt.

Der Projektvorschlag formuliert differenzierte und nach-
vollziehbare Aussenrdume, welche sehr detailliert und
sorgfaltig entworfen sind. Die Adressierung der Siedlung
Uberzeugt und die Erschliessungswege sind attraktiv mit
den Aufenthaltsrdumen verwoben. Leider kann der Pro-
jektvorschlag nur ganz wenige Bestandbdume erhalten.
Der Ubergang zwischen den éstlichen Bestandsbauten
und dem neuen Hof erscheint verfihrerisch. Das Verspre-
chen wirft aufgrund der markanten Héhenunterschiede
zwischen den Erdgeschosswohnungen der Bestandsbau-
ten und dem Hofniveau jedoch Fragen hinsichtlich Nut-
zung und Interaktion auf.

Die Neubauten sind vom Prinzip her als Laubengangtypen
ausformuliert, wobei mit der Erschliessung der Wohnun-
gen von den Ecken her die Problematik dieses Er-
schliessungstyps relativiert werden soll. Es entstehen da-
mit quasi 6ffentliche Aussenbereiche, die aber doch den
jeweiligen Wohnungen zugeordnet werden kdnnen. Die
Wohnungen der Attikageschosse verfligen zur West- und
Sudseite iber Aussenrdume mit geringer Tiefe, zur Hof-
seite aber Uber solche mit vergrésserter Tiefe.

Architektur, materialgerechte Konstruktionen und réumliche
Qualitéten

Die Neubauten sind mit einer Betonskelettkonstruktion
mit massiven Kernen und vorfabrizierten Holzrahmenele-
menten gedacht. Der Ausdruck der Gebaude ist klar und
unpréatentiés. Die Ausformulierung der Balkone zu West-
und Sidseite ist von der Formensprache her freier, die
Balkonflachen sind gut méblierbar.

Aussenwénde sowie die Attikageschosse sind komplett in
Holzelementbauweise vorgeschlagen. Der Sonnenschutz
erfolgt mittels Faltschiebeladen.

Die Neubauten sind vollumfanglich unterkellert. Nicht voll-
ends erschlossen hat sich das Prinzip der Tragstruktur mit
den in den Grundrissen angedeuteten Stiitzen.

Effizienz der Grundrisse, Erfiillung des Raumprogramms

Die Grundrisse werden durch die systematische Tragstruk-
tur und um innen liegende Nasszellen strukturiert. Es wird
ein Durchwohnen angeboten. Man betritt die Wohnungen
mehrheitlich durch den Wohn-/Essbereich. Mitunter
kommt es aufgrund des Systems bei einzelnen Wohnun-
gen zu Restrdumen, die der Flacheneffizienz nicht zutrag-
lich sind. Die Balkone zur Westseite sind mehrheitlich dem
Wohn-/Essbereich, teilweise aber auch einzelnen Schlaf-
zimmern zugeordnet.

Das Projekt bietet seiner Bewohnerschaft ein hohes Mass
an Aussenrdumen.

Zukunftsfahigkeit der Gesamtanlage

Die Geschlossenheit der Gesamtanlage bietet fiir Familien
in einer bestimmten Lebensphase zwar Aufenthaltsquali-
taten, aber es stellt sich auch die Frage der Eignung fir
verschiedene Lebensentwiirfe der Bewohnerschaft. Der
stédtebauliche Entwurf fiihrt auch zu einer stark introver-
tierten bzw. hermetischen Situation mit wenig Durchlas-
sigkeit, die an diesem Ort als fremd erscheint.

Aufgrund der Gesamtfigur, welche in der geometrischen
Ausrichtung der Bestandesbebauung die Parzelle weit
ausnutzt, leistet sich das Projekt eine Unterschreitung des
gesetzlichen Grenzabstandes zur nérdlichen Parzelle so-
wie der nétigen Grinflache.

Wirtschaftlichkeit beztglich Investitionskosten, Betrieb

und Unterhalt

Das Projekt Matilda bietet die h6chste vermietbare Flache
und die grésste Anzahl an Wohnungen an. Aus der For-
mensprache und der hybriden Konstruktion (Stahlbetons-
kelett und Wandelemente aus Holz) resultieren die nied-
rigsten Investitionskosten in Bezug auf die vermietbare
Flache. Das Luftungskonzept der Wohnungen ist nicht be-
urteilbar, da keine Aussagen zum System getroffen worden
sind. Dadurch ist es auch nicht méglich, eine Aussage Uber
die mdglichen Betriebs- und Unterhaltskosten zu machen.

Qualitat der Projektorganisation

Das Organigramm weist alle nétigen Funktionen und Rol-
len aus. Es zeigt zudem die Sitzungsgeféasse. Allerdings ist
die Stelle der Projektleitung TU nicht im direkten Informa-
tionsfluss mit den Planern und dem Bauherrn und auch
nicht Teilnehmer an diesen Sitzungen. Erwiinscht ware
eine zentrale Stelle Projektleitung TU mit einem grésst-
mdglichen Anteil an direkter Information.
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Projekte

Projekt 01
5. Rang 3. Preis

Federfuhrende Unternehmung
Renggli AG, Schotz

St. Georgstrasse 2, 6210 Sursee
Sandro Lanfranchi

Architektur

ARGE Fiechter & Salzmann Architekten GmbH /
Bellorini Architekten AG

Kernstrasse 37, 8004 Zurich /

Wasserwerkgasse 6a, 3011 Bern

Caroline Fiechter, René Salzmann

Pascale Bellorini

Fachplaner und Spezialisten

WMM Ingenieure AG, Minchenstein
HEFTI.HESS.MARTIGNONI. Basel AG, Basel
energie? AG, Zurich

Andreas Geser Landschaftsarchitekten AG, ZUrich

ALLEE DE BOULEAUX
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ALLEE DE BOULEAUX

BEURTEILUNG

Architektonische und stadtebauliche Qualitat der Innen-

und Aussenradume

Das Projekt entwickelt staddtebaulich eine sehr schéne und
sensible Situation, indem es sich konkret auf die verblei-
benden, bestehenden Bauten bezieht und diese leicht mo-
difiziert mit zwei weiteren gebrochenen Léngsbauten du-
pliziert. Es entsteht ein Zwischen- und Aussenraum, der in
seiner Grosse und Dimension sehr angemessen ist. Be-
stand und Neubau vermégen sich im Modell gut zu einem
Gesamtensemble verbinden, das auch im grésseren Kon-
text schlissig wirkt.

Die daraus resultierenden attraktiven Aussenraumabfolgen
miinden in einem Uiberzeugenden stadtebaulichen Ganzen.
Die landschaftsarchitektonischen Motive Birkenallee,
Abenteuerspielplatz und Sonnenfanger wirken verfiihre-
risch, bleiben in der Ausgestaltung jedoch leider sehr
schematisch. Um die Konsequenzen des klassischen Sied-
lungsbaus zu vermeiden, in dem es eine eindeutige Ein-
gangs- und Gartenseite gibt, sind die Eingédnge und Log-
gien durchgesteckt und wechselnd beidseitig angeordnet
und der Aussenraum umgehend annédhernd gleich behan-
delt. Hier ist die Differenz in den Héhenniveaus nur be-
dingt ausgearbeitet. Die Adressierung vermag hier nur in
Teilen zu Giberzeugen. Die Anbindung im Norden ist schlus-
sig geldst. Die langen Erschliessungswege zur Hérnliallee
wirken wenig attraktiv. Die stidliche Anbindung zulasten
der Anbindung an den Wendeplatz am Hirtenweg Uber-
zeugt nicht. Der Baumbestand kann leider nur sehr verein-
zelt erhalten bleiben.

Architektur, materialgerechte Konstruktionen und réumliche
Qualitéten

Schlissigerweise ibernimmt das Projekt die Giebelfassa-
den und das Schragdach des Bestandes. Die zur Belich-
tung notwendigen Gauben und die als Baukoérper vorge-
stellten Terrassenkoérper wirken als neue Elemente im Gan-
zen jedoch architektonisch unbewaéltigt und unverstand-
lich aufwendig detailliert.

Die fein gegliederte Holzfassade geht in ein verzinktes
Blechdach (ber. Das Dachranddetail ist sehr voluminés de-
tailliert und wird vom Terrassenzugang aus den Gauben
unschoén unterbrochen. Fragen der Regenwasserableitung
sind nur bedingt gel6st. Die Schleppgauben bieten fir die
dahinter liegenden Zimmer nur wenig Belichtung und er-
zeugen Uber das Ganze keinen schénen Rhythmus im Bau-
kérper.

Effizienz der Grundrisse, Erflllung des Raumprogramms

Die Grundrisse sind einfach durchgesteckte 3,5 und 4,5
Zimmer-Wohnungen mit einer schénen Eingangshalle. Die
in der Halle nachgewiesene Schrankfidche, die das Reduit
ersetzt, ist jedoch ungeniigend. Das Wohnzimmer ist sehr
schmal. Hinter dem Lift entsteht ein grosses, tagesbelich-
tetes WC, das umsténdlich zugénglich ist. Der sehr grosse
gemeinsame Vorraum im Treppenbereich zur Waschkiiche
erzeugt wenig Mehrwert.

Zukunftsfahigkeit der Gesamtanlage

In ihrem Grundgedanken leistet die entwickelte Anlage viel
und koénnte ein hohes Mass an Nutzungsflexibilitat bieten.
Strukturelle und architektonische Fragen bleiben jedoch
ungeldst und es kann sich kein zufriedenstellendes Bild
Uber das Ganze entwickeln.

Wirtschaftlichkeit beztglich Investitionskosten, Betrieb

und Unterhalt

Das Projekt Allée de Bouleaux weist eine vermietbare Fla-
che im mittleren Bereich aus. Die Investitionskosten bezo-
gen auf die vermietbare Flache sind mit Abstand die
héchsten aller Beitrdge und wiirden damit hohe Mietan-
sétze erzeugen, was der gestellten Aufgabe widerspricht.
Aufgrund der Formensprache und der Konstruktion sind
die hohen Erstellungskosten nicht nachvollziehbar. Das
Gleiche gilt fir das einfache Liftungskonzept mit Nach-
strdmung Uber eine Frischluftklappe. Das Gesamtsystem
sollte zu Betriebs- Unterhaltskosten in einem entspre-
chenden niedrigen Bereich fiihren.

Qualitat der Projektorganisation

Die erforderlichen Stellen sind gut dargestellt und die In-
formationsfliisse eindeutig. Die Zweiteilung in die Teilorga-
nisationen Planung und Ausfihrung ist sinnvoll. Fir die
Teilorganisation Planung sind die gestalterischen Kompe-
tenzen auf der richtigen Stufe dargestellt. In der Teilorga-
nisation Ausfiihrung ist die Stelle Bauleitung optimal ein-
gesetzt.
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ALLEE DE BOULEAUX
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Grundriss Untergeschoss 1:200 Grundriss Erdgeschoss 1200 Grundiss 1. Obergeschoss

Ot HHH

GESAMTLEISTUNGSWETTBEWERB HIRTENWEG RIEHEN ALLEE DE BOULEAUX

Ansicht Nord 1:200

Querschnitt 1:200

Ansicht S0d 1:200
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Wirdigung

Die Aufgabenstellung des Gesamtleistungswettbewerbs
am Hirtenweg vereinigt verschiedene, zum Teil drdngende
Fragestellungen, welche die Schaffung und Bereitstellung
von Wohnraum im heutigen stadtischen Kontext berihren.
Aufgrund der wohnpolitischen Fragen der Zeit ist es offen-
sichtlich, dass im Rahmen der anstehenden Sanierung der
Liegenschaften am Hirtenweg das ausgewiesene Potenzial
zur Schaffung von zuséatzlichem erschwinglichem Wohn-
raum genutzt werden soll. Dabei gilt es, mit einer Verdich-
tung eine nachhaltige stadtebauliche Antwort in diesem
Kontext mit seinen heterogenen und wenig klar definierten
stadtischen Raumen am Ubergang von Stadt zu Griinrdu-
men zu finden. Gefordert ist ein neues Ensemble mit quali-
tativ hochwertigen Aussenrdumen, das in vertraglichem
Mass die bestehenden Bauten zu integrieren weiss, sodass
fur die bereits ansdssige und die zukunftige Bewohner-
schaft ein Mehrwert generiert werden kann.

Die Qualitat der neuen Bebauung und die Erschwinglich-
keit der Wohnungen sind wesentliche, aber nicht die einzi-
gen Fragestellungen fiir diesen Wettbewerb. Ein wichtiges
Thema ist die Sozialvertréaglichkeit von baulichen Mass-
nahmen zur Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum. So
wurde eine Etappierung gefordert, die eine bauliche Ver-
dichtung ermdglicht, ohne dass bereits anséssige Bewoh-
nerinnen und Bewohner wegziehen missen. Der bereits
ansassige und zukiinftige Bewohnerschaft kann denn nun
ein Ergebnis prasentiert werden, das die anstehenden An-
strengungen in der Durchfiihrung dieses Projektes recht-
fertigt.

Neben der Berlicksichtigung dieser wichtigen sozialpoliti-
schen Vorgaben wurde im vorliegenden Verfahren auch ein
Vorschlag fiir eine nachhaltige Bauweise in Holz verlangt,
die sich durch intelligente Planung, einen hohen Vorferti-
gungsgrad, wenig Bauldrm und eine kurze Realisierungs-
zeit sowie eine maximale Wirtschaftlichkeit auszeichnen
sollte.

Dieser Wettbewerb wurde in enger Abstimmung zwischen
Immobilien Basel-Stadt und der Dienststelle Stadtebau &
Architektur des Bau- und Verkehrsdepartementes durch-
gefuhrt. Die Ausschreibung in Form eines anonymen Ge-
samtleistungswettbewerbs ist dem Anspruch geschuldet,
verldsslich nachgewiesene Grundlagen mit einem hohen
Mass an Verbindlichkeit zur zeitnahen Schaffung von er-
schwinglichem Wohnraum zu erhalten. Die Auswahl der
interdisziplindren Teams, die aufgrund der Bewerbungen
getroffen werden konnte, ist dabei sehr zufriedenstellend
ausgefallen. So konnten auf den Ebenen von Stéddtebau
und Architektur, aber auch beziglich baufachlicher Fragen
und der Okonomie gute Ergebnisse angenommen werden.
Die eingereichten Projekte und die damit erméglichte Wahl
des siegreichen Projektes haben diese Annahme letztlich
bestétigt. Es freut uns, dass das Preisgericht nach sorgfal-
tiger Abwégung ein Siegerteam auswahlen konnte, das die
Aufgabenstellung bravourds gemeistert hat. Dem siegrei-
chen Projektvorschlag der Planergemeinschaft Harry
Gugger und Erne AG Holzbau gelingt es, am Hirtenweg ein
neues stadtebauliches Ensemble zu schaffen, das mit zwar
einfachem, aber attraktivem und zeitgemdssem Wohn-
standard Uberzeugt. Dabei werden Vorgaben nach unter-
schiedlichen Wohnformen und einer auf beschrénkter Fla-
che hohen Gebrauchstauglichkeit der Wohnrdume maxi-
mal erfillt. Der Entwurf bietet die glaubwiirdige Grundla-
ge, damit die Notwendigkeit ressourcenschonenden und
wegweisenden Bauens mittels eines innovativen Konzepts
eingelést werden kann. Dem ausgewahlten Planerteam
gratulieren wir herzlich zu seinem Erfolg.

Immobilien Basel-Stadt bedankt sich fiir den engagierten
Einsatz der teilnehmenden Teams und deren durchwegs
professionell ausgearbeiteten Projekte. Sie haben es der
eingesetzten Jury ermdglicht, eine fachlich hochstehende
Diskussion zu fiihren und mit grosser Gewissheit einen
nachvollziehbaren und belastbaren Entscheid zu féllen.
Der Jury aus den Bereichen Architektur und Landschafts-
architektur sowie aus der Verwaltung der Gemeinde Rie-
hen sei an dieser Stelle ebenfalls fir die engagierte Dis-
kussion und Unterstiitzung in der Entscheidungsfindung
ganz herzlich gedankt.

Beat Aeberhard
Kantonsbaumeister Basel-Stadt
Vorsitzender des Preisgerichts

und

Peter Kaufmann
Leiter Finanzvermogen
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