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1 Einleitung

1.1 Eine kurze Geschichte von Bettingen

Bettingen ist eine politisch autonome Gemeinde im Stadtkanton Basel-Stadt mit einer stark landlichen Identitat und
einer direkten Landesgrenze zu Deutschland. Die Gemeinde Bettingen blickt auf eine lange Geschichte als klein-
bauerlich gepragte Siedlung zurick. Uber Jahrhunderte blieb die raumliche Entwicklung von agrarischer Nutzung,
topografischen Gegebenheiten und mit dem Gebiet St. Chrischona von kirchlicher Wichtigkeit gepragt. Erst in der
zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts setzte teilweise ein Wandel ein, mit welchem sich Bettingen vom traditionellen
Bauerndorf zu einer begehrten Wohnlage am Rande der Agglomeration Basel entwickelte.

—

i

Abbildung 1

Bettingen 1882 - Auszug Siegfriedkarte

(Quelle: Karten der Schweiz - map.geo.admin.ch (besucht am 25.08.25))

Bis hin zu den 1860er Jahren waren Riehen, Bettingen und Kleinhiningen eigenstandige Dorfer. Die besiedelten
Gebiete der Stadt Basel lagen noch innerhalb der Stadtmauern. Nach Abbruch der Stadtmauern vergrosserte sich
das Siedlungsgebiet der Stadt zusehends, wahrend die Bautatigkeit in Bettingen eher moderat und ab dem 20. Jahr-
hundert auf den Bau von Wohnhausern ausgerichtet blieb. Bettingen ist bis heute durch die Landwirtschaft gepragt
geblieben, wobei gewerbliche Entwicklungen in Bettingen praktisch nie stattgefunden haben und von der Gemeinde

auch nicht forciert wurden. Durch diese bewusste Entscheidung entwickelte sich Bettingen in der zweiten Halfte des
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20. Jahrhunderts zu einem wohnorientierten Rickzugsort mit hohem Grunanteil, was sich auch im hohen Anteil an

Eigentimerhaushalten und geringe Fluktuation widerspiegelt.

Eine besondere Rolle nimmt bis heute St. Chrischona ein. Der einstige Wallfahrtsort entwickelte sich zu einem Pil-
gerzentrum und Ruheort. Im frihen 20. Jahrhundert wurde das Areal landschaftlich weiter erschlossen und als Aus-
flugsziel gestarkt. Eine eigentliche Siedlungsentwicklung blieb jedoch bis heute aus, da der Hugel mit Kirche und

Ausbildungsstatten abseits des Dorfkerns liegt und bewusst als landschaftlich gepragter, weitgehend unverbauter

Ort erhalten wurde.

Abbildung 2
St. Chrischona 1954

(Quelle: etH sildarchiv: ETH E-Pics | Plattform der ETH Zrich fur Bilder (besucht am 25.08.25))
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1.2 Planungshistorie der Nutzungsplanung

1.21 Zonenplan 1939

Als Gemeinde eines Stadtkantons erfolgten die ersten Zonenplanungen hoheitlich seitens der Stadt. Wahrend Bet-
tingen im ersten Zonenplan der Stadt Basel von 1919 nicht mitbertcksichtigt wurde, wurde das damalige Gemein-
degebiet von Bettingen im Zonenplan von Basel-Stadt aus dem Jahr 1939 grossflachig der Zone 2a und im Ortskern
der Zone 2 mit Gewerbefreiheit zugewiesen. Eine Differenzierung zwischen dem Bau- und Nichtbaugebiet war, mit

Ausnahme der Waldflachen, nicht erkennbar. Die Bautéatigkeit im Gebiet St. Chrischona wurde bereits 1939 durch

spezielle Bauvorschriften geregelt.

Spezielle Bestimmungen.

Abbildung 3

Historischer Zonenplan Basel-Stadt 1939
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 25.08.25))

1.2.2 Zonenplan 1969

30 Jahre spater wurden die Zonen innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen bereits differenzierter festgelegt.
Die damaligen Festlegungen der Altstadtzone, der Zone 2 und 2a sowie der Grunflachen im Jahr 1969 blieben bis
zu den heute bestehenden Zonenzuweisungen ablesbar. So ist insbesondere die Zuweisung der Zone 2 und 2a bis

heute grossmehrheitlich gleichgeblieben.

Gemeinde Bettingen Planungsbericht Seite 3/65

Revision Zonenplanung Stand: Offentliche Mitwirkung www.stierli-ruggli.ch



STIERLI + RUGGLI INGENIEURE + RAUMPLANER AG

Zone 2

Zone 2a

Altstadtzone (§ 3 des Anhangs)
| Grunfische (§ 4 des Anhangs)
Wald

. keiner Zone zugotellt

W o fir Industrie (§ 25 des Anhangs)
w mit Gewerbefreiheit (§ 24 des Anhangs)

spezielle Bauvorschriften (§ 27 des Anhangs)

Abbildung 4

Historischer Zonenplan Basel-Stadt 1969
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 25.08.25))

1.2.3 Zonenplan 1988

Im Unterschied zur Zonenplanung von 1969 wurden im Jahr 1988 die bis heute bestehenden Stadt- und Dorfbild-
Schon- und Schutzzonen festgelegt. Auch die Einfuhrung der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen stellte ge-

genuber der 69-er Planung eine Neuerung dar.

Zone 2a
Stadt- und Dorfbild-Schonzone
Stadt- und Dorfbild-Schutzzone

Grinzone

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
(0BA)

keiner Zone zugewiesen

arganzende Vorschriftan moglich
(5 27 Anhang HBG) (Bemerkung 2)

und -abatand

—

i fuir i
E=—————" (5% 16 und 20 Anhang HBG)

Abbildung 5

Historischer Zonenplan Basel-Stadt 1988
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 25.08.25))
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1.2.4 Zonenplan 2009

Die Zonenplanung der Gemeinde Bettingen von 1988 galt bis ins Jahr 2009. Am 1. Juli 2009 genehmigte das Bau-
und Verkehrsdepartement die mit Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung vom 2. Dezember 2008 be-
schlossene Zonenplanrevision. Durch das Bau- und Planungsgesetzt des Kantons Basel-Stadts vom 17. November
1999 erhielten die Landgemeinden explizit das Recht, eigene Zonenvorschriften zu erlassen. Von diesem Recht hat
die Gemeinde Bettingen in ihrer 2009er-Planung nicht nur durch den kommunalen Zonenplan, sondern auch in Form
von speziellen Vorschriften, den Bebauungsplanen Gebrauch gemacht. Wie aus den alten Zonenpléanen der Stadt
Basel ersichtlich ist, bestanden derartige spezielle Bauvorschriften fur verschiedene Areale schon langer, insbeson-

dere im Gebiet der St. Chrischona. Im Rahmen der Revisionsarbeiten zur Nutzungsplanung 2009 wurden die spezi-

ellen Bauvorschriften Uberprift und in die Bebauungspléane 188 und 189 Uberfuhrt.

Zone 2a

Grinzone

Griinanlagenzone
Landwirtschaftszone

Stadt- und Dorfbild-Schonzone

Stadt- und Dorfbild-Schutzzone

- Zone fur Nutzung im Sffentlichen
Interesse - NG|

B wad

™..-" [Z] Naturobjekt - Bettingen

Abbildung 6

Aktueller Zonenplan Bettingen inkl. Bebauungsplane
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 25.08.25))

1.2.5 Zonenrevision ab 2025

Die Gemeinde Bettingen verfugt seit dem Jahr 2024 tber einen behérdenverbindlichen kommunalen Richtplan und
ein Strategiedokument, dass sich mit der Entwicklung von sog. Schlisselarealen befasst. Diese Dokumente sind die

auslésenden Faktoren fur die hier dargelegten Revisionsarbeiten und bilden gleichzeitig deren Leitlinien.
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1.3 Zum Planungsbericht

Im vorliegenden Planungsbericht erlautert und begriindet der Gemeinderat Bettingen die getroffenen Planungsent-
scheide im Zusammenhang mit der Zonenrevision. Mit dem Planungsbericht erflllt die Gemeinde als hoheitliche
Planungsbehérde ihren Auftrag zur Berichterstattung im Sinne von Art. 47 RPV. Gemass den Vorgaben der Bundes-
verordnung hat die Gemeinde die folgenden Themen im Rahmen ihrer planerischen Tatigkeit zu beachten und ab-

zuhandeln:

=  Einhaltung der Ziele und Grundsatze der Raumplanung gemass Art. 1 und Art. 3 RPG;

=  Berlcksichtigung der Anregungen aus der Bevolkerung gemass Art. 4 Abs. 2 RPG;

= Abstimmungen mit den Sachplanen und Konzepten des Bundes sowie dem Richtplan (Art. 8 und Art. 13
RPG);

=  Berucksichtigung der Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzge-
bung.

Nebst den genannten Punkten hat der vorliegende Bericht die Ergebnisse der Beschlussfassung durch die Einwoh-
nergemeindeversammlung, das Auflageverfahren und allfallige Einsprachen zu dokumentieren. Der Planungsbericht
bildet im Ubertragenen Sinne die Geschichtsschreibung zur beabsichtigten Zonenrevision und wird im Laufe des
Planungsverfahrens stets konkretisiert. Wahrend folgenden Verfahrensschritten ist der Planungsbericht zusammen

mit den weiteren Planungsunterlagen 6ffentlich einsehbar:

= |m Rahmen des Mitwirkungsverfahrens nach § 53 KV BS;

= Im Rahmen der Beschlussfassung durch die Einwohnergemeindeversammlung;

=  Wahrend der Planauflage gem. § 109 BPG.

Der Planungsbericht untersteht, trotz seiner erlauternden und begriindenden Funktion, weder der Beschlussfassung
noch der Genehmigung. Beschlossen bzw. genehmigt wird die Zonenvorschriften bestehend aus dem Zonenplan

und der Zonenordnung.

1.4 Planungsbedarf

Gemass Art. 21 Abs. 2 RPG (Bund) sind die Gemeinden bei Anderung der Verhaltnisse oder nach Ablauf von 15 Jah-
ren' verpflichtet ihre Nutzungsplane zu Uberprifen und notigenfalls anzupassen. Die aktuell rechtskraftigen nut-
zungsplanerischen Grundlagen, die Bebauungsplane und der Zonenplan, wurden im Jahr 2008 von der Gemeinde
beschlossen und in Folge durch das Bau- und Verkehrsdepartement Basel-Stadt genehmigt. Der Zeithorizont von
15 Jahren ist demnach offensichtlich abgelaufen. In der seit dem Jahr 2008 verstrichenen Zeit haben sich zudem

die Verhéltnisse in Bettingen sowohl in tatsachlicher wie auch rechtlicher Natur verandert. In den letzten rund 20

! Tanquerel Thierry: Art. 21 Verbindlichkeit und Anpassung. In: Aemisegger Heinz, Moor Pierre, Ruch Alexander, Tschannen Pierre
(Hrsg.): Praxiskommentar RPG: Nutzungsplanung. Zurich/Basel/Genf 2016. S. 678.
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Jahren hat sich Bettingen als Gemeinde und stadtnaher Wohnort weiterentwickelt. Ebenso verandert haben sich die
Ubergeordneten Vorgaben (Anpassung RPG im Jahr 2013) und die gesellschaftlichen Themenschwerpunkte, wie

etwa in Sachen Klima, Innenverdichtung, Wohnraumbedarf, Siedlungsqualitat und Biodiversitat.

Im Jahr 2023 wurde durch den Gemeinderat ein neuer kommunaler Richtplan verabschiedet, der im darauffolgenden
Jahr vom Regierungsrat genehmigt wurde. Dieser Richtplan ist seither behérdenverbindlich und dient als strategi-
sche Grundlage fur die raumliche Entwicklung des Gemeindegebiets. Aufbauend auf diesen Richtplan wurde Ende
2024 / Anfangs 2025 eine Strategie fur die zentralen Schlusselareale, insbesondere im Dorfzentrum und im Bereich
St. Chrischona, erarbeitet. Der kommunale Richtplan wie auch der Strategiebericht zu den SchlUsselarealen dienen
als zentrale Grundlagen fur die angestrebte raumliche Entwicklung der Gemeinde Bettingen. Sowohl aus dem kom-
munalen Richtplan wie auch der Strategie zu den Schllsselarealen geht hervor, dass sich die Gemeinde Bettingen
im Rahmen der rdumlichen Weiterentwicklung ihre gewachsene Identitdt bewahren mochte. Der Bereich rund um
die St. Chrischona mit der spatgotischen Wallfahrtskirche, der landschaftspragenden Silhouette und den missiona-

rischen Bauten nimmt dabei eine Sonderstellung ein.

1.5 Umfang und Gegenstand der Planung

Gegenstand der vorliegenden Planungsarbeit bildet die Erarbeitung von kommunalen Zonenvorschriften bestehend
aus den Reglementsbestimmungen, der Zonenordnung, und den zugehorigen nutzungsplanerischen Festlegungen
im Zonenplan. Die heutige Nutzungsplanung der Gemeinde Bettingen basiert auf dem kommunalen Zonenplan aus
dem Jahr 2008/2009 und den Bebauungsplanen 188 und 189 mit dem gleichen Beschlussjahr. Mit den nutzungs-
planerischen Festlegungen von 2008/2009 wurde die kommunale raumplanerische Grundlage vollstandig an die
Vorgaben des kantonalen Bau- und Planungsgesetzes angepasst. Seither wurde der Zonenplan in Einzelfallen punk-
tuell angepasst, jedoch nicht grundsatzlich Uberarbeitet. Uber eine eigene Zonenordnung verfigt die Gemeinde

Bettingen mit Ausnahme der Bebauungspléane bis anhin nicht.

Eine Unterteilung in zwei Planungen, jeweils zur Siedlung und Landschaft, findet nicht statt. Die vorliegende Planung
befasst sich sowohl mit kommunalen Regelungsbereichen innerhalb wie auch ausserhalb des Siedlungsgebiets, wo-
bei der Siedlungsperimeter im Zonenplan dargestellt wird. Die Themen, die bereits auf kantonaler bzw. Ubergeord-
neter Ebene eine abschliessende Normierung oder planerische Grundlage erfahren haben, bilden nicht Gegenstand
der vorliegenden Planung. Dies betrifft insbesondere die Festlegung von Objektschutzkategorien fur Bauobjekte, die
Gewasserraumfestlegung, Vorschriften zur Messweise bei Gebauden, die Definition und das Mass der baulichen

Nutzung, etc.

Mit der Revision der kommunalen Zonenvorschriften sollen auf die raumplanerischen Zielsetzungen und strategi-
schen Entwicklungsabsichten der Gemeinde ausgerichtete Planungsinstrumente erarbeitet werden. Ubergeordnete
Vorgaben und insbesondere die Vorgaben des kantonalen und kommunalen Richtplans sollen bertcksichtigt und
massgeschneidert fur die Gemeinde Bettingen umgesetzt werden. Schliesslich ist ein weiteres Ziel der Gemeinde
im Rahmen der Zonenordnung nach Mdéglichkeit eine Vereinfachung der Gesetzessystematik und deren Anwendung
zu erreichen. Hierfur werden die bestehenden speziellen Bauvorschriften, die Bebauungsplane (BekE 730.150

Nrn. 188 und 189), abgeldst und einzelne Bestimmungen davon in die neue Zonenordnung uberfuhrt.
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Die vorliegende Planung umfasst folgende Zielsetzungen und Schwerpunkte:

=  Erarbeitung von Zonenschriften in Ubereinstimmung mit der Gesetzgebung von Bund und Kanton.

= Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan.

=  Umsetzung der Vorgaben aus dem kommunalen Richtplan.

= Umsetzung der Planungsabsichten aus dem Strategiedokument zu den Schlisselarealen (Gemeinderatsbe-
schluss 2025-122 vom 17. Februar 2025).

= Zusammenfuhrung und damit einhergehende Aufhebung der Bebauungsplane 188 und 189 (BeE 730.150).

=  Schaffung der Voraussetzung fUr eine qualitatsvolle und zeitgemasse Siedlungs- und Landschaftsentwick-
lung.

Die folgenden Planungsinstrumente werden im Rahmen der vorliegenden Planung Uberarbeitet bzw. aufgehoben:

=  Der Zonenplan der Gemeinde Bettingen mit Beschluss der Gemeindeversammlung vom 2. Dezember 2008
und Genehmigung durch das Bau- und Verkehrsdepartement vom 17. September 2029 wird Uberarbeitet.

= Die Bebauungsplane 188 und 189 (BeE 730.150.001 und 730.150.002) mit Beschluss der Gemeindever-
sammlung vom 2. Dezember 2008 / 1. Dezember 2009 und 2. Dezember 2008 / 1. Dezember 2009 / 26. April
2022 und Genehmigung durch das Bau- und Verkehrsdepartement vom 1. Juli 2009 / 14. Januar 2010 und
1. Juli 2009 / 14. Januar 2010 / 8. August 2022 werden aufgehoben.

1.6 Bestandteile der Planung

Die Revision der Zonenvorschriften der Gemeinde Bettingen besteht aus folgenden verbindlichen und orientierenden

Planungsunterlagen:

Verbindliche Planungsdokumente

= Zonenplan und Larmempfindlichkeitsstufenplan der Gemeinde Bettingen

= Zonenordnung der Gemeinde Bettingen

Orientierende Planungsdokumente

=  Planungsbericht geméss Art. 47 RPV (= vorliegender Bericht)

= Differenzplan zum Zonenplan

= Differenzplan zum Larmempfindlichkeitsstufenplan

=  Mitwirkungsbericht im Sinne von Art. 4 RPG (Erstellung erfolgt im Rahmen der Behandlung der Eingaben)

Weitere Planungsdokumente (= wichtige Grundlagen der Gemeinde)

= Naturinventar Bettingen 2017

=  Kommunaler Richtplan der Gemeinde Bettingen (RRB vom 18. Juni 2024)

= Schlusselareale und Ortsteil St. Chrischona Bettingen und Anhang (GRB 2025-122 17. Februar 2025)
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2 Organisation und Planungsvorgehen

2.1 Organisation

Zur Erarbeitung und fachlichen Begleitung der Planungsarbeiten wurde das Raumplanungsburo Stierli + Ruggli In-
genieure + Raumplaner AG, Lausen, beauftragt. Die Planungsleitung oblag Herrn Ralph Christen, dipl. Ing. Raum-
planer FH/FSU zusammen mit Frau Alena Hanger, MLaw / MAS ETH RE.

Fur die Begleitung der Planungsarbeiten seitens der Gemeinde wurde ein Planungsausschuss eingesetzt. Dieser

setzte sich wie folgt zusammen:

=  Daniel Schoop, ressortverantwortlicher Gemeinderat (Ressort: Tiefbau, Verkehr, Raumordnung, Kirche)

= Daniel Schmitt, Gemeinderat (Ressort: Umwelt und Energie, Hochbau, Volkswirtschaft)

=  Gabriela Walker, Gemeinderatin (Ressort: Bildung, Sport und Freizeit, Gesundheit, soziale Sicherheit)

=  Andres Linder, externer Bauverwalter der Gemeinde Bettingen

=  Francis Kapp, Mitglied der Dorfbildkommission, Vorsitz der Dorfbildkommission

= Clemens Merkle, Mitglied der Dorfbildkommission

= Katharina Naf Widmer, Gemeindeverwalterin der Gemeinde Bettingen

2.2 Planungsablauf

Das Planungsverfahren auf Erlass der neuen Zonenvorschriften gliedert sich in die unten aufgefuhrten Teile.

=  Entwurfsbearbeitung und -beratung Januar — Oktober 2025

=  Freigabe Gemeinderat: Eingabe in kantonale Vorprufung 3. November 2025

= Eingang Vorprufungsbericht 28. Januar 2026

=  Freigabe Gemeinderat: Mitwirkung gem. § 53 ff. KV BS 16. Méarz 2026

= Mitwirkung gem. § 53 ff. KV BS 23. Mérz — 24. Marz 2026

=  Freigabe Gemeinderat: Durchfuhrung der Planauflage

= Durchfuhrung Planauflage (Einsprachen und Anregungen)

=  Beschlussfassung Gemeinderat

=  Beschlussfassung Gemeindeversammliung

2.3 Koordination mit anderen Planungen mit Nutzungsplancharakter

2.3.1 Bau- und Strassenlinienplanung

Die Gemeinde Bettingen beabsichtigt die Revisionsarbeiten zu den Bau- und Strassenlinien zeitnah anzugehen. Der

Revision der Bau- und Strassenlinien soll die Erarbeitung einer strategischen Erschliessungskonzeption
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vorausgehen. Diese wird zeitgleich zur vorliegenden Revision der Zonenvorschriften erarbeitet. Die Revisionsarbei-
ten zu den Bau- und Strassenlinien werden durch das Buro Jauslin Stebler AG ausgefihrt. Im Rahmen der vorlie-
genden Revision der Zonenvorschriften wurden technische Bereinigungen vorgenommen bzw. vorgangig erfolgte

Neufestlegung von Strassenlinien von einzelnen Strassen bericksichtigt.

2.3.2 Gewasserraumplanung

Die nutzungsplanerische Festlegung des Gewasserraums gemass Art. 36a GSchG (Bund) fur den Bettingerbach ist
durch den Kanton bereits erfolgt und bildet daher nicht Gegenstand der Planungsarbeiten. Die entsprechende pla-

nerische Festlegung des Gewasserraums wird im Zonenplan der Gemeinde Bettingen orientierend dargestellt.

2.3.3 Bebauungspldne

Im Gemeindegebiet von Bettingen sind im Jahre 2008 bzw. 2009 zwei Bebauungsplane erlassen worden (Nr. 188 -
Dorf und 189 — St. Chrischona).

Abbildung 7

Bebauungsplane im Gemeindegebiet von Bettingen
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 25.08.25))

Dabei ist festzuhalten, dass diese Bebauungsplane jeweils grossere Gebiete umfassen und die Bestimmungen den
Charakter von generellen Zonenvorschriften aufweisen. Das ist dadurch begrundet, dass mit den beiden Bebau-
ungsplénen verschiedenen altrechtlichen "Speziellen Bauvorschriften" in zwei Planungsintrumentarien tberfuhrt und

zusammengefuhrt wurden.
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Diese beiden Bebauungsplane werden mit der Revision aufgehoben. Einzelne Bestimmungen werden dabei in die
neue Zonenordnung Ubernommen. Dies betrifft die Bestimmungen zum Wohnanteil, zu den Autoabstellplatzen, Ho-
henbeschréankungen von Stutzmauern, Abgrabungen und Auffullungen, zur Wahrung der Aussicht fur die Zone 2B
und 2C sowie auch einzelnen Bestimmungen fur die Zone N6l und die Zone fur Pflanzgéarten. Ebenfalls wird die aus
den Bebauungspléanen stammende Bestimmung zum Landschaft-, Ortsbild- und Aussichtsschutz Ubernommen, die
besagt, dass in der Landwirtschaftszone aus den genannten Schutzgrinden jegliche Bauten, Anlagen und Terrain-

veranderungen untersagt sind.

2.3.4 Koordination mit Nutzungsplanungen von Nachbargemeinden

Die Koordination mit den Nachbargemeinden wird im Kap. 3.2.2 behandelt.
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3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

31 Gesetzliche Grundlagen

Fur raumwirksame Planungsvorhaben gilt es spezialgesetzliche, Ubergeordnete Vorgaben von Bund und Kanton zu

berucksichtigen. An erster Stelle finden sich diese Vorgaben in den folgenden Erlassen:

=  Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG)

=  Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV)

=  Bau- und Planungsgesetz Basel-Stadt vom 17. November 1999 (PBG)

Nebst diesen planungsrechtlichen Grundlagen sind weitere Ubergeordnete eidgendssische und kantonale Vorgaben
im Bereich der Umweltschutzgesetzgebung (Denkmal- und Heimatschutz, Naturschutz, Wald, Gewasser, Larm, Na-
turgefahren, etc.) anwendbar. Die planungsrechtlichen Vorgaben werden im Folgenden beschrieben. Die Darlegung
ihrer Umsetzung und Berucksichtigung im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt unter dem Kapitel der Interes-
senabwagung. Die Umsetzung und BerUcksichtigung der weiteren Vorgaben erfolgt thematisch in den jeweiligen

Kapiteln und im Kapitel der Interessenabwagung.

3.2 Ziele und Grundsétze der Raumplanung

3.2.1 Ziele der Raumplanung gemass Art. 1 RPG (Bund)

Mit Art. 1 RPG (Bund) wird der Auftrag zur Raumplanung gemass Art. 75 der Bundesverfassung verdeutlicht. Mit
den Zielen der Raumplanung werden die anzustrebenden kinftigen Zustédnde per Gesetz beschrieben und dem
Verantwortungsbereich der Raumplanung zugewiesen. Die Ziele sind bewusst unbestimmt formuliert. Daher missen
sie im Rahmen der jeweiligen Planung auf das konkrete Planungsgebiet und den entsprechenden Planungshorizont
angepasst und konkretisiert werden. Die im Rahmen von Planungen gewahlten Mittel und Massnahmen sollen sich
an diesen Zielen orientieren. Die Ziele der Raumplanung gemass Art. 1 RPG (Bund) sind als Ubergeordnete Lenkung

bei samtlichen Planungsentscheiden zu verstehen.?

3.2.2 Planungs- und Koordinationspflicht der Gemeinde

Gemass Art. 2 Abs. 1 RPG (Bund) sind die Gemeinden fur die raumwirksamen Aufgaben in ihrem Gemeindegebiet
zur Planung verpflichtet. Die Gemeinde Bettingen nimmt ihre Planungspflicht mit der vorliegenden Revision der Zo-
nenvorschriften wahr. Ebenfalls in Art. 2 Abs. 1 RPG regelt der Gesetzgeber die Koordinationspflicht. Hierbei sind

die raumwirksamen Aufgaben und Planungen zwischen Bund, Kantonen und Gemeinden aufeinander abzustimmen.

2 Tschannen Pierre: Art. 1 Ziele. In: Aemisegger Heinz, Moor Pierre, Ruch Alexander, Tschannen Pierre (Hrsg.): Praxiskommentar
RPG: Richt- und Sachplanung, Interessenabwagung. Zurich/Basel/Genf 2019. S. 6 ff.
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Bettingen grenzt im Studen und Osten an Deutschland an. Auf der Planungsebene der vorliegenden Zonenrevision
besteht kein Koordinationsbedarf zwischen der Gemeinde Bettingen und den angrenzenden deutschen Gemeinden
(Inzlingen, Grenzach-Wyhlen). Zu bemerken ist, dass die in Art. 2 Abs. 1 RPG (Bund) normierte Koordinationspflicht

nur innerhalb der Schweizer Staatsgrenzen Anwendung findet.

Im Norden und Westen begrenzt die Gemeindegrenze zu Riehen das Bettinger Gemeindegebiet. Insbesondere im
Bereich des besiedelten Grenzgebiets zwischen Bettingen und Riehen achtet die Gemeinde Bettingen im Rahmen
der vorliegenden Planung darauf, dass der ortsbauliche und freiraumliche Ubergang harmonisch erfolgt. Die Zonen-

vorschriften werden mit Augenmerk darauf ausgearbeitet, dass die Grenze raumlich nicht ablesbar wird.

3.2.3 Planungsgrundséatze gemass Art. 3 RPG

Die in Art. 3 RPG (Bund) definierten Planungsgrundsatze richten sich als Anweisung zur Entscheidfindung an die
Raumplanungsbehorden. Wie im letzten Kapitel festgehalten, fallt darunter auch die Gemeinde. Kommen der Ge-
meinde im Rahmen ihrer planerischen Tatigkeit gesetzlich eingerdumte Handlungs- oder Ermessensspielrdume zu,
hat sie sich bei der Anwendung dieser Spielrdume stets an den Planungsgrundsatzen zu orientieren. Wie auch die
Ziele der Raumplanung kénnen aber auch die Planungsgrundséatze nicht unmittelbar angewandt werden und mussen
in Bezug auf die jeweilige Planung konkretisiert werden. Im Rahmen dieser Planung hat die Gemeinde darzulegen,
dass sie bei der Wahl ihrer Mittel und Massnahmen die Planungsgrundséatze, wie Uberdies auch andere Aspekte,
berucksichtigt und in die Entscheidungsfindung miteinbezogen hat. Sollten sich bei solchen Entscheidungsfindungs-
prozessen Konflikte auftun, bspw. weil sich die aus den Zielen und Grundséatzen der Raumplanung abgeleiteten

Interessen widersprechen, ist eine Interessenabwéagung gem. Art. 3 RPV (Bund) vorzunehmen.?

3.3 Information und Mitwirkung

Gestutzt auf Art. 4 RPG (Bund) sind die Gemeinden verpflichtet die Bevolkerung Uber ihre Planungen zu informieren.
Gleichzeitig haben die Gemeinden daflr zu sorgen, dass die Bevélkerung bei Planungen in geeigneter Weise mit-
wirken kann. Die Ausfuhrungen daruber, wie die Gemeinde Bettingen diese Pflicht wahrgenommen und umgesetzt
hat, kénnen dem Kapitel 8.2 entnommen werden. Die Rickmeldungen der Bevoélkerung im Rahmen des Mitwirkungs-

verfahrens und die Stellungnahme der Gemeinde werden in einem separaten Mitwirkungsbericht behandelt.

3.4 Mehrwertabgabe

Nach Art. 5 RPG (Bund) sind die Gemeinden verpflichtet, eine Mehrwertabgabe bei den Grundeigentimerschaften
zu erheben, wenn durch die Planung erhebliche Vor- und Nachteile fur die Nutzungsverhaltnisse der Bauparzelle

entstanden sind. Im Stadtkanton Basel findet sich die entsprechende gesetzliche Grundlage auf Kantonsebene (vgl.

3 TSCHANNEN PIERRE: Art. 3 Planungsgrundsatze. In: Aemisegger Heinz, Moor Pierre, Ruch Alexander, Tschannen Pierre (Hrsg.):
Praxiskommentar RPG: Richt- und Sachplanung, Interessenabwagung. Zurich/Basel/Genf 2019. S. 114 ff.
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§ 120 ff. BPG). Aufgrund der abschliessenden kantonalen Regelung besteht kein diesbeziglicher Regelungsbedarf

seitens der Gemeinde.

3.5 Planbestidndigkeit

Der Begriff der Planbestandigkeit* 1asst sich aus Art. 21 Abs. 2 RPG (Bund) ableiten und beschreibt das Vertrauen
in das Bestehen der planerischen Festlegung. Die Berechtigung dieses Vertrauens nimmt ab je alter die planerische
Festlegung ist. Je junger die Planung also ist, desto héhere Anspriche bestehen in Bezug auf die Planbestandigkeit
und den daraus resultierenden Vertrauensschutz. Als Grundregel gilt: Je neuer ein Plan, desto mehr darf mit seiner
Bestandigkeit gerechnet werden, und je einschneidender sich die beabsichtigte Anderung auswirkt, umso gewich-

tiger mussen die Grunde sein, die fur eine Plananderung sprechen®.

Wie bereits im Kapitel der Einleitung erklart wurde, besteht der heute rechtskraftige Zonenplan und die Vorschriften
der Bebauungspléane 188 und 189 seit dem Jahr 2008/2009. Der Zeithorizont von Nutzungsplanungen gemass Art.
15 Abs. 1 RPG (Bund) von 15 Jahren ist demnach tUberschritten. In diesem Lichte ist die Frage der Planbestandigkeit
im Zusammenhang mit der Rechtssicherheit obsolet, umso mehr, als die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungs-
planung einen wichtigen Beitrag zur Rechtssicherheit in verschiedenen Bereichen aufgrund veranderter Bedingun-
gen (Kantonaler Richtplan und Gesetze) beitragen kann, sowie zur Umsetzung neuer, fur die Nutzungsplanung re-

levanter Planungsgrundlagen (Kommunaler Richtplan, Studie "SchlUsselareale und Ortsteil St. Chrischona") beitragt.

3.6 Bauzonenbedarf

Gestutzt auf Art. 15 Abs. 1 RPG (Bund) ist die Dimensionierung der Bauzonen hinsichtlich des Bedarfes innert der
nachsten 15 Jahre auszurichten. Ist dieser Zeitraum abgelaufen, ist die Dimensionierung der Bauzonen einer Uber-
prufung zu unterziehen, da davon ausgegangen wird, dass sich die Verhéltnisse in rechtlicher oder tatsachlicher

Natur innert 15 Jahre verandern.

Mit dem kommunalen Richtplan wurde der Bauzonenumfang bzw. die Ausdehnung des Siedlungsgebiets Uberpruft.
Im Ergebnis davon erfolgte die Festlegung, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb der bestehenden Bauzonen
stattfinden soll. Auf eine Erweiterung der Bauzone und damit eine Ausweitung des Siedlungsgebiets wurde bewusst
verzichtet. Im Raumplanungsbericht zum kommunalen Richtplan wird diesbezuglich festgehalten: "Die Massnahme
zur Siedlungsbegrenzung ist ein Statement und eine wichtige politische Ansage gegen die Zersiedelung. Im Ge-
meindegebiet ist mit Ausnahme fur allfallige Bedurfnisse im offentlichen Interesse keine Flachenerweiterung der
Bauzonen geplant (Siedlungsbegrenzung auf bestehende Bauzone). Diese Absicht verfolgte bereits auch schon der
Richtplan aus dem Jahr 2003. Mit der Umzonung der Parzelle 1208 von 2a in N6l kann auch der Bedarf fur einen
neuen Werkhof innerhalb der bestehenden Bauzonen abgedeckt werden. Gleichzeitig wird durch die teilweise Um-

zonung der Parzelle 0820 in die N6l der siedlungsinterne Sportplatz gesichert.

4Vgl. BGE 146 11 417 vom 12. Juli 2022, E. 3.2.
5 Vgl. HANNI PETER: Planungs-, Bau- und besonderes Umweltschutzrecht, 7. Auflage. Bern 2022. S. 118 ff.
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Die grosseren Baulandreserven beschranken sich auf die sogenannten Schlusselareale. Aufgrund der Lage inner-
halb des Siedlungsgebiets sowie der vorhandenen Erschliessung ist eine Entlassung von diesen Baulandreserven
nicht sinnvoll. Im Raumplanungsbericht zur kommunalen Richtplanung wird diesbezuglich folgendes festgehalten;
"Da alle Schiusselareale der Gemeinde oder dem Kanton gehoren, sind das wohlerworbene Werte der 6ffentlichen

Hand. Die Auszonung in eine Landwirtschaftszone wirde diese Werte vernichten."

Mit der Genehmigung des kommunalen Richtplans durch den Regierungsrat wurde die Ausdehnung des Siedlungs-

gebiets festgelegt.

3.7 Mobilisierung Baulandreserven

Nach Art. 47 Abs. 2 RPV (Bund) ist aufzuzeigen, welche Massnahmen zur Mobilisierung von Nutzungsreserven oder
zur baulichen Nutzung von unbebauten Bauzonenflachen erforderlich sind. Bei der Mobilisierung von unbebauten
Bauparzellen ist zwischen neuen unbebauten Bauzonen und bestehenden unbebauten Bauzonen zu differenzieren.
Im Weiteren ist massgebend, welche Handlungsmoglichkeiten die kantonale Gesetzgebung zur Mobilisierung der
Baulandreserven vorsieht. Das PBG sieht unter § 145 im Rahmen der Landumlegung die Moglichkeit einer Nut-
zungsverpflichtung vor. Dem Gemeinwesen steht damit verbunden nach Ablauf der Nutzungspflicht ein Kaufrecht
zu. Nach § 128 PBG dienen Landumlegungen der Bildung baureifer Grundsttcke. Die Landumlegung bildet somit
ein wichtiges Instrument zur Mobilisierung von Baulandreserven aufgrund nicht baureifer Grundsticke. Weitere
Handlungsmaglichkeiten zur Mobilisierung von Baulandreserven, wie bspw. eine Mindestausnutzung, sieht die kan-

tonale Gesetzgebung jedoch nicht vor.

Da mit der Revision keine Erweiterung der Bauzonenflachen mittels Neueinzonungen vorgenommen werden, ist
dieser Fall nicht relevant. Die grosseren Reserven bei den bestehenden unbebauten Bauzonen umfassen die Par-
zellen 0002, 0139 und 0153 (Teilflache). Diese Parzellen befinden sich alle im Eigentum der Einwohnergemeinde
Bettingen oder der Einwohnergemeinde der Stadt Basel. Aufgrund der Parzellenstruktur und den Eigentumsverhalt-
nissen bedarf es daher keiner Massnahmen zur Baulandmobilisierung. Zudem wird mit der Zonenplanrevision der
Umfang der Wohnbauzonen leicht reduziert. Dies ergibt sich durch die Zuweisung der Parzelle 1208 und des Sport-

platzes von der Zone 2a in die Nol.

3.8 Konzepte und Sachpldane des Bundes

Der Sachplan ist das Planungsinstrument des Bundes, mit welchem dieser seine raumwirksamen Tatigkeiten aufei-
nander abstimmt und mit den Planungen des Kantons (Richtplanung) koordiniert.® Im Sachplan Infrastruktur Luftfahrt
findet sich ein fur die Gemeinde Bettingen relevanter Eintrag. Der Sachplan Infrastruktur Luftfahrt definiert im Ob-
jektblatt Basel-Mulhouse im Zusammenhang mit dem EuroAirport Basel-Mulhouse ein Gebiet mit Hindernisbegren-
zung, welches sich im Norden unter anderem Uber einen Teil des Landschaftsgebiet von Bettingen bzw. der St.

Chrischona erstreckt. Dieser Eintrag im Sachplan tangiert die vorliegende Revision der Zonenvorschriften nicht.

6 Sachplane des Bundes: Verkehr, Militar, Ubertragungsleitungen, geologische Tiefenlager, Fruchtfolgeflachen.
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Innerhalb des Gemeindegebiets Bettingen befinden sich wertvolle Kulturlandflachen des Kantons. Gestutzt auf
Art. 102 BV und Art. 30 LVG sollen insbesondere die Fruchtfolgeflachen eine ausreichende Versorgungsbasis mit
Nahrungsmitteln in schweren Mangellagen erhalten. Damit diese Flachen langfristig gesichert bleiben, wurden fur

die einzelnen Kantone und das Land Kontingente festgelegt, die nicht unterschritten werden durfen.” Der Kanton

Basel-Stadt hat ein Mindestkontingent von 240 ha an Fruchtfolgeflachen zugeteilt erhalten. Die entsprechenden
Flachen auf Bettinger Boden wurden im Rahmen des Richtplans festgesetzt.

Weitere Sachplanungen des Bundes tangieren das Gemeindegebiet von Bettingen nicht.

3.9 Bundesinventare

Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

3.9.1

‘
B8 L. Einzelelement (E) O L. Hinweis %, Storfaktor

’
o a» Umgebung (U-Zo, U-Ri)

- Gebiet, Baugruppe (G, B)
Abbildung 8

Auszug ISOS-Eintrag St. Chrischona, Plan
(Quelle: api.isos.bak.admin.ch/ob/1444/doc/ISOS_1444 (besucht am 17.0925))

7 Vgl. b1-sachplan-fruchtfolgeflachen-08052020.pdf; Kontingente Fruchtfolgeflachen (FFF) - Aktualisierung Méarz 2023.pdf.
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=HEE
G Gebiet, B Baugruppe, U-Zo Umgebungszone, S e 3
@3 =
U-Ri Umgebungsrichtung, E Einzelelement s|2|S - E
-
E15|215|5]elels
=l=|E|5|2]2|2 |5
HEREE S
SR HHEE
Art Mummer Benennung Z|E|z|a|a]T|a|E
G 1 Ehem. Wallfahrtskirche und Gebdudekomplex der Pilgermission B/ |B 1-12
in erhéhter Lage am Waldrand, den Ort beherrschend
E 1.0.1 Briuderhaus, wuchtiges dreigeschossiges Heimatstilgebdude mit hohem WA 9,12
Walmdach und betontem Mittelrisalit, 1927-29, steht als Solitir neben
der Kerngruppe
1.0.2 Chrischona-Zentrum, leicht sttrend durch sein michtiges Volumen ] 9
und seine rosafarbenen Eternitschindeln, 1988-92
1.0.3 Mehrzweckhaus, dreigeschossiger Wohnblock mit Balkonen, o
1970er-Jahre, architektonisch unsensibler Nachbarbau des &ltesten
Briderhauses und des westlichen Kirchenzugangs
1.0.4 Altere und jiingere Mehrzweckgebiude des Landwirtschaftsbetriebs ] 6,7
in Randlage, E. 19./20. Jh.
B 1.1 Kerngruppe: spitgotische Kirchenanlage und idlteste Bauten der Mission A XX A 1-5,10-12
auf Bergkuppe, grosse Silhouettenwirkung gegen das Tal
E 1.1.1 Ehem. Wallfahrtskirche St. Chrischona, Kernbau des ganzen Ortes; X A 1-4

Westturm, um 1450/60, polygonaler Chor, 1504-09, Langhaus von
1513-16 thront in ummauertem Kirchhof Gber dem Chrischonaboden

1.1.2 Alte Heimat, dltestes Briderhaus, dreigeschossiger Mauerbau am o 2,458
Kirchhot, 1860; erw. 1867 durch gleich grossen Anbau
1.1.3 Eben-Ezer-Halle, volumindser Saalbau mit flachem Satteldach und o 10

Glockentlrmchen, im Inneren Biihne und Galerie, Holzkonstruktion
auf gemauertem Kellergeschoss, 1890

U-Ri I Chrischonaboden, unverbauter Wieshang mit Obstbiumen und Garten,
Ortsvordergrund, sichert der Kirchgruppe eine geschlossene Silhouetten-
und Fernwirkung

| a 1,313

0.0.1 Chrischonabodenweg, steil den Hang ansteigender Fusspfad,
historischer Kirchweg von Bettingen her (andere Wege, auch von Riehen
her, durch den Wald)

E 0.0.2 Giste- und Erholungsheim Zu den Bergen, 1898/99, umgebaut 1954,
dreigeschossiges, nach Siiden orientiertes Gebiude mit Saalanbau
won 1928, dstliche Erweiterungen um 1960, daver gepflegter Kurpark

E 0.0.3 Gasthaus =Waldrain=, frei stehender, aufwendig gestalteter Heimatstilbau
mit hohem Walmdach und Terrasse, seitlich grosse Gartenwirtschaft
mit alten Linden, 1913/14

U-Zo 1] Gebiudekomplex des 1925 gegriindeten Diakonissen-Mutterhauses
5t. Chrischona in gebilhrendem Abstand zur hoch gelegenen
Kirchgruppe, epochen- und volumenmissig heterogener Baubestand

0.0.4 Pilgerhiitte, zweigeschossiger Mauerbau mit neun Fensterachsen ] 15

und Dachlukarnen, 1857, erw. 1901, davar gepflegter Garten
0.0.5 Sendeturm in Waldlichtung, Eisenbetonkonstruktion, 2560 m, 1984, o 13

trotz seiner Hdhe geringer Bezug zum schiitzenswerten Ortsbild
0.0.6 Rehabilitationsklinik des Biirgerspitals Basel in abgeschiedener Lage o

in Gelindemulde, 3.V. 20. Jh.
0.0.7 Landesgrenze zu Deutschland (Gemeinden Grenzach und Inzlingen) o
0.0.8 Gemeindegrenze Bettingen—Riehen ]

Abbildung 9

Auszug ISOS-Eintrag St. Chrischona, Text und Legende

(Quelle: api.isos.bak.admin.ch/ob/1444/doc/ISOS_1444 (besucht am 17.0925))
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Das Bundesinventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz, kurz 1SOS, erwadhnt das Gebiet der St.
Chrischona als historischer Wallfahrtsort in prachtiger Aussichtslage und einer Terrasse des Dinkelbergs. Es finden
sich eine ins Spatmittelalter zurickgehende Kirchenanlage und typologisch interessante Bauten der Pilgermission
aus dem 19. und 20. Jahrhundert. Mit Ausnahme des Chrischonabodens (unverbauter Wiesenhang mit Obstbaumen
und Gérten) und dem Gebaudekomplex des 1925 gegrundeten Diakonissen-Mutterhauses, werden alle Eintrage mit
dem Erhaltungsziel A bewertet. Damit ist gemeint, dass die bestehende Substanz integral erhalten werden soll und

stérende Eingriffe zu beseitigen sind. Das ISOS statuiert mit diesem Erhaltungsziel ein Abbruchverbot. 8

Die Gemeinde Bettingen berutcksichtigt im Rahmen ihrer nutzungsplanerischen Revisionstatigkeit die Hinweise des
ISOS bei der Festlegung der Grundnutzungszonen und der Formulierung der entsprechenden Reglementsbestim-
mungen. Die Unterschutzstellung von Einzelbauten ist Sache des Kantons und erfolgt mit Aufnahme in das Denk-

malverzeichnis. Diesbezuglich wird auf Kap. 5.1 verwiesen.

3.9.2 Weitere Bundesinventare

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméler (BLN)

Im BLN findet sich kein Eintrag, der das Gemeindegebiet von Bettingen tangiert.

Bundesinventar der Trockenwiesen und -weiden (TWW)

Das TWW sieht einen einzigen Eintrag im Bereich des Schiesstandes von Bettingen vor. Das TWW Objekt 231 (Tal)
zeichnet sich als trockene, artenreiche Fettwiese, néhrstoffreichen Halbtrockenrasen und den Fund besonderer Ge-
fasspflanzen aus. Die Gemeinde Bettingen berucksichtigt dieses Objekt im Rahmen der Zonenrevision, indem dieses

Objekt aufgrund der kantonalen Vorprufung als Naturschutzzone festgelegt wird.

Kulturgiiterschutzinventar mit Objekten von nationaler und regionaler Bedeutung (KGS)

Das KGS erwahnt insbesondere im Bereich der St. Chrischona archéologische Funde und Statten sowie die Baute
der St. Chrischona-Kirche. Das KGS listet bedeutende Kulturguter aus den Bereichen Denkmalpflege und Archéo-
logie sowie Sammlungen in Museen, Archiven und Bibliotheken auf, fur die es Schutzmassnahmen vor Gefahren bei
bewaffneten Konflikten, Katastrophen und Notlagen zu planen gilt. Die Anforderung, die Inventarhinweise im Rahmen

der Nutzungsplanung zu berucksichtigen, besteht im Zusammenhang mit dem KGS nicht.

Bundesinventar der historischen Verkehrswege (I1VS)

Im IVS findet sich kein Eintrag, der das Gemeindegebiet von Bettingen tangiert.

3.10 Kantonale Rahmenbedingungen

3.10.1 Bau- und Planungsgesetz (PBG)

Neben dem eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RBG) definiert auch das Bau- und Planungsgesetz des Kantons
Basel-Stadt (PBG) verschiedene Rahmenbedingungen fur den Erlass einer Nutzungsplanung. Dies betrifft den Inhalt
von Nutzungsplanungen (§ 95 PBG), die Zustandigkeit (§ 103 PBG), die Planungskoordination (§ 107 PBG) sowie

8 Vgl. Erlauterungen zum ISOS (erlaeuterungen_zumisos.pdf)
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das Planungsverfahren (§ 108 ff.). Die Gemeinde Bettingen erfullt mit dieser Revision der Nutzungsplanung diese

kantonalen Rahmenbedingungen.

3.10.2 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan ist ein behérdenverbindliches Planungsinstrument mit gesetzlicher Grundlage in § 94 BPG.

Er legt die réumlichen Interessen und Entwicklungsziele des Kantons fest und bildet eine wichtige Grundlage fur die

kommunale Richt- sowie Nutzungsplanung von Kanton und Gemeinden.

S141 Siedlungsgebiet M22 / /i Kantonsstrasse: Strecke / Korridor
S24 Ortszentrum Gemeindegrenze
S54 = Kaltluftfluss Landesgrenze
NL1.1 0Nt Landschaftsraum
NL1.3 / Wald: kantonal / ausserkantonal
NL21 jamm] Naturwert
NL22 % Biotopverbund
NL23 — Wildtierkorridor
NL3.1 Landwirtschaftsfiache
NL3.2 Fruchtfolgeflache
Abbildung 10

Auszug Richtplan Basel-Stadt

(Quelle: media.bs.ch (besucht am 17.0925))

Der kantonale Richtplan begrenzt die Ausdehnung des Siedlungsgebietes und ist ein strategisches Planungsinstru-
ment, erlassen durch den baselstadtischen Regierungsrat. Im Folgenden werden die fur Bettingen relevanten Richt-

planeintrage beschrieben:
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Objektblatt S 1.1 — Siedlungsgebiet
Das durch den Richtplan definierte Siedlungsgebiet von Bettingen entspricht den geltenden Grenzen zwischen Sied-
lungs- und Landschaftsgebiet. Eine Erweiterung der Bauzonen ist im Rahmen der vorliegenden Zonenrevision dem-

nach ausgeschlossen.

Objektblatt S 2.4 — Ortszentren
Der Richtplan legt fur die Gemeinde Bettingen als Planungsgrundsatz fest, dass diese das Potenzial ihrer 6ffentlichen
Raume und Einrichtung ausschopfen und weiterentwickeln soll. Die Attraktivitat des Dorfkerns soll gesteigert und

ein reges kulturelles Leben geférdert werden.

Im Rahmen der Planungsarbeiten wurde entschieden, dass nutzungsplanerische Festlegungen, wie bspw. das Vor-
schreiben von Erdgeschossnutzungen, nicht das richtige Mittel darstellen, um eine nachhaltige und funktionierende
Attraktivitat und Belebung des Dorfkerns zu entwickeln. Der Gemeinderat entscheidet sich dazu, diesen Bestrebun-
gen auf andere Weise nachzukommen. Mdgliche Optionen sind die Schaffung von Anreizen oder die Férderung von

Angeboten.

Objektblatt S 5.4 — Hitze
Der Richtplan setzt innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen einen Kaltluftfluss in Richtung Riehen fest. Diese
Festsetzung nimmt Bezug auf die ausgearbeitete Klimaanalyse der Stadt Basel, wo aufgezeigt wird, dass von den

bewaldeten Hugeln von Bettingen aus in der Nacht kuhle Luft in Richtung des Siedlungsgebiets fliesst.

Die gekennzeichnete Flache wird als Kulturland bzw. Wald beibehalten und entsprechend nicht verandert, was dazu

fuhrt, dass der Kaltluftstrom auch in Zukunft in seiner nachtlichen Abkuhlungsfunktion nicht beeintrachtigt wird.

Objektblatt NL 1.1 — Landschaftsrdume
Das Siedlungsgebiet von Bettingen wird geméss Richtplaneintrag von Landschaftsraumen umgeben. Die Planungs-
grundsatze im entsprechenden Objektblatt halten unter anderem fest, dass die Gemeinden die Vorgaben far die

Landschaftsschutzgebiete in ihren Zonenvorschriften umsetzen und dabei Folgendes beachten:

= Die Eigenart und Vielfalt als Lebens- und Landschaftsraum ist zu erhalten, zu férdern und aufzuwerten.

= Die naturliche Dynamik der Fliessgewasser ist zu fordern.

= Die Landschaft ist als Mosaik verschiedener Lebensraume und Kulturelemente zu gestalten und zu pflegen.

= Typische Landschaftsbilder und naturnahe traditionelle Kulturflachen und Strukturen sind zu erhalten, zu for-
dern und wieder instand zu stellen.

= Extensive Erholungsnutzungen sind so weit zuzulassen, als sie dem Schutz naturnaher Lebensraume nicht
widersprechen.

=  Fur standortgebundene Bauten, Anlagen, Infrastrukturen und Terrainveranderungen sind hohe Anforderun-

gen zu stellen.

Im Richtplantext werden die Massnahmen LO3 Riehen, Bettingen Mittelberg / Mittelfeld / Im Kaiser und LO4 Riehen,
Bettingen Ausserberg / Im Tal festgesetzt. Fir beide Massnahmen steht folgender Text im Objektblatt: « Okotopge-

fuge des hoheren Hugellandes. Agrarlandschaft mit hoher Struktur- und Nutzungsvielfalt und Aspekten der
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Obstwiesenlandschaft. Grossraumige Bereiche sind im kantonalen Inventar der schutzenswerten Naturobjekte. » Bei
der Massnahme L03 findet sich noch die Ergadnzung: «Als stérungsarmes Gebiet wird die Ruhekammer fur Tiere und

Wald am Mittelberg erhalten (WEP).»

Die Gemeinde Bettingen definiert im Rahmen der vorliegenden Revisionsarbeiten eine grossflachige Uberlagernde
Landschaftsschutzzone, die sich Uber das gesamte Kulturland innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen er-
streckt. Die Waldflachen sind ausgenommen. Die planerische Darstellung erganzend wird in der neuen Zonenord-
nung eine Bestimmung zu dieser Schutzzone festgelegt, die die Grundzige hinsichtlich des Schutzzwecks und -

umfang beschreibt.

Objektblatt NL 1.3 - Wald

Die Waldentwicklungsplanung bildet ein behérden- und rechtsverbindliches Instrument und dient als Grundlage fur
eine nachhaltige Waldbewirtschaftung. Die Waldentwicklungsplanung wird vom Amt fur Wald beider Basel erarbeitet.
Aktuell rechtskraftig und mit Gultigkeit fur die Gemeinde Bettingen ist der WEP Basel-Stadt 2021-2035. Ein Auftrag

aus dem Richtplan fur die Nutzungsplanung resultiert aus diesem Planeintrag nicht.

Objektblatt NL 2.1 — Naturwert

Im Richtplan sind vier Bereiche als Naturwerte ausgeschieden. Dies sind die Objekte Nr. 32 — Tal TWW 231, Nr. 40
— Chrischonatal, Nr. 41 — Riesimatteli und Nr. 42 — Im Lenzen. Das erste mit dem Koordinationsstand Ausgangslage
und die letzten drei mit dem Koordinationsstand Zwischenergebnis. Beim Objekt Nr. 32 handelt es sich um einen
Trockenwiesen und -weidenstandort von nationaler Bedeutung. Das Obijekt ist entsprechend im Bundesinventar
(TWW) verzeichnet. Fur die anderen drei Objekte (Nrn. 40 — 42) wird die Aufnahme in das Bundesinventar der
Trockenwiesen und -weiden gepruft. Bei allen drei Objekten handelt es sich um einen hochwertigen Halbtrockenra-

sen.

Im Rahmen der kantonalen Vorprufung wurde beantragt, dass die im kantonalen Richtplan aufgefuhrten Naturob-
jekte als Naturschutzzonen auszuscheiden. Die Festlegung bzw. Ausscheidung von Naturschutzzonen wurde dem-

entsprechend vorgenommen.

Objektblatt NL 2.2 — Biotopverbund

Der Kanton Basel-Stadt hat sich zur Fachplanung der 6kologischen Infrastruktur gegentiber dem Bund verpflichtet.
Er nimmt diese Verpflichtung in Form des Biotopverbunds wahr, der aufzeigt, wo im Kanton die wichtigen Vernet-
zungsachsen liegen. Fur die Gemeinde Bettingen bedeutet die ortliche Festlegung in der Richtplankarte, dass sie

im Bereich des Biotopverbunds:

= bei Strassen, Trassen und Flusslaufen die Durchgangigkeit der 6kologischen Korridore und Bewegungsach-
sen erhalten und verbessern, um die weitere Zerschneidung von naturnahen Lebensraumen und Wildtierkor-

ridoren so weit wie maglich zu vermeiden;

=  bei Planungen und Vorhaben fruhzeitig Massnahmen fur die Durchgangigkeit prufen;

= darauf hinwirken, ¢kologische Korridore und Bewegungsachsen auch mit finanziellen Beitragen des Bundes

zu fordern.
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Objektblatt NL 2.3 — Wildtierkorridor
Bezuglich der Wildtierkorridore definiert das Objektblatt folgende Planungsgrundsatze:

=  Die Wildtierkorridore sind in ihrer Funktion zu erhalten. Beeintrachtige oder unterbrochene Wildtierkorridore
sind in ihrer Funktion zu verbessern.

= Kanton und Gemeinden bertcksichtigen bei ihren Tatigkeiten die Wildtierkorridore. Beeintrachtigungen durch
Bauten und Anlagen sind zu vermeiden.

= Bei standortgebundenen Bauten und Anlagen von Ubergeordnetem kantonalem Interesse innerhalb eines
Wildtierkorridors sind Ersatzmassnahmen vorzunehmen.

Im Bereich des auf Bettinger Gemeindegebiet festgesetzten Wildtierkorridors werden keine Bauzonen ausgeschie-
den. Dies wird mit der vorliegenden Planung beibehalten. Zwischen den beiden Waldgebieten verlauft allerdings die
Kantonsstrasse «Chrischonarain». Als einzige Verbindungsachse vom Dorf zur St. Chrischona hat die Strasse eine
wichtige Bedeutung und eine standortgebundene Notwendigkeit. Die Strasse stellt eine bereits vorbestandene Be-
eintrachtigung des Wildtierkorridors dar, die im Rahmen der vorliegenden Planung nicht ungeschehen gemacht wer-
den kann. Eine signifikante Erhéhung des Verkehrs auf der Kantonsstrasse kann in Anbetracht der Neuzuweisung

bzw. der Beibehaltung der Grundnutzungszonen jedoch ausgeschlossen werden.

Objektblatt NL 3.1 — Landwirtschaftsflache

Der in Bezug auf diese Richtplanaussage wichtigste Planungsgrundsatz lautet: « Das Landwirtschaftsgebiet ist zo-
nenrechtlich zu sichern.». Diesem Grundsatz kommt die Gemeinde Bettingen im Rahmen der vorliegenden Planung
nach, indem sie nicht nur das Landschaftsgebiet zonenrechtlich festlegt, sondern es zusatzlich mit einer Land-
schaftsschutzzone Uberlagert. Die zugehorige Bestimmung erwahnt explizit, dass die strukturellen Elemente des

Kulturlands zu bewahren und zu férdern sind.

Objektblatt NL 3.2 — Fruchtfolgefldche

Die gemass Richtplan innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen festgesetzten Fruchtfolgeflachen werden alle-
samt der Landwirtschaftszone zugewiesen. Damit wird der in Bezug auf die vorliegende Planung gewichtigste Pla-
nungsgrundsatz befolgt. Direkte Planungsanweisungen fur die Nutzungsplanung der Gemeinde resultieren aus dem
Objektblatt keine.

Objektblatt M 2.2 — Kantonsstrasse
Die Kantonsstrasse «Chrischonarain» verfugt zwar Uber einen Eintrag in der Richtplankarte, das entsprechende
Objektblatt definiert allerdings keine Planungsanweisungen oder -grundsatze, die diesbezuglich und auf Stufe der

Nutzungsplanung zu beachten waren.

3.10.3 Denkmalverzeichnis und Inventar der schiitzenswerten Bauten

Wie der Kanton Basel-Stadt erwahnt, werden Bauten, die fur das Basler Stadtbild kulturellen, geschichtlichen, kinst-
lerischen oder stadtebaulichen Wert haben, in das Inventar der schitzenswerten Bauten aufgenommen. Fur die
Gemeinde Bettingen betrifft dies insbesondere einige Gebaude auf der Chrischona und im historischen Dorfkern.

Die Aufnahme ins Inventar bedeutet, dass die Denkmalpflege als Fachinstanz eine Erhaltenswirdigkeit festgestellt

Gemeinde Bettingen Planungsbericht Seite 22/65

Revision Zonenplanung Stand: Offentliche Mitwirkung www.stierli-ruggli.ch



STIERLI + RUGGLI INGENIEURE + RAUMPLANER AG

hat. Bei Renovationen, Umbaumassnahmen oder Abbruchvorhaben, die Inventarobjekte betreffen, werden die ent-
sprechenden Baugesuche vom Bauinspektorat der Denkmalpflege zur Stellungnahme vorgelegt. Im Fall eines Ab-
bruch- oder Umbauvorhabens, das massive Veranderungen des Inventarobjekts vorsieht, wird die Schutzwurdigkeit
vertieft untersucht. Wird ein Objekt als schutzwirdig befunden, verhandelt die Kantonale Denkmalpflege mit der

Eigentumerschaft Uber die Erhaltung oder beantragt beim Regierungsrat die Unterschutzstellung. Dies kann zu einer

Eintragung ins Denkmalverzeichnis fihren.®

Nasser Grunc
&
=
ischen

Auf Lichsen

Auf dem Buechholz

1

Abbildung 11

Auszug Denkmalverzeichnis und Inventar der schitzenswerten Bauten

(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 17.0925))

Das Denkmalverzeichnis stellt eine rechtliche Grundlage des Kantons dar und findet sich entsprechend in der sys-
tematischen Gesetzessammlung des Kantons unter der Nummer 497.300. Fur Bettingen enthélt das Denkmalver-
zeichnis einen separaten Anhang (Anhang 3). In diesem werden die vom Verzeichnis erfassten Bauten aufgefthrt.
Im Denkmalverzeichnis erwahnt ist die Kirche St. Chrischona und diverse Profanbauten im Dorf und auf der St.
Chrischona. Fur die im Denkmalverzeichnis aufgefuhrten Objekte gelten zuséatzliche Bestimmungen, als bspw. fur
Bauten innerhalb der Dorfbildschutz- und der Dorfbildschonzone. Der Eintrag bewirkt in erster Linie, dass die Ob-

jekte so unterhalten werden mussen, dass ihr Bestand dauernd gesichert bleibt.

Im Rahmen der Revisionsarbeiten Ubernimmt die Gemeinde Bettingen die im Denkmalverzeichnis und im Inventar

aufgefuhrten Objekte als orientierender Inhalt in den Zonenplan.

¢ Vgl. Inventar der schiitzenswerten Bauten | Kanton Basel-Stadt
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3.10.4 Vorgaben zum Thema Natur, Landschaft, Klima und ékologie

Der Kanton Basel-Stadt nimmt in Sachen Férderung der biologischen Vielfalt seine Aufgabe ernst und hat verschie-
dene, diesbezugliche Grundlagen erlassen. Besonders wichtig sind in diesem Zusammenhang das kantonale Natu-
rinventar und das Biotopverbundkonzept (im Folgenden kurz beschrieben). Beim Klimaschutz nimmt der Kanton mit
seiner Klimaschutzstrategie «Netto-Null 2037»'% eine Vorreiterrolle unter den Kantonen ein, in der er erklart, dass
der Kanton bis 2037 klimaneutral sein soll. Im kantonalen Energiegesetz' definiert der Kanton zudem Ziele, deren
Einhaltung unter anderem die effiziente, umweltschonende und wirtschaftliche Verwendung der Energie férdern und
die Abhangigkeit von importierter Energie mindern. In der zugehdérigen Verordnung werden zusatzlich Massnahmen
festgelegt. Diese stellen bspw. Anforderungen an den Warmeschutz, Energieverbrauch sowie den Anteil erneuerba-
rer Energie fur heiz- und kuhlbare Neubauten sowie fur Umbauten und Umnutzungen solcher Bauten oder die Ei-

genstromerzeugung.
Die gesetzlichen und strategischen Grundlagen des Kantons gelten folgerichtig auch fur die Gemeinde Bettingen.

Kantonales Inventar der schutzwiirdigen Naturobjekte 2025

Das kantonale Inventar der schutzwurdigen Naturobjekte sieht innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen ein
Naturobjekt mit nationaler Bedeutung vor. Es handelt sich um einen Wiesen- und Weidenstandort, der auch im Bun-
desinventar (TWW) verzeichnet ist. Bei den Ubrigen Inventareintrdgen handelt es sich um Objekte mit lokaler oder
regionaler Bedeutung. Von regionaler Bedeutung ist etwa das Waldgebiet Im Kaiser, an der Riese (Naturobjekt Nr.
456), die Magerwiese Im Chrischonatal (Naturobjekt Nr. 264) oder der Wald am Wyhlengraben im Gebiet der
Chrischona (Naturobjekt Nr. 451). Von lokaler Bedeutung sind geméass dem kantonalen Naturinventar bspw. die
Hecke angrenzend an die Kantonsstrasse «Chrischonarain» (Naturobjekt Nr. 537), der Weiher bei der Chrischonakli-
nik (Naturobjekt Nr. 10) oder der Wald in der Allmend (Naturobjekt Nr. 450) sudlich des Dorfkerns.

0 Vgl. 20250814-klimastrategie-langfassung.pdf
"SG 772.100 und 772.110
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lokal
regional

national

Abbildung 12

Auszug Naturinventar BS 2025, S. 27

(Quelle: media.bs.ch (besucht am 17.0925))

Wie bereits unter dem Kapitel zum kantonalen Richtplan erwahnt, ibernimmt die Gemeinde im Rahmen der Uberar-
beitung des Zonenplans die kantonalen Inventarobjekte von nationaler und regionaler Bedeutung und scheidet fur

diese Objekte entsprechende Naturschutzzonen aus.

Kantonales Inventar der geschiitzten Naturobjekte
Das Kantonsinventar schitzt keine Objekte innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen. Entsprechend kann das

Kantonsinventar der geschitzten Naturobjekte unbeachtet bleiben.
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Biotopverbundkonzept 2016
Das Biotopverbundkonzept wurde bereits in den kantonalen Richtplan aufgenommen. Es kann an dieser Stelle daher

auf die entsprechenden Ausfuhrungen verwiesen werden (vgl. Kapitel 3.10.2, Objektblatt NL 2.2).

Die Vernetzungsachse intakt ist fUr alle Zielarten der verschiedenen
Hauptlebensraumtypen durchgangig.

4, raumtyps durchgangig, aber fur Zielarten eines anderen Hauptlebensraumtyps,
! der entlang derselben Vernetzungsachse verliuft, beeintrachtigt. Mauern, Rand-
steine und Strassen stellen Barrieren fir einige weniger mobile Zielarten dar.

., Die Vernetzungsachse unterbrochen stellt fiir alle Arten der verschiedenen
'k Hauptlebensraumtypen eine Barriere dar.

Der Austauschkorridor weist auf die Richtung hin, in welche die Vernetzungs-
achsen grenziiberschreitend weiterverlaufen ‘ ’

Nummer der Vernetzungsachsen @D

Abbildung 13

Auszug Biotopverbundkonzept 2016, S. 40
(Quelle: media.bs.ch (besucht am 17.0925))

3.11  Kommunaler Richtplan Bettingen

Die Gemeinde Bettingen beschloss am 20. November 2023 im Sinne von § 94 Abs. 2 BPG einen kommunalen
Richtplan, der am 18. Juni 2024 vom Regierungsrat genehmigt wurde. Der kommunale Richtplan der Gemeinde
Bettingen definiert zielgerichtete Leitsatze fur die raumliche Weiterentwicklung des gesamten Gemeindegebiet. Im
Folgenden werden die Leitsatze kurz beschrieben. Fur die detaillierten Aussagen wird auf den Richtplan verwiesen.
Inwiefern die vorliegende Zonenrevision auf die im kommunalen Richtplan definierten Massnahmen Rucksicht nimmt,

wird spater unter dem Kapitel «Berutcksichtigung der Ubergeordneten Planungsvorgaben» dargelegt.
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Abbildung 14

Auszug kommunaler Richtplan Bettingen

(Quelle: Kommunaler Richtplan Bettingen)

Bettingen als Dorf in Stadtnihe entwickeln

Um das Ziel ,Dorf in Stadtnahe entwickeln“ zu erreichen, setzt Bettingen auf den Erhalt seines dérflichen Charakters
und seiner hohen Wohn- und Lebensqualitat. Historische und ortsbildpragende Strukturen sollen geschutzt und
durch Massnahmen wie Schutz- und Schonzonen, differenzierte Wohnzonen und eine gute Durchgriinung gesichert
werden. In den Wohngebieten und dem Dorfzentrum soll eine behutsame Nachverdichtung gepruft werden, wahrend
die Gebiete um St. Chrischona mit einer massvollen Verdichtung im Charakter erhalten, bleiben sollen. Die Ge-
meinde fordert eine frihzeitige und stufengerechte Partizipation der Bevolkerung bei bedeutenden Planungsprozes-
sen sowie gemeindeeigenen Projekten. Zum Schutz des naturlichen und gebauten Lebensraums wird die Ausdeh-

nung bestehender Schutz- und Schonzonen regelmassig in Koordination mit dem Kanton Uberpruft.

In den Gebieten eine behutsame Weiterentwicklung erméglichen
Es sollen keine neuen Bauzonen entstehen, sondern es soll eine ausgewogene Verdichtung im Verhaltnis zu den
Naturraumen innerhalb der jetzigen Bauzonen stattfinden. Dies in den Gebieten, in welchen sich héhere Baudichten

in das bestehende Quartier eingliedern kénnen. Dabei sollen verschiedene Arten des Wohnens mdéglich werden. Im
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Bereich von St. Chrischona sind die Bedurfnisse an den Ort und den Landschaftsschutz abzuwagen. Die Gemeinde
Bettingen verzichtet auf reine Industrie- und Gewerbezonen, aber nicht stérende und quartiervertragliche Arbeits-

nutzungen sind in der gesamten Bauzone méglich. Dabei werden vor allem Erdgeschossnutzungen geférdert.

Ein Attraktives Dorfzentrum beleben
Der Bettinger Dorfkern soll mit hoher Prioritat aufgewertet werden, da er derzeit stark vom Verkehr gepragt ist, aber

grosses Potenzial fur Begegnung und Aufenthaltsqualitat bietet.

Schliisselareal von Gemeinden und Kanton gezielt entwickeln
Zurzeit landwirtschaftliche genutzte Schlusselareale bieten der Gemeinde und dem Kanton die Méglichkeit, deren

Nutzung fur die Zukunft zu steuern. Sie sollen durch vorausschauende Planung den Bedurfnissen von Gesellschaft,

<

Umwelt und Wirtschaft, der Gemeinde Bettingen nachkommen.

*;_; . l]

Schlusselareale

Abbildung 15

SchlUsselareale gemass kommunalem Richtplan

(Quelle: Kommunaler Richtplan Bettingen)

Sich fiir ein gutes Versorgungsangebot einsetzen

Bettingen verfugt dank der guten Vernetzung von Landwirtschaft, Gastronomie, Handel und Dienstleistungen Gber
ein Grundangebot, das erhalten und wenn moglich erweitert werden soll. Dazu zahlen der gemeindeeigene Werkhof,
dessen WeiterfUhrung beschlossen wurde, sowie der Sportplatz als zentrales Freizeitangebot. Ergéanzt wird dies

durch ein vielfaltiges Angebot an Spiel-, Sport- und Erholungsmaoglichkeiten im Dorf.
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Mobil bleiben

Die gute Erreichbarkeit der Gemeinde mit dem Auto soll beibehalten werden. Dazu sollen die Strassen quartierver-
traglich gestaltet werden, wobei auf einen Ausbau verzichtet werden kann. Zusatzlich soll die Gemeinde zukunfts-
orientierte Verkehrsformen prifen und anbieten sowie den 6ffentlichen Verkehr, das Fuss- und Radnetz weiter for-

dern.

Den griinen Charakter in der Siedlung und der Landschaft weiterentwickeln

Der Erhalt der Grunflachen und der wichtigen Biodiversitat in den Siedlungsraumen soll gewahrleistet sein. Die
Gemeinde strebt eine Aufwertung der vorhandenen Grin- und Freirdume an. Sie dienen der Siedlungsokologie und
bieten Schutz und Lebensraum fur Flora und Fauna. Die landschaftlichen Qualitaten von Bettingen sollen gepflegt
und erhalten bleiben. Dies gilt auch fur die Vernetzungskorridore. Die 6kologische Durchlassigkeit des Siedlungs-

gebietes soll verbessert und die Anbindung an die umgebende Landschaft gestarkt werden.

Klima angepasst planen

Bettingen soll das Label «Energiestadt» beibehalten, sofern die Verscharfung der kantonalen Gesetzgebung die
Ziel- und Zweckgedanken der «Energiestadt» nicht bereits mitumfasst und das Label entsprechend obsolet wird.
Um die entsprechenden Klimaziele zu erreichen, soll auf eine nachhaltige und ressourcenschonende Bauweise ge-
setzt werden, welche auf Begriinung und Beschattung achtet und der Uberhitzung gegensteuert. Des Weiteren
sollen Lichtemissionen so gering wie moglich gehalten werden, um Wohlbefinden von Menschen und Tieren zu for-

dern und Energie zu sparen.

Die erwiinschte Entwicklung rechtlich sichern

Der Richtplan wird durch eigentumerinnenverbindliche Planungen wie Zonenplan und Bestimmungen umgesetzt,
welche von der Bevélkerung beschlossen werden mussen. Die Gemeinde Uberprift regelmassig die Entwicklungs-
ziele und Massnahmen, informiert die Bevolkerung Uber den Stand der Umsetzung und passt den Richtplan bei

Bedarf an veranderte Verhaltnisse an.

3.12 Schliisselareale und Ortsteil St. Chrischona Bettingen — Strategiebericht

Wie der Strategiebericht erklart, verpflichtet der kommunale Richtplan Bettingen die Gemeinde, die zentral gelege-
nen, unbebauten Schlisselareale Brohegasse, Mattenwegli, Basler-Areal und Sportplatz/Gemeindeverwaltung ge-
zielt und koordiniert zu entwickeln. Zudem soll fir den héher gelegenen Ortsteil St. Chrischona eine massvolle und
ortsvertragliche Gesamtstrategie erarbeitet werden. Die Gemeinde Bettingen hat zur Umsetzung dieses Auftrags
den erwahnten Strategiebericht ausgearbeitet, der als Grundlage fur die nutzungsplanerische Umsetzung dienen

soll.

Die Unterscheidung zwischen den sog. Schlusselarealen und dem Ortsteil St. Chrischona pragt den Strategiebe-
richt. So definiert dieser fur die Schlusselareale gesamthaft, dass solange der Landwirtschaftsbetrieb im Dorf als
Haupterwerbsbetrieb gefuhrt wird, die dafur notwendigen Flachen (der Schlusselareale) der Landwirtschaft zur Ver-
fugung stehen. Nicht bendétigte Flachen werden prioritar fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse genutzt. Im Weite-

ren kdnnen gemeinnitzige Wohn- oder Gewerbenutzungen realisiert werden.
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Abbildung 16

Auszug Bericht Schlusselareale und Ortsteil St. Chrischona
(Quelle: Schiusselareale und Ortsteil St. Chrischona Bettingen, GRB 2025/122)

Fur den Ortsteil St. Chrischona halt der Bericht fest, dass dieser Ortsteil als attraktives Naherholungsgebiet und fur
den sanften Tourismus erhalten bleibt. Die Entwicklungspotenziale werden innerhalb der bestehenden Siedlung mit
qualitatsvollen und aufwertenden Massnahmen genutzt. Die Fernwirkung und der Charakter des Ortsbildes bleiben

bewahrt.

Der Strategiebericht schlagt fur jedes Areal eine planerische Umsetzung im Rahmen der Zonenrevision vor. Inwiefern
die Gemeinde diesen Vorschlagen gefolgt ist und welche planerischen Uberlegungen sich die Gemeinde diesbezlg-

lich gemacht hat, findet man unter «Berucksichtigung der Ubergeordneten Planungsvorgaben» (vgl. Kap. 5).
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4 Erlauterung der wichtigsten Revisionsinhalte

4.1 Allgemeines zum Zonenreglement Siedlung

Bis anhin verfugte die Gemeinde Bettingen tUber keine eigene Zonenordnung. Zwar bestehen mit den aktuell rechts-
kraftigen Bebauungsplanen 188 und 189 kommunale Spezialregelungen fur grosse Teile des Gemeindegebiets von
Bettingen, aber seit deren Inkrafttreten im Jahr 2008/2009 hat sich zwischenzeitlich der Bedarf nach Vereinheitli-

chung in einer kommunalen Zonenordnung mit Geltungsbereich fur das gesamte Gemeindegebiet abgezeichnet.

Die Zonenordnung wird unterteilt in zwei Teile. Im ersten, umfangreicheren Teil finden sich die zonenrechtliche Best-
immungen zu den Zonen, sowohl zu Grundnutzungs- als auch Uberlagernden Zonen. Im zweiten Teil finden sich
baurechtliche Bestimmungen. Im letzten Paragraphen erklart die Zonenordnung die Bebauungsplane 188 und 189
fur aufgehoben. Im einleitenden Passus zum Erlass wird klargestellt, dass es sich bei der Zonenordnung um eine

kommunalgesetzliche Grundlage der Einwohnergemeinde Bettingen handelt.

4.2 Allgemeines zum Zonenplan

4.2.1 Planungsgrundlage

Als Planungsgrundlage fir den neuen Zonenplan wurden die digitalen Daten der amtlichen Vermessung verwendet.
Die Datengrundlage der Grundbuchdaten fur den Zonenplan basiert aktuell auf den Datenstand vom Oktober 2025.

Vor Genehmigungseingabe wird eine Aktualisierung der Grundbuchdaten vorgenommen.

4.2.2 Plandarstellung und Massstab

Der Massstab des Zonenplans wurde von 1:2°500 auf 1:3’°000 geé&ndert und der gesamtheitliche Plan mit Legende
wurde angepasst und hat eine Anderung der Darstellung erfahren. Der Larmempfindlichkeitsstufenplan wurde im
Massstab 1:10'000 dargestellt.

4.2.3 Handlungsspielraum der Gemeinde

In § 95 Abs. 3 PBG wird festgelegt, dass die Landgemeinden weitere Nutzungszonen festlegen und die dazu geho-
renden Vorschriften erlassen kénnen. Die Gemeinde Bettingen beansprucht diesen Handlungsspielraum, um eine

zweckmassige Zonenplanung vorzunehmen (vgl. Kap. 4.3 und 4.4.2).

4.2.4 Planinhalte

Der neue Zonenplan der Gemeinde Bettingen enthalt Festlegungen zu den Grundnutzungszonen und zu den Uber-
lagernden Festlegungen. Auf eine Aufteilung der Planinhalte in zwei Teilplane (Siedlung und Landschaft oder Dorf
und St. Chrischona) wurde verzichtet, damit die verschiedenen Festlegungen immer gleichzeitig ersichtlich sind. Die
Planinhalte des Zonenplans sind grundsétzlich in verbindliche und in orientierende Inhalte unterteilt. Die verbindli-

chen Inhalte sind Gegenstand der Beschlussfassung, des Auflageverfahrens und des Genehmigungsentscheides
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durch den Regierungsrat. Sie bilden die grundeigentimerverbindlichen Planungsfestlegungen. In Ergdnzung zu den
verbindlichen Planinhalten sind als informative Hinweise weitere planungsrechtlich relevante Inhalte orientierend
dargestellt.

4.2.5 Perimeter Siedlungsgebiet

Im Rahmen der vorliegenden Revision wurden keine Anpassungen an der Abgrenzung des Baugebiets bzw. des
Siedlungsgebiets gegentber dem Landschaftsgebiet vorgenommen. Somit finden keine Einzonungen und Auszo-

nungen im Rahmen dieser Revision statt.

4.2.6 Orientierende Planinhalte

Die orientierenden Planinhalte wurden auf die wichtigsten Inhalte beschrénkt, welche u.a. zum Nachvollzug der

verbindlichen Inhalte erforderlich sind.

4.3 Anderung in der Zonensystematik

In der nachfolgenden Tabelle werden die verbindlichen Festlegungen bzw. die neue Zonensystematik der bisherigen

Systematik gegenubergestellt.

Zonenplan bisher Zonenplan neu

Wohnzone 2a Wohnzone 2B

Wohnzone 2C

Grunanlagen Grinzone

Grunanlagezone

Zone fur Pflanzengérten

Zone fur Nutzung im 6ffentlichen Interesse Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse
bisher nicht vorhanden Spezialzone Ruttenen

bisher nicht vorhanden Landschaftsschutzzone (Uberlagernde Festlegung)
bisher nicht vorhanden Naturschutzzone (Uberlagernde Festlegung)
bisher nicht vorhanden Zone mit Planungspflicht

1) Areal St. Chrischona Nord, 2) Areal St. Chrischona Sud
3) Areal Ruttenen, 4) Areal Brohegasse, 5) Areal Mattenwegli

4.4 Erlduterung der Grundnutzungszonen

4.41 Allgemeines

In der vorliegenden Revision des Zonenplans wurden verschiedene Anpassungen in der Grundnutzungszuweisung

vorgenommen. Einzonungen oder Auszonungen wurden keine vorgenommen. Damit wurde der Baugebietsperimeter
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nicht verandert. In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die wesentlichsten Anderungen der Grundnutzungszonen

und der Uberlagernden Festlegungen eingegangen.

4.4.2 Zone 2a wird neu Zone 2B/ 2C

Die bisherige Zone 2a wird neu in die Zonen 2B und 2C unterteilt. Dabei bleiben, sowohl fur die Zone 2B wie auch
die Zone 2C, die geltenden Vorschriften zur Zone 2a, § 5 — 33 BPG, anwendbar. Die Gemeinde Bettingen sieht, die
Bestimmungen der Zone 2a ergénzend, Bestimmungen flur die Zonen 2B und 2C vor. Fir beide neuen Zonen gilt

erganzend zu den kantonalen Regelungen Folgendes:

=  Es sind nicht stérenden Betriebe zuldssig. Der minimale Wohnanteil betragt 70 % der realisierten Bruttoge-
schossflache.

*  Fur jede Wohnung ist ein Autoabstellplatz vorzusehen. Uberdeckte Abstellplatze werden bis zu einer Grund-
flache von 20 m? nicht an die Bruttogeschossflache angerechnet.

=  Die maximale Hohe von Stutzmauern, Auffillungen und Abgrabungen darf, gemessen ab dem massgeblichen
Terrain, maximal 1,5 m betragen, sofern eine gute Einpassung in die Umgebung gewahrleistet ist.

= Zur Wahrung der Aussicht durfen Einfriedungen entlang der westlichen Seite der Brohegasse, der nordwest-
lichen Seite des Linsbergweges und der norddstlichen Seite des Bannweglis die Hohe von 1,2 m ab Stras-
senniveau nicht Uberschreiten.

= Die Summe der Frontflachen bei Dachaufbauten darf auf keiner Gebaudeseite grosser sein als ein Rechteck
von 100 cm Hoéhe und der Lange der Fassade.

Nur fur die Zone 2B, nicht aber fur die Zone 2C, gilt Uberdies weiter:

=  Es durfen nur Ein- und Zweifamilienhauser erstellt werden.

= Das zuldssige Mass der baulichen Nutzung eines Grundstticks wird ausschliesslich durch die Ausnutzungs-
ziffer bestimmt.

Gegenuber dem aktuell rechtskraftigen Zonenplan findet demnach eine Differenzierung der Wohnzonen statt, womit
die Gemeinde der ersten Massnahme im kommunalen Richtplan (M 1.1) nachkommt. Zudem nimmt die Gemeinde
durch die ergéanzenden Formulierungen zur Zone 2B eine gewollte Verscharfung gegentber der bau- und planungs-
rechtlichen Situation vor der Zonenrevision vor. Innerhalb der neuen Zone 2B sind ausschliesslich Ein- und Zweifa-
milienhauser zulassig. Die Festlegung dieser Wohntypologie sichert die Identitat und das Erscheinungsbild der je-
weiligen Quartiere. Bauten, die durch diese Festlegung nachtraglich rechtswidrig werden, durfen im Rahmen der
Bestandesgarantie erhalten werden. Im Fall eines Abbruchs derartiger Bauten, gelten die Vorgaben der Zonenord-
nung und daher die festgelegte Wohntypologie. Ebenfalls nur fur die Zone 2B gilt, dass das Mass der baulichen
Nutzung ausschliesslich durch die Ausnutzungsziffer bestimmt wird. Der Beizug eines Vergleichsprojekts als Be-

rechnungsgrundlage fur das bauliche Nutzungsmass ist kinftig nicht mehr méglich.

Die erganzenden Bestimmungen, die sowohl fur die Zone 2B wie auch die Zone 2C gelten, waren bereits kommunal
gesetzliche Grundlage geméass den Bebauungsplanen. Als einzige Ausnahme hiervon gilt die neue Bestimmung
gem. § 1 Abs. 1 lit. f der Zonenordnung, die festlegt, dass die Summe der Frontflachen bei Dachaufbauten auf keiner

Gebaudeseite grosser sein darf als ein Rechteck von 100 cm Hoéhe und der Lange der Fassade. Durch diese
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Bestimmung wird eine grosszugigere und attraktivere Nutzung der Dachgeschosse ermdglicht, ohne dabei auf do-
minante Dachformen zurlckgreifen zu missen. Die Bestimmung soll die Attraktivitat des Dachausbaus steigern,
was nach Auffassung der Gemeinde eine sinnvolle Art der baulichen Verdichtung darstellt, ohne dabei die Beein-

trachtigung des Ortsbilds zu riskieren.

Die Parzellen 0135, 0143, 0150, 0153, 0151, 0328 und 0412 sowie das Areal St. Chrischona Sud werden der Zone
2C zugeteilt, wahrend die Ubrigen Parzellen der einstigen Zone 2a weitestgehend der Zone 2B zugeordnet werden.
4.4.3 Stadt- und Dorfbild-Schutzzone und -schonzone

Die Stadt- und Dorfbild-Schutzzone orientiert sich ganzlich an § 37 BPG. Die Gemeinde erachtet die kantonale

Gesetzesdefinition fur gut, weshalb keine Erganzungen zu dieser Zone vorgenommen werden. Der Vollstandigkeit
halber wird sie in der Zonenordnung aber dennoch aufgefuhrt. Die im Zonenplan 2008/2009 der Zone fur Nutzung
im offentlichen Interesse zugewiesene Parzelle 0074 (Bereich Schulhaus) wurde zwischenzeitlich abparzelliert. Die
neue Parzellierung ist im revidierten Zonenplan ersichtlich. Der sudliche Teil der ehemaligen bzw. die heutige Parzelle
0074 wird der Stadt- und Dorfbild-schutzzone zugewiesen. Diese Zuweisung rechtfertigt sich aufgrund der durch
das Denkmalverzeichnis geschiutzten Bauten auf der Parzelle. Die neue Parzelle 1248, ehemals Parzelle 0074, ver-

bleibt in der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse.

Die Stadt- und Dorfbild-Schonzone und deren Grundlage in § 38 BPG werden mit kommunalen Bestimmungen in
der Zonenordnung erganzt. Bestimmungen zur Einpassung und zur Aussenraumgestaltung, ein einforderbarer Kri-
terienkatalog sowie die Mitsprache der Dorfbildkommission, sollen dazu beitragen, dass Projekte innerhalb der
Schonzone die Identitat und Geschichte des Bettinger Dorfkerns, bei gleichzeitiger Méglichkeit zur Weiterentwick-

lung und Modernisierung, bewahren.

Die Parzelle 1225 wird aus der Stadt- und Dorfbild-Schonzone entlassen. Parzelle 1225 ist in einer Art und Weise
bebaut, die nicht in die angestrebte Schonzonentypologie passt. Es handelt sich um ein Bebauungskonzept aus

kubischen Doppel- und Mehrfamilienhdusern mit Flachdach.

Bezlglich der Bebauung des Areals der Parzelle 0002, welches in der Schonzone verbleiben soll, schreibt die Ge-

meinde in der Zonenordnung die Pflicht zur Durchfiihrung eines qualitatssichernden Verfahrens vor (vgl. Kap. 4.5.3).

Neu der Stadt- und Dorfbild-Schonzone zugewiesen wird der dstliche Arealteil von St. Chrischona Nord, der gem.
dem Zonenplan 2008/2009 der Zone 2a zugewiesen war. Der historische Kontext der St. Chrischona verlangt nach
Auffassung der Gemeinde eine starkere diesbezigliche Bezugnahme dieses Areals, weshalb die Festlegung der
Schonzone passend und gerechtfertigt ist. Uberdies entspricht diese Zuweisung dem Vorschlag des Strategiebe-

richts zu den Schlusselarealen (vgl. Kap. 5).
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Abbildung 17

Zonenzuweisung fur St. Chrischona Nord

(Quelle: Zonenplan)

4.4.4 Zone fiir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse

Fur die in der Zone fur Nutzungen im offentlichen Interesse liegenden Flachen wurden gebietsspezifische Bezeich-
nungen im Zonenplan wie auch in der Zonenordnung erganzt. In Bezug auf die Zonenordnung fuhrt dies dazu, dass
gleichzeitig auch der Nutzungszweck der jeweiligen Grundstlcke festgelegt wird. Zur besseren Lesbarkeit werden

die Flachen im Zonenplan mit Grossbuchstaben bezeichnet.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Entwurfserarbeitung der vorliegenden Revisionsplanung den Standortentscheid
fur den Werkhof gefallt. Der Werkhof wird kunftig auf Parzelle 1208 platziert. Entsprechend wurde diese Parzelle neu
der Zone fur Nutzungen im offentlichen Interesse zugewiesen. Im Zusammenhang mit dem getroffenen Werkhof-
Standortentscheid, wurde auch klar, dass der Sportplatz neben dem Gemeindegebaude dauerhaft als solcher be-
stehen bleiben soll. Daher wird auch die Flache (westlicher Teil der Parzelle 0820) des Sportplatzes der Zone fur
Nutzungen im 6ffentlichen Interesse zugewiesen, womit eine dauerhafte Sicherung dieser Flache bzw. Nutzung er-
folgt. Die diesbezuglichen Massnahmen des kommunalen Richtplans (M 13.2, M 13.3 und M 14.2) sind demnach
umgesetzt. Der Schiesstand sowie der Scheibenstand (300 m) werden als bestehende Anlagen ebenfalls neu der

Nol zugewiesen.
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Abbildung 18

Neue Standorte fur Nutzungen im 6ffentl. Interesse (Ziff. D u. E)

(Quelle: Zonenplan)

Wie bereits unter Kapitel 4.4.3 zur Stadt- und Dorfbild-Schutzzone erwahnt, wird der stidliche Teil der ehemaligen
Parzelle 0074 bzw. die abparzellierte Restflache der Parzelle 0074 der Stadt- und Dorfbild-Schutzzone zugewiesen

und entfallt demnach aus der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse.

Das Areal der Chrischonaklinik (Teil von Parzelle 0450) wird aus der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse

entlassen und der neu geschaffenen Spezialzone Ruttenen zugewiesen (vgl. Kap. 4.4.5).

Die Ubrigen Flachen der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse, waren bereits im Zonenplan 2008/2009 dieser

Zone zugewiesen und werden beibehalten.

4.4.5 Spezialzone Riittenen

Mit der Einfihrung der Spezialzone Ruttenen soll die Weiterentwicklungsmaoglichkeit des Areals der ehemaligen Re-
habilitationsklinik Chrischona sichergestellt werden. Innerhalb dieser Zone ist ein in der Zonenordnung abschlies-
send definierter Katalog an Nutzungen zulassig. Neben einer weiteren Klinik fur Rehabilitationszwecke kénnen auch
Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen entstehen. Ebenso besteht die Moglichkeit das ehemalige Klinikareal far Bil-
dungszwecke zu nutzen. Darlber hinaus sind Wohnformen und -nutzungen maéglich, sofern sie in Zusammenhang
mit den zuldssigen Nutzungen gemass der Zonenordnung stehen. Die Realisierung einer klassischen Wohnnutzung

ohne Zweckgebundenheit an eine der zulassigen Nutzungsoptionen ist nicht moglich.

Mit der Bestimmung zur Spezialzone Ruttenen wird zudem definiert, welche baulichen Massnahmen die Pflicht zur

Durchflhrung eines qualitatssichernden Verfahrens auslésen. Dies sind insbesondere Sanierungen unter Einbezug
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der Fassaden, bauliche Erweiterungen und Neubauten. Nicht von dieser Pflicht erfasst werden bauliche Massnah-

men, die in Bezug auf die Gesamtwirkung von untergeordneter Bedeutung sind. Zudem wird festgelegt, dass die

bestehe sudseitige Gartenanlage in ihrem Umfang zu erhalten und zu pflegen ist.

Abbildung 19

Spezialzone Ruttenen

(Quelle: Zonenplan)

4.4.6 Griinzonen und Griinanlagezonen

Die Zone Grunanlagen gemass dem bisherigen Zonenplan wird neu unterteilt in die Zonen Grunzone, Grinanlage-

zone und Zone fur Pflanzengarten (vgl. Kap. 4.4.7).

In Grinzonen sind bauliche Anlagen grundsatzlich nur ausnahmsweise und in untergeordneter Form erlaubt, wenn
sie der Erschliessung oder Ausstattung dienen oder standortgebunden sind. Die Gestaltung soll sich dabei an den
ortlichen Gegebenheiten orientieren, um einen Beitrag zur Férderung der heimischen Natur und der 6kologischen
Vernetzung, zur Regulierung des Wasserhaushalts und zur Verbesserung des Stadtklimas leisten zu kénnen. Entlang
der westlichen Buchgasse durfen Einfriedungen maximal 1,2 m hoch sein, auch Bauten und Bepflanzungen muissen

so gestaltet sein, dass sie die Aussicht nicht einschranken.

In Grinanlagenzonen sind jene Bauten und Anlagen erlaubt, die fur deren Erschliessung und Ausstattung tblich und
notwendig sind. Zusatzlich kénnen unterirdische Bauten und Anlagen zugelassen werden, sofern sie im 6ffentlichen
Interesse liegen und die Nutzung an der Oberflache nicht beeintrachtigen. Auch Erschliessungen von Nachbar-

grundstucken Uber Allmendflachen sind maoglich, wenn sie sich gut in das Erscheinungsbild der Grunanlage
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einfugen. Generell durfen in dieser Zone keine Bauten, Anlagen oder Terrainveranderungen vorgenommen werden,

die das Landschaftsbild storen.

4.4.7 Zone fiir Pflanzgarten

Die Zone fur Pflanzgéarten ersetzt die vorherige Grinanlage in unmittelbarer Nahe der Schule. Diese Zone erfasst
den gewachsenen und gelebten Zustand auf diesen Flachen, als Privatgarten, naturnahe Naherholungsorte und
Granraume. Erlaubt sind nur jene Bauten und Anlagen, die fur den Betrieb notwendig sind, wie etwa Pflanzgarten,
Obstgarten, Wiesen, Gartenhauschen, Geratekisten und kleine Gewachshauser. Andere oder zweckfremde Nutzun-
gen sind nicht gestattet. Zudem ist es verboten, die Bauten als Wohn-, Schlaf- oder Wochenendhauschen zu nutzen.
Die Bewirtschaftung der Géarten soll méglichst naturnah erfolgen, das heisst, auf Hilfsstoffe wie Mineraldunger und
Pflanzenschutzmittel soll moglichst verzichtet werden. Auch das Ausbringen von Asche, selbst wenn sie von unbe-
handeltem Holz stammt, ist untersagt. Gerateschuppen durfen eine maximale Uberbaute Flache von 9 m? und eine
Gebaudehohe von 3 m nicht Uberschreiten. Sie mussen in Holzbauweise errichtet werden und durfen weder beheiz-

bar noch unterkellert sein. Das Einfrieden des Grundsticks oder Teilflachen ist bis zu einer Hohe von 1.5 m gestattet.
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Abbildung 20
Zone fur Pflanzgarten
(Quelle: Zonenplan)
Gemeinde Bettingen Planungsbericht Seite 38/65

Revision Zonenplanung Stand: Offentliche Mitwirkung www.stierli-ruggli.ch



STIERLI + RUGGLI INGENIEURE + RAUMPLANER AG

4.5 Erlauterung der liberlagernden Zonen

4.5.1 Landschaftsschutzzone

Die neu festgelegte Landschaftsschutzzone orientiert sich an der entsprechenden Zone des Kantonsgesetzes (§ 42
BPG) und Uberlagert samtliche Kulturflachen innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen. Ergadnzend zu den kan-
tonalen Vorgaben bestimmt die Zonenordnung die Erhaltung und Férderung der kommunalen und kantonalen Natu-
rinventarobjekten innerhalb der Landschaftsschutzzone und die Bewahrung und Férderung der wesentlichen Be-
schaffenheit und der strukturellen Elemente des Kulturlands. Gleichzeitig soll die landschaftsvertragliche Erholungs-

nutzung maoglich bleiben.

Die im Rahmen der vorliegenden Revision aufzuhebenden Bebauungsplane 188 und 189 sahen unter Il. Ziff. 5 bzw.
6 Folgendes vor: «In der Landwirtschaftszone sind aus Griinden des Landschafts-, Ortsbild- und Aussichtschutzes
jegliche Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen untersagt.» Diese Bestimmung galt aufgrund der grossflachi-
gen Festlegung ausserhalb des Siedlungsgebiets fur nahezu das gesamte Kulturland von Bettingen. Die einzige

Ausnahme hiervon bildet die Fldche im Bereich «Im Reuberg» und «Im Tal».
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Abbildung 21

Festlegung der Bebauungsplane 188 und 189
(Quelle: maps.geo.bs (zuletzt besucht am 23.02.2026)

Durch die Festlegung der Landschaftsschutzzone wird der Sinn und Zweck der erwahnten Bestimmung der Bebau-
ungsplane weitergefuhrt und auf die erwahnten Flachen «Im Reuberg» und «Im Tal» erweitert, um eine nicht nach-
vollziehbare Ungleichbehandlung der Kulturlandflachen zu bereinigen. Die Gemeinde mochte die Bestimmung zum
Landschaftsschutz aus den Bebauungsplanen in den neuen Zonenvorschriften weiterfihren, weil sie dazu beitragt
das Kulturland zu schonen, diverse gesetzlich und planerisch Ubergeordnete Vorgaben umzusetzen und die Naher-
holungsgebiete von landwirtschaftlichen Grossbetrieben freizuhalten. Die Gemeinde schatzt die etablierten Bauern-
hofbetriebe im Dorfzentrum und unweit der St. Chrischona-Kirche. Diese siedlungsinternen bzw. siedlungsnahen

Betriebe fordern den gesellschaftlichen Bezug zur Landwirtschaft und zur geschichtlichen Entwicklung von
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Bettingen. Seit dem Uber 25-jahrigem Bestehen der Bebauungspléne hat sich kein Bedarf fur landwirtschaftliche
Grossbetriebe abgezeichnet. Die Gemeinde geht davon aus, dass das auch langerfristig der Fall ist. Uberdies ware
die Errichtung von Bauten und Anlagen ausserhalb des Siedlungsgebiets aufgrund der grossflachig bestehenden
Fruchtfolgeflachen problematisch. Da sich das Kantonskontingent im Stadtkanton Basel beinahe zwangslaufig auf

die Landesgemeinden beschrankt, ware eine Kompensation verhaltnismassig schwierig zu bewerkstelligen.

| Fruchtfolgeflache Abbildung 22

Fruchtfolgeflachen in der Gemeinde Bettingen
(Quelle: maps.geo.bs (zuletzt besucht am 23.02.2026)

4.5.2 Naturschutzzone

Der planerischen Systematik der Stadt Basel und der Gemeinde Riehen folgend, werden die im kantonalen und
kommunalen Richtplan aufgefuhrten Naturobjekte als Uberlagernde Festlegungen grundeigentimerverbindlich fest-
gesetzt. Die gemass dem kantonalen oder kommunalen Richtplan definierten Flachen werden im Rahmen der tber-
lagernden Festsetzung auf die nutzungsplanerische Ebene ibernommen, was zur Berlcksichtigungspflicht bei Bau-
vorhaben und Gestaltungsmassnahmen fuhrt. Far die kommunalen Naturschutzzonen wird die Zonenordnung der
Gemeinde Bettingen mit entsprechenden Bestimmungen betreffend Zweck und Umfang im Sinne von § 11 Abs. 3

NLV fur die einzelne Naturschutzzone ergénzt.
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4.5.3 Zone mit Planungspflicht

Diese Uberlagernde Festlegung wurde im Rahmen der Entwurfsarbeiten und primar fur die Schlisselareale entwor-
fen. Gleichwohl erachtet die Gemeinde diese Festlegung auch fur andere Areale fur méglich, sollte sich kunftig ein
Bedarf abzeichnen. Mit der Zone mit Planungspflicht werden gebietsspezifische Vorgaben gemacht, die im Rahmen
der Bebauung, der Weiter- oder der Neuentwicklung der jeweiligen Areale beachtet werden mussen. Fur die vorlie-
gend ausgewiesenen Areale bedeutet die Uberlagerung in erster Linie, dass im Vorgang zur Bebauung, zur Weiter-
oder Neuentwicklung ein qualitatssicherndes Verfahren, eine Testplanung, ein Studienauftrag, ein Wettbewerb oder
ein Workshopverfahren, durchgefuhrt werden muss. Der Gemeinderat legt in Beachtung der baulichen Absichten
das zweckméssige Verfahren fest. Das aus dem qualitatssichernden Verfahren resultierende Ergebnis muss der
Gemeindeversammlung vorgelegt und durch diese beschlossen werden. Um als Grundlage fur die bauliche Umset-

zung zu dienen, muss das Ergebnis zudem vom Regierungsrat genehmigt werden.

Areal St. Chrischona Nord (Ziff. 1 im Zonenplan)

Fur das Areal St. Chrischona Nord muss das qualitatssichernde Verfahren nicht zwingend fur das gesamte Areal
durchgefihrt werden, sondern kann auch fur die Teilareale (bspw. Teil Haus zu den Bergen) angewendet werden.
Die Aussagen des ISOS sind allerdings unabhangig davon zu beachten, ob die angestrebte Entwicklung das ge-
samte Areal St. Chrischona Nord oder nur einen Teil davon betrifft. Damit die bestehenden Gebaude ihrer aktuellen
Zweckwidmung nach weiterbetrieben und erhalten werden kénnen, wurden Sanierungen und bauliche Massnahmen
an den vorbestandenen Bauten von der Pflicht zur Durchfihrung eines qualitatssichernden Verfahrens ausgenom-

men.

Areal St. Chrischona Siid (Ziff. 2 im Zonenplan)

Die Bestimmung in der Zonenordnung zum Areal St. Chrischona Sud stellt klar, dass die Pflicht zur Durchfuhrung
des qualitatssichernden Verfahrens lediglich den éstlichen, unbebauten Teil des Areals betrifft. Gleichwohl sollte der
restliche Teil des Areals nicht unbeachtet bleiben und eine mégliche Weiterentwicklung der bestehenden Bebau-

ungs- und Freiraumstruktur aufgezeigt werden.

Areal Riittenen (Ziff. 3 im Zonenplan)

Fur das Areal Ruttenen wird auf die Bestimmungen zur Spezialzone Ruttenen verwiesen.
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Abbildung 23
Areale St. Chrischona Nord, St. Chrischona Sud und Rattenen

(Quelle: Zonenplan)

Areal Brohegasse (Ziff. 4 im Zonenplan)
Im Rahmen des qualitatssichernden Verfahrens fur das Areal Brohegasse ist Rucksicht auf das benachbarte Areal

Baslerhof zu nehmen.

Areal Mattenwegli (Ziff. 5 im Zonenplan)

Ist fir das Areal Mattenwegli im Rahmen der Projektentwicklung eine Neubebauung vorgesehen, muss diese mit
Rucksicht auf das geschutzte Gebaudeensemble entlang der Brohegasse und die ostlich anschliessende Bebau-
ungs- und Freiraumstruktur ausgearbeitet werden und zur Entstehung einer quartierbildenden Struktur beitragen.
Wie bereits beim Areal St. Chrischona Nord wurden Sanierungen und bauliche Massnahmen an den vorbestandenen

Bauten von der Pflicht zur Durchfihrung eines qualitatssichernden Verfahrens ausgenommen.
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4.6 Bauzonenbilanzierung

Abbildung 24

Areale Brohegasse und Mattewegli

Mit dem neuen Zonenplan ergeben sich folgende Veranderungen bei den Zonenflachen:

(Quelle: Zonenplan)

Grundnutzungszonen
Zonenplan bisher Zonenplan neu Differenz
Stadt- und Dorfbild-Schutzzone — 27'361 m? Stadt- und Dorfbild-Schutzzone  26'547 m? - 814 m?
Stadt- und Dorfbild-Schonzone 47'670 m? Stadt- und Dorfbild-Schonzone 65’172 m? +17'502 m?
Wohnzone 2a 209'665 m? Wohnzone 2B 157'690 m?
nicht vorhanden Wohnzone 2C 29'234 m?
Grunanlagezone 61'369 m? Grinanlagezone 5318 m? - 56’051 m?
nicht vorhanden Zone fur Pflanzgarten 17'287 m? +17'287 m?
nicht vorhanden Grunzone 37°309 m? +37'309 m?
Nutzung 6ffentliches Interesse 36’068 m? Nutzung 6ffentliches Interesse 30'732 m? -5'336 m?
nicht vorhanden Spezialzone Ruttenen 9'755 m? +9'755 m?
Landwirtschaftszone 742’792 m? Landwirtschaftszone 741349 m? - 1443 m?
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Uberlagernde Zonen 819637 m?
Zonenplan bisher Zonenplan neu Differenz
nicht vorhanden Zone mit Planungspflicht 68’613 m? +68'613 m?
nicht vorhanden Landschaftsschutzzone 736’578 m? +736'578 m?
nicht vorhanden Naturschutzzone 53760 m? +53'760 m?

4.7 Entwicklungspotential Einwohner

Mit dem neuen Zonenplan ergeben sich folgende Bauzonenreserven (= unbebaute Parzellen oder gréssere Teilpar-

zellen):
ohne Zone mit Planungspflicht mit Zone mit Planungspflicht Total
Stadt- und Dorfbild-Schonzone 1'861 m? Stadt- und Dorfbild-Schonzone 4'427 m? 6'288 m?
Wohnzone 2B 4'991 m? Wohnzone 2B 0m? 4'991 m?
Wohnzone 2C 2'583 m? Wohnzone 2C 2'471 m? 5'054 m?
Total 9'435 m? Total 6'898 m? 16'333 m?

Nachfolgend wird eine Abschatzung vorgenommen, welches Einwohnerentwicklungspotential in den unbebauten

Bauzonen vorhanden ist. Dabei wird differenziert zwischen unbebauten Bauzonen ohne Zone mit Planungspflicht

bzw. mit Zone mit Planungspflicht. Bei der Zone mit Planungspflicht wird von einem héheren Nutzungsmass ausge-

gangen. Die Annahme der BGF pro Einwohner mit 60 m? entstammt dem Planungsbericht zum kommunalen Richt-

plan, wo bereits mit diesen Werten gerechnet wurde. Es ist diesbezlglich davon auszugehen, dass die Bruttoge-

schossflache von 60 m? pro EinwohnerIn eher grosszlgig ist.

ohne Zone mit Planungspflicht

Total (gerundet)

Stadt- und Dorfbild-Schonzone 1'861 m? Ausnutzungsziffer (Annahme) 1.0 30 Einwohnende
BGF pro Einwohnerln (Annahme) 60 m?

Wohnzone 2B 4'991 m? Ausnutzungsziffer (geméass § 7 BPG) 0.6 50 Einwohnende
BGF pro Einwohnerln (Annahme) 60 m?

Wohnzone 2C 2'582 m? Ausnutzungsziffer (geméass § 7 BPG) 0.6 25 Einwohnende
BGF pro EinwohnerIn (Annahme) 60 m?

Total 105 Einwohnenden

mit Zone mit Planungspflicht Total (gerundet)

Mattenwegli 1'508 m? Ausnutzungsziffer (Annahme) 1.2 30 Einwohnende
BGF pro Einwohnerln (Annahme) 60 m?

Brohegasse 2'920 m? Ausnutzungsziffer (Annahme) 1.2 60 Einwohnende
BGF pro Einwohnerln (Annahme) 60 m?

St. Chrischona Sud 2'470 m? Ausnutzungsziffer (Annahme) 1.2 50 Einwohnende
BGF pro EinwohnerIn (Annahme) 60 m?

Total

140 Einwohnende
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5 Berucksichtigung der libergeordneten Planungsvorgaben

51 Denkmal- und Heimatschutz

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben zum Thema Denkmal- und Heimatschutz resultieren aus folgenden Grund-

lagen:

=  Spezialrechtliche Grundlage in den Bundes- und Kantonsgesetzen (NHG, DPV, etc.)

= |SOS zur St. Chrischona (Bundesinventar)

= Kulturguterschutzinventar (Bundesinventar)

=  Kantonales Denkmalverzeichnis und Kantonsinventar zu den schutzenswerten Bauten

= Kommunaler Richtplan

=  Strategiebericht zu den Schltsselarealen und zum Ortsteil St. Chrischona

Die Gemeinde berucksichtigt die Vorgaben der Bundes- und Kantonsgesetze, des ISOS, des KGS, des kantonalen
Denkmalverzeichnisses und des Kantonsinventars, indem sie die Stadt- und Dorfbild-Schutz- und Schonzone bei-
behalt und auf Flachen mit geschutzten, schutzenswerten oder inventarisierten Bauten ausdehnt. Diesbezuglich
explizit zu erwahnen, ist die Festlegung der Stadt- und Dorfbild-Schonzone im Gebiet St. Chrischona Nord (Teil Haus
an den Bergen) sowie die Festlegung der Stadt- und Dorfbild-Schutzzone auf Parzelle 0074. Interessenkonflikte im
Kontext der Interessenabwagung gem. Art. 3 RPV sind nicht ersichtlich. Die Parzelle 0074 war zuvor der Zone fur
Nutzungen im 6ffentlichen Interesse zugewiesen, weshalb insbesondere die Aspekte der Eigentumsgarantie nicht
tangiert sind. Zudem waren die sich auf Parzelle 0074 befindenden Bauten bereits vor dieser grundnutzungsplane-
rischen Entscheidung im Denkmalverzeichnis aufgefuhrt, wodurch die 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung
hinsichtlich des Schutzes bereits vorbestand. Des Weiteren fuhrt auch die Uberlagernde Festlegung durch die Zone
mit Planungspflicht im Gebiet Chrischona dazu, dass die genannten Ubergeordneten Vorgaben berlcksichtigt wer-
den. Die Eintrage des Denkmalverzeichnisses und des Kantonsinventars werden neu im Zonenplan orientierend

dargestellt.

Mit der erwahnten Beibehaltung und Erweiterung der Schutz- und Schonzonen und durch die Uberlagernden Fest-
legungen werden die Massnahmen M 1.1, M3.1, M 9.1 des kommunalen Richtplans erfullt. Durch die Pflicht zum
Beizug der Dorfbildkommission im Rahmen von qualitatssichernden Verfahren (vgl. Zone mit Planungspflicht) und
bei Projektentwicklungen innerhalb der Stadt- und Dorfbild-Schonzone erfullt die Gemeinde zudem die Massnahme

M 4.1 und M 4.2 des kommunalen Richtplans.

Den Planungsvorschlagen des Strategieberichts zur St. Chrischona wird weitestgehend gefolgt. Als Ausnahme hier-
von wird fur das Gebiet St. Chrischona Sud (Diakonissenmutterhaus) die neue Zone 2C und nicht die Stadt- und
Dorfbild-Schonzone festgelegt. Die bereits erfolgte Bebauung entspricht nach Auffassung der Gemeinde nicht der
gewunschten Typologie der Stadt- und Dorfbild-Schonzone, sondern passt viel eher in eine klassische Wohnzone.
Aufgrund der Festlegung der Zone mit Planungspflicht, erfolgt die weitere Bebauung des Areals aber unter Beizug

der Dorfbildkommission, der Zustimmung des Souverans und im Rahmen eines qualitatssichernden Verfahrens.
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5.2 Natur, Vernetzung, ékologie, Klima

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben zum Thema Natur, Vernetzung, Okologie und Klima resultieren aus folgen-

den Grundlagen:

= Spezialrechtliche Grundlage in den Bundes- und Kantonsgesetzen (NHG, NLG, etc.)
=  TWW (Bundesinventar)

= Kantonaler Richtplan (Objektblatt S 5.4, NL 1.1, NL 1.3, NL 2.1, NL 2.2, NL 2.3)

=  Kantonales Naturinventar 2025

= Kommunaler Richtplan

Zur nutzungsplanerischen Umsetzung der Ubergeordneten Vorgaben zu den Themen Natur, Vernetzung, Okologie

und Klima werden folgende Planungsmassnahmen ergriffen:

e Die grossflachig festgelegte Landschaftsschutzzone (vgl. § 42 BPG und § 7 ZO), die sich auf samtliche Kultur-
landflachen von Bettingen erstreckt, hat zum Ziel, den Charakter und die strukturtypologischen Elemente des
jeweiligen Landschaftsraums zu erhalten und im Sinne der 6kologischen Vernetzung qualitativ zu férdern. Durch
diese Vorgaben wird den Ubergeordneten Vorgaben zum Thema Vernetzung, Bewahrung und Férderung der
Kulturflachen und dem Landschaftsraum Rechnung getragen.

e Durch die vorliegende Revision der Zonenvorschriften werden, wie es das NLG unter § 8 Abs. 1 lit. a verlangt,
kommunale Naturobjekte durch Naturschutzzonen grundeigentimerverbindlich geschitzt. Dies umfasst die im
kantonalen Richtplan aufgefuhrten Naturobjekte sowie die Naturobjekte des kommunalen Richtplans. In der Zo-
nenordnung sind im Sinne von NLV § 11 Abs. 3 grundsatzliche Schutzumfang festgelegt. In Erganzung dazu
werden die schutzenswerten Naturobjekte von regionaler und nationaler Bedeutung gem. dem kantonalen In-
ventar der schutzwurdigen Naturobjekte (2025) orientierend im Zonenplan dargestellt.

e Geschutzte Objekte geméass dem kantonalen Naturinventar sind im Gemeindegebiet von Bettingen nicht vorhan-
den. Aufgrund dessen erubrigt sich die Aufnahme dieser Objekte geméss § 8 Abs. 4 NLG in den Zonenplan.

e Der kommunale Richtplan legt fest, dass ein ortsgerechter und sanfter Ubergang von der Bauzone zum Land-
schaftsraum anzustreben ist. Hierfir nimmt die Gemeinde eine diesbezlgliche Bestimmung unter § 11 in ihre
Zonenordnung mit auf. Diese Bestimmung sieht vor, dass sich die Gestaltung der Gebaude und Aussenraume
am Siedlungsrand auf die angrenzende offene Landschaft und Waldgebiete abzustimmen hat. Zudem werden
Vorgaben zur Pflanzenwahl und zur Materialisierung und Farbwahl gemacht.

e Ebenfalls neu in die Zonenordnung mitaufgenommen werden Bestimmungen zur Begrindung und Bepflanzung
im Siedlungsraum sowie zu Lichtemissionen. Diese Bestimmungen zielen darauf ab, die Tier- und Pflanzenwelt

moglichst nicht zu beeintrachtigen und deren Ansiedelung innerhalb der Bauzone zu unterstutzen.

In Bezug auf den kommunalen Richtplan werden folgende Massnahmen umgesetzt: M 23.1, M 23.2, M 24.3.
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5.3 Wald

Gestutzt auf Art. 10 des Bundesgesetzes Uber den Wald (WaG) ist bei einer Revision von Nutzungsplanungen eine
Waldfeststellung in denjenigen Bereichen anzuordnen, wo Bauzonen bereits heute an den Wald grenzen oder in
Zukunft angrenzen sollen. Gemass § 5 des Waldgesetzes Basel-Stadt erlasst der Kanton Karten Uber die Abgren-
zung von Wald und Bauzone (= Waldgrenzenkarten). Die an das Siedlungsgebiet angrenzenden Waldflachen verfu-
gen alle Uber statische Waldgrenzen. Diese statischen Waldgrenzen wurden 2004 in Kraft gesetzt. An den beste-
henden rechtskraftigen Waldgrenzen werden im Rahmen der vorliegenden Zonenplanrevision keine Anderungen

vorgenommen.

5.4 Naturgefahren

Im Kanton Basel-Stadt sind rund 3.5 % des Siedlungsgebiets von Naturgefahren betroffen, priméar von Hochwasser.
Die Wirkung von Erdbeben hingegen erstreckt sich Uber die gesamte Region Basel. ' Ausgehend vom Bettingerbach
besteht in Bettingen im Bereich des Dorfkerns bis hin zur Grenze zu Riehen eine Restgefahr bzw. eine geringe
Gefahrdung durch Uberschwemmungen. Andere Naturgefahren konnten innerhalb des Gemeindegebiets von Bet-

tingen nicht festgestellt werden.

rrrrrrrr
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B Gefahrdung erheblich

P Gefahrdung mittel
Geféhrdung gering
Restgefahr

Abbildung 25

Auszug Naturgefahrenkarte BS
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 17.0925))

"2 Vgl. Zustandsbericht Naturgefahren | Kanton Basel-Stadt.
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Aufgrund der niedrigen Gefahrdungsstufe zeichnet sich keine Notwendigkeit fiur Massnahmen auf Stufe der Nut-
zungsplanung ab. Auf die Ubernahme der Eintrage der Naturgefahrenkarte in den Zonenplan wird aus demselben

Grund verzichtet.

5.5 Gewasser- und Uferschutz

Gestutzt auf Art. 21 der Wasserbauverordnung (WBV) sowie auf Art. 41a/b der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
des Bundes ist der Raumbedarf von Gewassern bei der Nutzungsplanung zu bericksichtigen. Die Sicherung des

Raumbedarfs fur Gewasser erfolgt mittels Festlegung eines Gewasserraums.

Gemass Gewassernetzkataster ist im Gemeindegebiet von Bettingen nur der Bettingerbach als Gewasser vorhan-
den. Fur den offen fliessenden Abschnitt des Bettingerbachs wurde bereits durch den Kanton ein Gewé&sserraum
festgelegt. Fur den eingedolten Abschnitt wurde keine Gewasserraumfestlegung vorgenommen. Im Zonenplan ist

der Gewasserraum als orientierender Planinhalt dargestellt.

Zudem gelten die Uferbereiche entlang von Gewassern gemass der Gesetzgebung von Bund (Gesetz Uber den
Natur- und Heimatschutz, Art. 18. Abs. 1) und Kanton (Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz, § 4b) als
schutzenswert und es massen entsprechende raumplanerische Massnahmen zu deren Schutz ergriffen werden. Zur
Umsetzung sieht die kantonale Verordnung zum NLH gemaéss § 11 die Ausscheidung von Naturschutz- oder Natur-
schonzonen vor. Die Ausscheidung ist jedoch erst dann vorzunehmen, wenn der Schutz bzw. die Erhaltung nicht mit
anderen Massnahmen wie Abgeltung, Bewirtschaftungsbeitrage und dgl. bewirkt werden kann. Mit der beidseitigen
Grunzone entlang des Bettingerbachs im offen fliessenden Abschnitt ist eine adaquate zonenrechtliche Festlegung

zur Erhaltung bzw. Schutz des Uferbereichs gewéhrleistet.

5.6 Grundwasserschutz

Innerhalb des Gemeindegebiets von Bettingen kommen keine Grundwasserschutzzonen zu liegen. Nordlich unmit-
telbar an die Gemeindegrenze anschliessend befindet sich eine Grundwasserschutzzone (S3). Die Berlcksichtigung
oder Umsetzung von Grundwasserschutzzonen auf kommunaler Ebene und im Rahmen der vorliegenden Revision

ist nicht erforderlich.

Gemeinde Bettingen Planungsbericht Seite 48/65

Revision Zonenplanung Stand: Offentliche Mitwirkung www.stierli-ruggli.ch



STIERLI + RUGGLI INGENIEURE + RAUMPLANER AG

Wenkenpark

Friedhof
Bettingen

§

Bettingen ~Chtselypiatd

Lindenplatz

N
e

5
e

©

Ausserberg

' O s3

B Gewisserschutzbereich Au
[] Gewasserschutzbereich iB
| ‘ geasadd Zustrémbereich Zu

Abbildung 26

Auszug Gewasserschutzkarte
(Quelle: map.geo.bs.ch (besucht am 17.0925))

5.7 Storfallvorsorge

Art. 10 des Bundesgesetzes uber den Umweltschutz (USG) und die darauf gestutzte Storfallverordnung (StFV) ha-
ben zum Ziel, die Bevolkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Storféllen zu schutzen. Im
Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestrebten Siedlungsentwicklung in Bezug auf die
Storfallvorsorge zu prufen. Dies gilt insbesondere fur Wohngebiete, welche in den raumplanerischen Konsultations-
bereich von Stérfallbetrieben oder anderweitigen risikobehafteten Anlagen (Bahn, Strassen, Erdgasleitungen) lie-
gen. Die Gemeinde Bettingen ist allerdings nicht in einem raumplanerischen Konsultationsbereich von Stérfallbe-
trieben oder anderweitigen risikobehafteten Anlagen, deshalb muss der Aspekt der Stérfallvorsorge bei der Zonen-

planung nicht bertcksichtig werden.

5.8 Larm

Gestutzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen.

Im Weiteren geht aus § 11 USG hervor, dass der Gemeinderat eine Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen
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vornehmen muss. Dies bedeutet, dass jede einzelne Grundnutzungszone in Abh&ngigkeit von der Nutzungsart je-

weils einer Empfindlichkeitsstufe (ES) zuzuweisen ist. Mit dem neuen Zonenplan wird auch ein Larmempfindlichkeits-

stufenplan erstellt, mit welchem die ES-Zuweisung in Beachtung der Grundnutzungszonen vorgenommen wird.

Nach Art. 43 Abs. 2 LSV besteht die Méglichkeit, dass aufgrund einer Larmvorbelastung eine Aufstufung in eine

nachst hohere Empfindlichkeitsstufe vorgenommen werden kann. Gemass Larmkataster ist jedoch keine Larmbe-

lastung mit Alarmwerten vorhanden, welche eine Aufstufung rechtfertigt. Zudem mussten vorgangig Sanierungs-

massnahmen umgesetzt werden. Nachfolgend wird gestutzt auf die LSV die Zuweisung der Larmempfindlichkeits-

stufen aufgefuhrt. Bei der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse erfolgt die Zuweisung in Beachtung der

jeweiligen Zweckbestimmung:

Zone Larmempfindlichkeitsstufe

Zone 2B/ Zone 2C I

Stadt- und Dorfbild-Schutzzone 11

Stadt- und Dorfbild-Schonzone [

Zone fur Nutzungen im offentlichen Interesse (siehe Gebiet A bis I)

Gebiet A: Bildungseinrichtungen Il

Gebiet B: Schwimmbad (Badi-Areal) 1

Gebiet C: Friedhof Il

Gebiet D: Sportplatz 1

Gebiet E: Werkhof 1

Gebiet F: Lagerplatz 0

Gebiet G: Sendeanlagen Il

Gebiet H: Wasserversorgung Il

Gebiet I: Schiessanlage I

Spezialzone Ruttenen Il

Grunzone / Grunanlagezone Il

Zone fur Pflanzgarten Il

Landwirtschaftszone 1

5.9

Landwirtschaft

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben zum Thema Landwirtschaft resultieren aus folgenden Grundlagen:

Spezialrechtliche Grundlage in den Bundes- und Kantonsgesetzen (NHG, NLG, etc.)

Sachplan FFF

Kantonaler Richtplan (Objektblatt NL 3.1, NL 3.2)

Kommunaler Richtplan

Strategiebericht zu den Schlusselarealen und zum Ortsteil St. Chrischona
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Fur das Landwirtschaftsgebiet wird im bestehenden Umfang eine Landwirtschaftszone gemass § 41 BPG festgelegt.
Damit wird die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen gewahrleistet. In dem keine Baugebietserweiterungen
vorgenommen werden, ergibt sich mit der Revision keine Reduktion der Landwirtschaftsflachen und auch nicht der
Fruchtfolgeflachen. In Erganzung dazu wird fur die gesamte Landwirtschaftszone eine Uberlagernde Landschafts-
schutzzone festgelegt. Es wird auf die diesbezlglichen Ausfuhrungen unter Ziffer 5.2 verwiesen. In Bezug auf den

kommunalen Richtplan werden folgende Massnahmen umgesetzt: M 23.1, M 23.2, M 24.3.

5.10 Siedlungsinnenentwicklung und -qualitat

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben zum Thema Siedlungsinnenentwicklung und -qualitat resultieren aus folgen-

den Grundlagen:

= Ziele und Grundsatze der Raumplanung gem. Art. 1 und Art. 3 RPG
= Kantonaler Richtplan (Objektblatt S 1.1, S 2.4)

= Kommunaler Richtplan

=  Strategiebericht zu den Schltsselarealen und zum Ortsteil St. Chrischona

Die raumplanerische Zielsetzung der haushalterischen Bodennutzung und damit verbunden die Siedlungswicklung
nach innen sind zentrale Anliegen der Raumplanung, die in Art. 1 und 3 RPG (Bund) wie auch dem kantonalen
Richtplan (Objektblatt S 1.1) niedergeschrieben sind. Mit der inneren Siedlungsentwicklung wird jedoch nicht nur
eine bauliche Verdichtung der Bebauung und Erneuerung verstanden, sondern auch eine qualitative Verdichtung,
welche zur Aufwertung und zu einer héheren Wohn- und Aufenthaltsqualitat beitragen soll. Auch der kommunale
Richtplan von Bettingen aussert sich diesbezuglich. So soll die bestehende Lebens- und Wohnqualitat wie auch der
bisherige Charakter innerhalb der bestehenden Siedlungsgrenzen bestehen bleiben. Bauliche Dichten sollen dort
ermoglicht werden, wo sie sich in den Quartiercharakter eingliedern kénnen. Und schliesslich befasst sich der Stra-
tegiebericht zu den Schlusselarealen und dem Ortsteil St. Chrischona mit der kunftigen Entwicklung besonderer
Areale innerhalb des Siedlungsgebiets. Auf dem Areal der Brohegasse erachtet die Gemeinde im Rahmen der lang-
fristigen Planung einen zentrumsnahen Bau fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse und mit einem Ubergeordneten
Grunflachenanteil fur denkbar. Und auf dem Areal Mattenwegli ist, sobald die landwirtschaftliche Nutzung einst

wegfallt, eine bauliche Entwicklung gemeinsam mit dem Hof denkbar.

Die Aussagen der erwahnten Planungsvorgaben zusammenfassend, stellt die Gemeinde fest, dass die kleineren
Baustrukturen, der starke Bezug zum Grinraum und die dorfliche Identitat wesentliche und erhaltenswerte Qualita-
ten von Bettingen sind, die es im Kontext zur Stadt Basel zu erhalten gilt. Die Gemeinde musste in den letzten Jahren
eine bauliche Entwicklung mit grésseren Baukorpern und neuen Bauformen feststellen, die nach Auffassung der
Gemeinde nicht den eben erwéhnten Qualitaten entsprechen. Aus Sicht der Gemeinde gibt es fur Bettingen andere
und bessere Wege, dem Interesse der Siedlungsinnenentwicklung Rechnung zu tragen, als mit der Realisierung
grosser Baukorper. Die Gemeinde verfolgt einen sensibleren Ansatz und méchte entsprechende Entwicklungen nur
punktuell zulassen. Uberwiegend soll die Ausschépfung des bereits moglichen baulichen Nutzungsmasses ange-

strebt werden unter der Ermoéglichung der besseren Nutzung der Dachgeschosse. Diesbezlglich méchte die
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Gemeinde neu gréssere Dachaufbauten zulassen. Die charakteristische Ein- und Zweifamilienhausstruktur soll dabei
erhalten werden. Eine solche Quartierstruktur gewéhrleistet gleichzeitig das Beibehalten siedlungsinterner Grun-

réaume und bietet im Kontrast zur Stadt Basel eine alternative Siedlungsform.

Mit den beschriebenen Uberlegungen hat sich die Gemeinde intensiv mit den Vorgaben des kommunalen Richtplans,
insbesondere M 1.1, M 5.1, M 6.1, M 6.2, M 6.3, M 7.2, M 8.1, M 8.2 und M 12.1, befasst und setzt diese im
Rahmen der Revision zu den Zonenvorschriften um. Durch die Einfihrung der Zone mit Planungspflicht kénnen
zudem die im Strategiebericht und in M 11.3 des kommunalen Richtplans formulierten Ziele umgesetzt werden (vgl.
Ziff. 4.4.5 und Ziff. 4.5.3).

5.11 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Mit dem neuen Zonenplan der Gemeinde Bettingen ist kein exponentieller Anstieg der verkehrlichen Belastung zu
erwarten. Neue Bauzonen werden keine ausgeschieden und die baulichen Nutzungsmaéglichkeiten werden nicht
angehoben. Indem eine bauliche Nutzung der Areale mit Planungspflicht erst auf Grundlage eines Bebauungsplans
erfolgen kann (vgl. Zonenordnung § 8 — Zone mit Planungspflicht) und dieser von der Gemeindeversammlung zu
beschliessen ist, ist die Gemeinde auch verpflichtet die Auswirkungen hinsichtlich der Abstimmung von Siedlung
und Verkehr vorzunehmen. Hinzukommt, dass die grosseren unbebauten Areale sich im Eigentum der Einwohner-
gemeinde der Gemeinde Bettingen sowie der Stadt Basel befinden. Die Nutzung der verbleibenden Baulandreserven
von Einzelparzellen sowie eine potentielle Nachverdichtung von bestehenden Bauzonen entspricht einer Entwicklung

Uber einen langen Zeitraum.

5.12 Weiteres

5.12.1 Lichtemissionen

Der kommunale Richtplan schreibt vor, dass die Gemeinde im Rahmen der Nutzungsplanung Vorgaben zur Begren-

zung von Lichtemissionen festschreibt. Dies erfolgt durch die neue Zonenordnung in § 12.

5.12.2 Schulhaus und Freizeiteinrichtungen

Die Massnahmen M 15.1 und M 16.2 des kommunalen Richtplans werden durch die Beibehaltung der Zone fur
Nutzungen im 6ffentlichen Interesse auf dem Schwimmbadareal wie auf der ¢stlich an das Schulhausareal angren-
zende Parzelle umgesetzt. Der westlich des Schwimmbadareals anschliessende Griinraum mit dem Bettingerbach
wird neu der Grinzone im Sinne von § 40 bzw. §40a BPG zugewiesen. Diese Festlegung dient nicht nur der Natur
und der Okologie, sondern auch der Aufenthaltsqualitdt und der Attraktivitat des Schwimmbads als wichtige Frei-

zeiteinrichtung von Bettingen.

5.12.3 Massnahmen kommunaler Richtplan

Folgende Massnahmen des kommunalen Richtplans sind entweder nicht Gegenstand der Nutzungsplanung oder

waren bereits vor Aufnahme der Planungsarbeiten zur Zonenrevision erledigt.
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= Die Massnahmen M 11.1 und M 11.2 wurden bereits vorgangig zur vorliegenden Revisionsplanung durch die

Erarbeitung des Strategieberichts zu den Schlisselarealen und dem Ortsteil St. Chrischona erledigt.

= Die Massnahmen M 7.1, M 7.3, M 8.3, M 10.1, M 10.2, M 10.3, M 11.4, M 12.2, M 13.1, M 14.1, M 14.3, M
15.2,M16.1,M16.3, M17.1, M 18.1, M 18.2, M 19.1, M 19.3, M 20.1, M 20.2, M 20.3, M 20.4, M 21.1, M
21.2, M 21.3, M 24.4, M 24.5, M 24.6, M 26.1, M 26.3, M 26.5, M 27.1, M 28.2, M 29.1, M 30.1, M 30.2

betreffen nicht die Nutzungsplanung.

=  Auf die Umsetzung folgender Massnahmen im Rahmen der Zonenvorschriften wird bewusst verzichtet:

o M 19.2: Die Gemeinde erachtet eine derartige Regelung in der Zonenordnung im Hinblick auf die Dynamik
der technischen Entwicklungen nicht far sinnvoll.

o M 26.2: Die diesbezlglichen Ubergeordneten Vorgaben des Kantons sind ausreichend, um die festge-
schriebenen Ziele des kommunalen Richtplans zu erreichen.

o M 27.2 und 27.3: Die Gemeinde nimmt im Rahmen der vorliegenden Revision Bestimmungen zum Sied-
lungsrand, zur Begriinung und Bepflanzung in ihre Zonenordnung auf. Weiterfuhrende Bestimmungen sind
entweder in einer anderen kommunalgesetzlichen Grundlage festzuschreiben (den Bedarf pruft der Ge-

meinderat) oder aufgrund der Ubergeordneten kantonalen Grundlagen nicht erforderlich.
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6 Interessenabwagung

6.1 Ausgangslage und Vorgehen

Stehen nach Art. 3 RPV (Bund) bei der Erfullung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Handlungsspielrdaume
zu, so ist eine Interessenabwagung vorzunehmen und die Entscheidungen sind zu begrinden. Die Interessenabwa-
gung zu den Anpassungen im Zonenplan und den Neuregelungen in der Zonenordnung wird nachfolgend, fur die
aus den vorherigen Kapiteln zur Erlauterung der Grundnutzungszonen und der Uberlagernden Festlegungen unter
Ziff. 4.4 und Ziff. 4.5 sowie das Kapitel «Berucksichtigung der Ubergeordneten Planungsvorgaben» unter Ziff. 5

resultierenden Schwerpunkten, vorgenommen.

6.2 Festlegung Zone 2B und 2C

Die Anderung der Zone 2a zu Zone 2B und 2C fihrt fur die Parzellen, die neu der Zone 2B zugewiesen werden, zu
einer Anderung der Bebauungsméglichkeit. Neu kénnen innerhalb der Zone 2B nur noch Ein- und Zweifamilienhau-
ser erstellt werden. Gegenuber der Zone 2a ist in der Zone 2B die Realisierung von Mehrfamilienhausern kunftig
nicht mehr moglich. Diese Festlegung soll die gewachsene Quartierstruktur und die Identitat von Bettingen erhalten

und weiterfihren.

Der zweite Leitsatz des kommunalen Richtplans «In den Gebieten eine behutsame Weiterentwicklung erméglichen»
sieht im 6. Kapitel mit dem Titel «Behutsame und massvolle Baudichten ermdglichen» die folgenden drei Massnah-

men vor:

1. Auf eine generelle Erhéhung der Ausnatzungsziffer wird verzichtet. Diese wird gebietsspezifisch nur dort gepruft,
wo dies mit dem Gebietscharakter vertraglich ist.

2. Die Gemeinde prift quartierweise in der Nutzungsplanung Moéglichkeiten zur bauliche Nachverdichtung fur zeit-
gemassen Wohnraum wie auch fur zusatzliche Wohnungen, wenn die realisierbaren Volumen dem Quartiercha-
rakter entsprechen.

3. Die Gemeinde pruft, ob die heutigen Dachgeschosse kunftig zu 100% genutzt werden kénnen.

Der Planungsbericht zum kommunalen Richtplan halt zu diesen drei Massnahmen Folgendes fest:

«[...] Es besteht dabei keine gesetzliche Baupflicht oder eine Pflicht zur Ausschépfung der zuldssigen Dichte. Die
Nachverdichtung in den Wohnquartieren bleibt jedenfalls freiwillig. Der Gemeinderat hat nicht die Absicht, hier len-
kend einzugreifen. Anders verhalt es sich in den heute noch unbebauten Schltisselarealen. Diese gehdren der Ge-
meinde (Parz. 139, 153 und 820) und dem Kanton (Parz. 2). Gemeinde und Kanton haben hier die Mdglichkeit, die
erwunschte Entwicklung aktiv zu lenken. Der Gemeinderat kann dies aber nicht ohne die Bevdlkerung angehen. Die
im Richtplan in der Massnahme M 11.2 vorgesehene Bebauungsplanpflicht erfordert einen Beschluss der Gemein-
deversammliung zu den dort vorgesehenen Bauvorhaben. Der Gemeinderat ist sich bewusst, dass sich kunftige

Bauten ins schone Dorf und Quartierbild einpassen mussen. Da Bettingen weitgehend (berbaut ist, liegt ein
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Schwerpunkt der kunftigen Entwicklung in der Erneuerung und optimaleren Nutzung der bestehenden Bauten. Die
bessere Nutzung der Dachgeschosse ist ein mdéglicher Ansatz dazu. Die bisherige Entwicklung zeigt aber auch,
dass bestehende Bauten oft nicht das Potential ausschdpfen, die sie heute schon in der rechtsgditigen Nutzungs-
planung hétten. Bestehenden Bauten werden darum klnftig auch durch Neubauten ersetzt werden. Aktuelle Neu-
bauten schdpfen die mdéglichen Nutzungen aus, was raumplanerisch auch erwdnscht ist. Sollte sich die kinftige
Nutzungsplanung am heutigen Bestand orientieren, mussten wohl in einzelnen Quartieren Abzonungen, d.h. gegen-
tber heute geringeren Nutzungsmdglichkeiten, geprtft werden. Erfahrungsgemass ist dies politisch ein schwieriges
Unterfangen. Der Gemeinderat und die Bevdlkerung, die die neue Nutzungsplanung an der Gemeindeversammlung
beschliessen muss, werden diese Diskussionen in der Nutzungsplanung fihren mussen. Der Gemeinderat gibt sich
im Richtplan die Aufgabe, diese Fragen in den Wohnquartieren behutsam anzugehen. Dies soll sich am heutigen
Quartiercharakter orientieren. Die konkreten Massnahmen werden erst in der nachfolgenden Nutzungsplanung ge-

pruft. [...]»

Wie dem Planungsbericht zum kommunalen Nutzungsplan entnommen werden kann, soll sich die innere Verdichtung
auf die Schlusselareale der Gemeinde bzw. des Kantons fokussieren. Fur die klassischen Wohnquartiere (exkl.
Schon- und Schutzzone) hat der Gemeinderat bereits im Rahmen des kommunalen Richtplans entschieden, dass
eine behutsame, bauliche Verdichtung moglich sein soll. Die bauliche Verdichtung wird aufgrund der aktuell unaus-
geschopften Nutzungsdichten auch im Rahmen der vorgeschlagenen Bautypologie mit Ein- und Zweifamilienhdusern
sowie den grosszugigen Vorschriften zur Dachgestaltung moglich. Der im Planungsbericht erwéhnte Schwerpunkt
zur Erneuerung und optimalen Nutzung der bestehenden Bauten und der Ansatz zur besseren Nutzung der Dach-

geschosse wird im Rahmen der vorliegenden Massnahme auf nutzungsplanerischer Ebene umgesetzt.

Obgleich diese Planungsmassnahme den Zielen des kommunalen Richtplans entspricht, steht sie gegenuber der
Eigentumsgarantie der Grundeigentimerschaften (Art. 26 BV) im Konflikt. Es ist dabei allerdings zu beachten, dass
samtliche Bau- und Planungsvorschriften sog. entschadigungslos hinzunehmende 6ffentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankungen darstellen. Von einem unzulassigen Eingriff ins (Grund-)Eigentum kann erst gesprochen werden,
wenn keine gesetzliche Grundlage und kein 6ffentliches Interesse vorhanden ist, die den Eingriff rechtfertigen und
wenn der Eingriff nicht als verhaltnismassig erscheint (Art. 36 BV). Vorliegend handelt die Gemeinde als ausgewie-
sene Planungstragerin hoheitlich in Austbung ihrer Rechte und Pflichten (vgl. Art. 2 RPG, Bund), indem sie folgen-

des erkennt:

=  Zum Beurteilungszeitpunkt der Planungsmassnahme sind die baulichen Nutzungsreserven innerhalb des Ge-
meindegebiets und insbesondere innerhalb der von der Planungsmassnahme betroffenen Flachen noch nicht
ausgeschopft. Zudem ermdglicht die Gemeinde mit der neuen Zonenordnung die Aktivierung der Dachge-
schosse als Wohnraum bzw. eine grosszugigere Nutzung der Dachgeschosse (Massnahme 6.3 des kommu-
nalen Richtplans). Folglich kann eine vertragliche Siedlungsinnenverdichtung stattfinden wahrend gleichzeitig

die Qualitaten und die Identitat von Bettingen als stadtnaher Wohnort beibehalten werden kénnen.
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Wie bereits im Rahmen der Erarbeitung des kommunalen Richtplan als behérdenverbindliches und richtungs-
weisendes Planungsinstrument festgestellt wurde, passen sich die bereits entstandenen Mehrfamilienhauser
nicht in die Quartierstruktur ein. Um diese fur Bettingen unsensible Entwicklung aufzuhalten, wurde bereits
im kommunalen Richtplan definiert, dass auf die generelle Erhéhung der Ausnutzungsziffer verzichtet wird
(Massnahme 6.1 des kommunalen Richtplans) und, dass die Verdichtung freiwillig bleibt. Mit der vorliegenden
Planungsmassnahme, der Differenzierung der 2a-Zone, legt die Gemeinde Bettingen den Grundstein fur eine

behutsame und massvolle Siedlungsentwicklung nach innen.

Der kommunale Richtplan beauftragt die Gemeinde im Rahmen der Nutzungsplanung die quartierweise Még-
lichkeit zur baulichen Nachverdichtung fur zeitgeméassen Wohnraum wie auch fur zusatzliche Wohnungen,
wenn die realisierbaren Volumen dem Quartiercharakter entsprechen, zu prifen. Diesem Auftrag kommt die

Gemeinde vorliegend nach und stellt Folgendes fest:

o Die Gemeinde Riehen verfugt in ihrer Zonenordnung Uber eine zur Zone 2B vergleichbare Zone. Gemass
§ 1 Abs. 1 lit. ¢ der Zonenordnung von Riehen steht zur Zone 2R geschrieben: «Es durfen nur Ein- und
Zweifamilienh&user erstellt werden». Diese Zone 2R wird im Riehener Zonenplan in blaugrauer Farbe dar-
gestellt. Wie aus dem folgenden Planausschnitt hervorgeht, grenzt die Zone 2R in zwei Bereichen unmit-
telbar an das Siedlungsgebiet von Bettingen an. Die Fortsetzung der von der Gemeinde Riehen festgeleg-
ten Bebauungstypologie erscheint nicht nur planerisch logisch, sondern wird auch in der tatsachlichen
Bebauung der jeweiligen Quartiere bereits umgesetzt. Die Gemeinde Bettingen erachtet es als sinnvoll
und nachvollziehbar gegentber der stadtnaher gelegenen Gemeinde Riehen keinen Dichtesprung in der
Bebauung der erwahnten Quartiere zu férdern. Folglich dient die Festlegung der Zone 2 B in denjenigen

Quartieren, die an die Riehener Zone 2R angrenzen, der Fortsetzung des bestehenden und der mittelfris-

tigen Bewahrung des Dorfbildes.
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o Ahnlich wie die Gemeinde Riehen hat auch die Gemeinde Bettingen die Erfahrung gemacht, dass die
vorhandenen Nutzungspotenziale innerhalb der Bauzonen nur langsam, bis gar nicht ausgeschopft wer-
den. Zudem besteht seitens der Bevoélkerung der Wunsch nach der Beibehaltung der lockeren Bebau-
ungsstrukturen und insbesondere des dérflichen Erscheinungsbilds von Bettingen. Grosse Baukuben, wie
sie fur Mehrfamilienhduser notwendig waren, widersprechen dem gewachsenen und von der Bevoélkerung
geschétzten Dorfbild. Der Wunsch nach einer dorflichen und lockeren Bebauungsstruktur wird nicht nur
durch die Befindlichkeiten der Bevolkerung getragen, sondern kann auch fachlich gestitzt werden: Bei
grossraumiger Betrachtung Uber das Gemeindegebiet hinaus und insbesondere im Kontext des Kantons
Basel-Stadt stellt Bettingen aus fachplanerischer Perspektive kein pradestinierter Ort flr eine innere Sied-
lungsverdichtung dar. Viel mehr liegt das Gemeindegebiet peripher der Verdichtungsschwerpunkte und ist
stark in die Landschaft eingebettet. Die Fortfuhrung der dorflichen Ein- und Zweifamilienhausstruktur ist
aufgrund der Lage von Bettingen fachplanerisch daher plausibel. Ein Dichtesprung im periphersten Teil
des Kantons Basel-Stadt ist demnach nicht nur aus Sicht der Bevolkerungsentwicklung und -prognosen

unnoétig, sondern auch aus stadte- und ortsbaulicher Sicht nicht logisch.

= Die ausgewiesenen Schlusselareale (Areale innerhalb der Zone mit Planungspflicht und Badi-Areal) sind zu
grossen Teilen unbebaut. Deren Bebauung liegt im Interesse der Siedlungsinnenentwicklung und der Bebau-

ung von brachliegenden Bauzonen und Baultcken.

= Die Gemeinde Bettingen erachtet sich hinsichtlich der ortsbaulichen Typologie, der freiraumlichen Pragung
und gesellschaftlichen Pragung als vergleichbar mit dem Riehener Ortsteil ¢stlich des Grenzacherwegs und
dem Bruderholzquartier der Stadt Basel. Beide Gebiete weisen Zonenvorschriften auf, die die Bebauungsty-
pologie auf Ein- und Zweifamilienhduser beschranken (vgl. Zone 2R in Riehen und Bebauungsplan Nr. 129
GRB vom 17. Dezember 1987). Aus Sicht der Gemeinde Bettingen stutzt sich die Einfihrung der erwahnten
Bebauungstypologie demnach auf eine etablierte Praxis des Kantons zur Sicherung einer lockeren Bebauung

mit grosszugigen Grunraumen.

Bei Zusammenfassung der vorherigen Punkte resultiert, dass durch die vorliegende Planungsmassnahme eine Sied-
lungsentwicklung nach innen stattfinden kann bzw. diese nicht verhindert wird unter gleichzeitiger Hochhaltung der
Wohn- und Siedlungsqualitdten sowie der Bewahrung des dorflichen Ortsbildes von Bettingen. Die gewahlte Pla-
nungsmassnahme stltzt sich auf gesetzlich und planerisch Ubergeordnete Grundlagen (RPG, kommunaler Richt-
plan) und liegt im 6ffentlichen Interesse. Letzteres ergibt sich nicht nur aufgrund der genannten 6ffentlich-rechtlichen
Normierung der genannten Grundlagen, sondern auch durch die gleichzeitige Erfullung anderer 6ffentlicher Anlie-
gen. So wird durch die Planungsmassnahme ein exponentieller Bevolkerungsanstieg in Bettingen verhindert, was es
der Gemeinde ermdglicht, insbesondere die Aspekte der verkehrlichen Mehrbelastung sowie der Schulraum- und
Infrastrukturplanung fruhzeitig zu bericksichtigen. Zudem werden Neubauten verhindert, die durch ihre Volumen
einen unerwilnschten Dichtesprung bewirken und so den Quartiercharakter und das gewachsene Dorfbild beein-
trachtigen. Die bestehende Quartierstruktur weist viele siedlungsinterne Grunraume auf, was sich hinsichtlich der
Interessen Natur, Vernetzung, Klima und Okologie positiv auswirken kann. Als fliessender Ubergang vom Land-
schaftsraum bis hin zur dicht bebauten Stadt fordert diese Bebauungstypologie die Durchléssigkeit in verschiedener

Hinsicht (Kaltluftstrome, Vernetzung, Sichtbeziehungen, Kérnigkeit, Lesbarkeit und Unterscheidung zwischen Stadt
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und Land, etc.). Letztlich ist die Planungsmassnahme verhaltnismassig, da andere Lésungsoptionen, wie bspw. die
Festlegung einer maximalen Wohnungseinheitenzahl, nicht oder nur bedingt dazu taugen die gewachsene Typologie
zu bewahren. Das Festschreiben der Wohntypologie mit Ein- und Zweifamilienhausern entspricht weitestgehend der
bestehenden Situation und ist daflr geeignet diese Typologie auch mittelfristig (bis zur ndchsten Zonenrevision) zu

bewahren.

6.3 Zone fiir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse (Neuzuweisungen)

6.3.1  Werkhof

Die Parzelle 1208, auf welcher kinftig der kommunale Werkhof der Gemeinde Bettingen realisiert werden soll, wird
neu der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse zugewiesen. Mit dieser Umzonung ist der Wegfall der betref-
fenden Flache aus der klassischen Wohnzone verbunden, was dem privaten Interesse an einer baulichen Nutzung
der Parzelle entgegenstehen kann. Demgegenuber Uberwiegt das 6ffentliche Interesse, die gemeindeeigenen Infra-
strukturen sinnvoll und eigenstandig unterhalten zu kénnen. Uberdies steht die Zuweisung zur Zone fiir Nutzungen
im ¢ffentlichen Interesse bzw. die Verortung des Werkhofs auf Parzelle 1208 im Einklang mit den Planungsgrundsat-
zen gem. Art. 3 Abs. 4 RPG, wonach fur offentliche oder im 6ffentlichen Interesse liegende Bauten und Anlagen
sachgerechte Standorte zu bestimmen sind. Schliesslich befindet sich die Parzelle im Eigentum der Einwohnerge-
meinde Bettingen. Im Rahmen des Standortentscheids (vorgelagerte Entscheidfindung zur vorliegenden Zonenrevi-
sion) wurden diverse Standorte diskutiert, wobei auf die grundséatzlich sinnvolle Verortung des Werkhofs beim Ge-
meindegebaude zugunsten des Sportplatzes als wichtige Freizeit- und Schulinfrastruktur verzichtet wurde. Folge-
richtig wurde der Sportplatz ebenfalls der Zone fur Nutzungen im &ffentlichen Interesse zugewiesen. So kann dessen

Fortbestand planungsrechtlich gesichert werden.

6.3.2 Schiitzenhaus / Scheibenstand

Ebenfalls neu der Zone fur Nutzungen im o6ffentlichen Interesse zugewiesen wird das Schutzenhaus von Bettingen
und der zugehorige 300 m Scheibenstand inkl. Kugelfang. Durch die Festlegung einer Zone fur Nutzungen im 6f-
fentlichen Interesse wird die Schiessanlage, als Baute ausserhalb der Bauzone, langfristig gesichert. Die Zonenfest-
legung andert nichts an der angestammten Nutzung der betroffenen Flachen, sondern erfasst lediglich den bereits
gelebten Zustand. Ganz bewusst wird die Zonenfestlegung auf das notwendige Minimum beschrankt, sodass nur so
viel Flache wie notig der Zone fur Nutzungen im offentlichen Interesse zugewiesen und gleichzeitig so wenig wie
moglich an Land(wirt)schaftsflache beansprucht wird. Interessen, die dieser Festlegung diametral entgegenlaufen,

sind keine ersichtlich.

6.4 Zone mit Planungspflicht

Fur die der Zone mit Planungspflicht zugewiesenen Areale gelten arealspezifische Vorgaben (vgl. Ziff. 4.5.3). Far
alle Uberlagerten Areale gilt, dass deren Bebauung durch einen vom Souveran beschlossenen Bebauungsplan ge-

regelt werden muss. Fur diese Areale folgt demnach ein «zweistufiges» Nutzungsplanungsverfahren, indem im
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ersten Schritt durch die Zonenrevision die Zone mit Planungspflicht Uberlagernd und verbindlich festgelegt wird. Im
zweiten Schritt bzw. zweiten Verfahren wird die konkrete Bebauung, in der Regel beruhend auf einem qualitatssi-
chernden Verfahren, durch den Bebauungsplan geregelt. Als Orientierung fur die kunftige Bebauung dienen die
Parameter bzw. Bestimmungsinhalte der festgelegten Grundnutzungszone. Diese Planungsmassnahme ermoglicht
die sensiblere und mit der Dorfbildkommission sowie dem Souveran abgestimmte Beplanung und Bebauung des
jeweiligen Areals. Zudem kann durch die Planungsmassnahme den ortsbaulichen, freiraumlichen und architektoni-
schen Belangen mehr Beachtung geschenkt werden. Die Festlegung der Zone mit Planungspflicht rechtfertigt sich
aufgrund der Wichtigkeit dieser Areale, die durch den Strategiebericht zu den Schlisselarealen und dem Ortsteil St.
Chrischona manifestiert wurde. Einige dieser Areale sollen im Fall einer Bebauung auch 6ffentliche Interessen de-
cken kénnen. Duch das zweistufige Verfahren kénnen die betroffenen Areale besser auf die kunftigen Bedurfnisse
hin entwickelt werden (Wohnen im Alter, Bebauung mit Kindertagesstatte, Erdgeschossnutzung, etc.). Gleichwohl
stellt die Uberlagerung und Zuweisung zur Zone mit Planungspflicht eine offentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-

kung dar.
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Zonen mit Planungspflicht

1) Areal St. Chrischona Nord
2) Areal St. Chrischona Sud
3) Areal Rittenen

4) Areal Brohegasse

5) Areal Mattenwegli

Abbildung 27

Auszug Zonenplan Zonen mit Planungspflicht

(Quelle: Zonenplan)

= Zwei der funf betroffenen Areale (Brohegasse, Mattenwegli) sind zum Zeitpunkt der Planungsmassnahme
unbebaut bzw. teilweise unbebaut. Als die letzten zentral gelegenen, grossflachigen Baulandreserven sind
diese beiden Grundsticke von grosser Bedeutung. Einerseits braucht es bei deren Bebauung bewusste Ent-

scheidungen hinsichtlich der Nutzung wie andererseits auch hinsichtlich der stadtebaulichen Ausgestaltung.
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= Die Areale St. Chrischona Nord und St. Chrischona Sud sind bereits bebaut, werden aber durch das ISOS
erfasst. Sie missen im Rahmen einer kinftigen Bebauung daher mit besonderer Berlcksichtigung der denk-
mal- und heimatschitzenden Interessen beplant und bebaut werden. Das zweistufige Verfahren dient hier
dazu, einen sinnvollen Kompromiss zwischen den bewahrenden Aspekten und der Weiterentwicklung der
Areale zu finden. Fur das Areal Rittenen wird in Ubereinstimmung mit der Grundeigentimerschaft die Zone
mit Planungspflicht festgesetzt. Das Areal der ehemaligen Chrischona-Klinik ist nicht nur verhaltnismassig
gross, sondern befindet sich auch durch die nahegelegen «St. Chrischona-Anlage» an einem sensiblen Ort

mit landschaftlicher Fernwirkung.

Durch die vorliegende Planungsmassnahme wird die Bebauung der erwahnten Areale nicht verhindert. Vielmehr
kann die Bebauung, sofern gerechtfertigte Grinde dafur sprechen, gegeniber der Grundnutzungszone abweichend
erfolgen. Dies kann unter Umstanden fur die jeweilige Grundeigentumerschaft auch von Vorteil sein. Durch die
Pflicht zur Durchfuhrung eines qualitatssichernden Verfahrens wird die arealbezogene Variantenstudie und Interes-
senabwagung durchgefuhrt, die zum aktuellen Zeitpunkt verfriht ware und dann durchgefihrt werden soll, wenn die

konkreten Bau- und Nutzungsabsichten des jeweiligen Areals klar sind.

6.5 Festlegung von Griinzonen

Bis anhin kannte der Zonenplan der Gemeinde Bettingen keine Unterscheide zwischen Grunanlage- und Griunzonen.
Diese Differenzierungslicke soll im Rahmen der vorliegenden Revision behoben werden. Fur die Zuweisung der
bestehenden Flachen zur Grinzone bzw. der Beibehaltung in der Griunanlagezone, wurden folgende Faktoren be-

rucksichtigt:

=  Aktuelle Nutzung der Flache;

= Lage der Flache;

=  Funktion der Flache;

*  Ubergeordnete Bedeutung der Flache.

Siedlungsrand Siid (Parzellen 0946, 1231, 1232, 0943, 1205)

Die Parzellenabschnitte, die neu der Grinzone zugewiesen werden, befanden sich vor dieser Zuweisung in der
Grunanlagezone. Letztgenannte lasst Bauten und Anlagen, die zu deren Erschliessung und Ausstattung dienen. Die
betroffenen Parzellenabschnitte liegen rickwartig hinter der Gebaudefront und grenzen direkt an das Landschafts-
gebiet an. Da die Flachen gemass Konsultation des Orthofotos 2024 als Garten ohne Bebauung genutzt werden,
entspricht die Festlegung der Grunzone viel eher der tats&chlichen Situation, anstelle der Festlegung der Grunanla-
gezone. Im Sinne der neu festzulegenden Bestimmung zum Siedlungsrand ist vorliegend die Festlegung einer

Griunzone ebenfalls zweckmassiger anstelle einer Griinanlagezone.
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Siedlungsrand Ost (Parzellen 0806, 0805, 0123, 0125, 0122, 0144, 0145, 0146, 0147, 0121, 0120, 0119,
0118)

Die Parzellenabschnitte, die neu der Grinzone zugewiesen werden, befanden sich vor dieser Zuweisung in der
Grunanlagezone. Letztgenannte lasst Bauten und Anlagen, die zu deren Erschliessung und Ausstattung dienen. Die
betroffenen Parzellenabschnitte liegen rickwartig hinter der Gebaudefront und grenzen direkt an das Landschafts-
gebiet an. Die Flachen sind geméass Konsultation des Orthofotos 2024 mehrheitlich bewaldete oder zumindest be-
stockt und werden ansonsten als Garten genutzt. Es kann entsprechend auf die Ausfihrungen im vorherigen Ab-

schnitt verwiesen werden.

Schwimmbad/Friedhof (Parzellen 1117, 1118, 1039, 0161, 0157, 1045, 0165, 0156, 1041, 0168, 0169,
1042, 0172, 0153)

Die Parzellenabschnitte, die neu der Grinzone zugewiesen werden, befanden sich vor dieser Zuweisung in der
Grunanlagezone. Letztgenannte lasst Bauten und Anlagen, die zu deren Erschliessung und Ausstattung dienen. Ein
Teil der betroffenen Parzellenabschnitte liegen ruckwartig hinter der Gebaudefront (entlang der Strasse Im Wenken-
berg und entlang der Hauptstrasse), die anderen Flachen liegen eingebettet zwischen den Zonen fur Nutzungen im
offentlichen Interesse fur das Schwimmbad und den Friedhof. Die Flachen sind teilweise bestockt und werden zum
anderen Teil als Garten bzw. brach liegende Flachen genutzt. Die vorbestandenen Bauten und Anlagen, insbeson-
dere der Silberbergweg, kénnen unter die gem. § 40a BPG zul&ssigen Erschliessungsanlagen bzw. Ausstattungs-
bauten subsumiert werden und werden durch die neue Zonenfestlegung entsprechend nicht nachtraglich unrecht-
massig. In Kombination mit der im Rahmen der kantonalen Vorprifung seitens des Kantons expliziten Festlegung
der Landschaftsschutzzone, wirde die Beibehaltung der Grunanlagezone widersprichlich werden. Die Festlegung

der Grunzone ist daher zweckmassiger.

Siedlungsrand Nordost — Riesiwegli

Die stark bewaldete Parzelle 0079 und die Flache um das Riesiwegli befinden sich komplett ausserhalb der Bauzone.
Ausserhalb der Bauzone und insbesondere im Fall der Flache um das Riesiweqgli, die sich im kantonalen Inventar der
schutzwirdigen Naturobjekte befindet, gelten fur die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen vergleichbare Erforder-
nisse, wie im Bereich von Grunzonen. Entsprechend ist die Festlegung einer Griinzone passender als diejenige einer
Grunanlagezone. Zudem sind die Flachen im vorbestandenen Zustand rein landschaftlichen Zwecken gewidmet (be-
waldet, Wanderweg). Das Riesiwegli als bestehende Anlage kann im Sinne der Bestimmung gem. § 40a BPG ohne

Weiteres weiterbestehen.

St. Chrischona

Die Flachen sind bestockt, liegen brach oder werden als Garten und parkahnliche Anlagen genutzt. Die bestehenden
Bauten und Anlagen der St. Chrischona befinden sich entweder ausserhalb der relevanten Flachen und sind daher
von der Festlegung der Grinzone nicht tangiert oder kdnnen unter die gem. § 40a BPG zuléssigen Bauten und
Anlagen subsumiert werden. Die Parzellenabschnitte, die neu der Grinzone zugewiesen werden, befanden sich vor
dieser Zuweisung in der Grinanlagezone. Letztgenannte l&sst Bauten und Anlagen, die zu deren Erschliessung und
Ausstattung dienen. Die Notwendigkeit solcher Bauten und Anlagen ist aufgrund der Lage der betreffenden Flachen
oder aufgrund der bestehenden und etablierten Erschliessung nicht vorhanden. Folglich muss diese Mdglichkeit

auch nicht kinstlich konserviert werden. Uberdies sind auch im Bereich von Griinzonen Bauten und Anlagen
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zuldssig, sofern diese die Kriterien gem. § 40a BPG erflllen. Die Festlegung der Grinzone soll weiter die Ausschop-
fung vorhandener Potenziale fur heimische Natur und den 6kologischen Ausgleich férdern. Dies tragt im Fall der
historisch bedingten, isolierten Bauzone der St. Chrischona zu einer besseren 6kologischen Vernetzung und einem

fliessenden Ubergang vom Bau- zum Nichtbaugebiet bei.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die erwahnten Flachen allesamt aufgrund ihrer Nutzung und Verortung
dem Sinn und Zweck der Grunzone besser entsprechen als demjenigen der Grinanlagezone. Gestutzt auf die pla-
nungsgeschichtliche Entwicklung der beiden Zonen ist zu erwéhnen, dass der Kanton Basel-Stadt ursprunglich zwi-
schen der Zone fur Nutzungen im 6ffentlichen Interesse und den Grinzonen unterschied (vgl. Bau- und Planungs-

gesetz vom 14.01.2009 § 39 und § 40). Damals umfasste der Gesetzestext zu den Grunanlagen folgende Definition:

«Grunanlagen sind der Ausstattung des Baugebietes dienende Grunflachen, besonders Parkanlagen, Sportplatze

und Gartenareale. [...]»

Da sich insbesondere Parkanlagen und Sportplatze selten als vielfaltige Flachen im Sinne der Okologie und Bio-
diversitat prasentieren, ist die heute gesetzlich vorgenommene Unterteilung in Grinanlage- und Grinzone sinnvoll
und zweckmaéssig. Dem historischen Gedanken folgend, sollten Grinanlagen diejenigen Flachen umfassen, die ei-
nen funktionalen Aspekt mittragen, wahrend alle anderen Flachen, die prioritar als Grun- und Freirdume genutzt

werden, als Grunzonen bezeichnet werden sollten. Dieser Logik folgt die vorliegende Festlegung.
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7 Folgewirkung der Zonenplanrevision

71 Schulraumplanung

Im Jahre 2022 wurde im Auftrag der Gemeindeschulen Bettingen und Riehen eine Analyse der bestehenden Schul-
raume und dem zukunftigen Bedarf erstellt (siehe Bericht Analysephase 1.1 von Basler & Hofmann AG vom
22.11.2022). Im Rahmen des Berichts wurde auch eine Prognose der Schulerinnenentwicklung durchgefuhrt. Die
Analyse kommt zum Ergebnis, dass zwar in Bettingen keine Zunahme bei den SchulerIinnenzahlen zu erwarten ist.
Es besteht jedoch beim Schulhaus bereits heute ein Flachendefizit von 30%. Ausserdem zeichnet sich aufgrund des
zunehmenden Bedarfs bei den Tagesstrukturen ein Flachendefizit von heute 45% auf 80% im Jahre 2036 ab. Beim

Kindergarten ist das Raumangebot sowohl heute wie auch in Zukunft ausreichend.

7.2 Erschliessungsinfrastruktur (Strassen und Werkleitungen)

Die Erschliessungsinfrastruktur innerhalb von Bettingen ist heute wie auch in Zukunft ausreichend. Eine erhebliche
Erweiterung des Strassen- oder Werkleitungsnetzes wird auch in Anbetracht der vorliegenden Zonenrevision nicht
erwartet. Einzelne Strassenzuge sollen hinsichtlich der Erhdhung der Verkehrssicherheit und zur besseren Sied-

lungsvertraglichkeit umgestaltet werden.
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8 Planungsverfahren

8.1 Kantonale Vorpriifung

Am 4. November 2025 hat der Gemeinderat die Planungsunterlagen zur kantonalen Vorprifung beim Bau- und
Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt eingereicht. Mit Vorprufungsbericht vom 28. Januar 2026 hat sich
der Kanton zu den eingereichten Planungsunterlagen geaussert. Gesamthaft stimmt der Kanton der Zonenrevision
und damit einhergehend den erarbeiteten Planungsunterlagen zu. Insbesondere begrusst der Kanton, dass die Ge-
meinde Bettingen eine eigenstandige Zonenordnung anstrebt und die grossflachigen Bebauungsplédne aufhebt. Im
Rahmen der verwaltungsinternen Amterkonsultation sind Hinweise und Uberarbeitungsantrage formuliert worden,

aufgrund deren sich die Gemeinde insbesondere zu folgenden Anpassungen und Erganzungen entschieden hat:

=  Neufestlegung der Zone 2B und 2C: Die Gemeinde hat im Rahmen der Uberarbeitung die Ausfiihrungen und

Begrindungen zur Neufestlegung der Zone 2B und 2C erganzt.

*  Landschaftsschutzzone: Die Gemeinde hat im Rahmen der Uberarbeitung die Ausfiihrungen und Begriindung
zur Ubernahme der Bestimmung aus dem Bebauungsplan Nr. 188 II. Ziff. 5 und Nr. 189 II. Ziff. 5 in die neu

festgelegte Landschaftsschutzzone erganzt.

*  Sicherung der schiitzenswerten Naturobjekte: Die Gemeinde hat im Rahmen der Uberarbeitung anstelle eines
Objektschutzes, Naturschutzzonen festgelegt, um der Festlegungssystematik der Gemeinde Riehen und der
Stadt Basel zu folgen (vgl. § 8 Abs. 3 NLG und § 11 Abs. 3 NLV).

Der Vorprufungsbericht enthielt jedoch keine Genehmigungsvorbehalte.

8.2 Offentliche Mitwirkung und Planauflage (Einsprachen und Anregungen)

.... wird nach Abschluss des Verfahrensschrittes erganzt ...

8.3 Beschlussfassungsverfahren

.... wird nach Abschluss des Verfahrensschrittes erganzt ...
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9 Genehmigungsantrag

.... wird nach Abschluss des Verfahrensschrittes erganzt ....
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