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1 Einleitung

1.1 Eine kurze GeS8ehitc¢cmigenvon

BettingepolibBti ectcheautonome GemediSn Gamitt me iStandt kKtaart o ninBradleil c
einer direkten LandesDgiree nGeemeziun dlee uBtestcthilnagnedn. bl i ckt auf ei
byuerlich geprygte Siedlung zur éck. +ber Aa@hmah iNsudtézeurneg ,b | i
topografi schen GmgebdemeGebnetunmnBhir ChWi clitthioglae.i tErgsetpriymgtd e
zweiten Hylfte des 2@. | WaWasmkd eldametit syed ethetmBet ti ngen vom tr

Bauerndorf zu einer begehrten Wohnlage am Rande der Aggl o

UQI'\!(/ o 7IZ

1/3 r'n”i g

.2
( \Ine .
O* 444040 :‘5

I

Abbi | d

BettingeAusddBB® Sie

(Quekdrten dermaSmk.hgved.zadmi n. ch (b}
Bis hin zu den 1860er Jahren waren Riehen, Bettingen und
Gebiete der Stadt Basel |l agen noch innerhalb der Stadt mau
das Siedl ungs gzeubsieehte naddgsh r etnadtdi e Baut ytigkeit in Blahri-ngen
hundert auf WoémhBaasuesvgoenr i chtet bl ieb. Bettingen ist bis he
gebl i eben, wobei gewer bl i che Entswiactkt|guenfguerinchainnvhiBaebtetré m g@enmei

auch nicht f®ucicédrdi sedbprwusste Entscheidung entwickelte
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20. Jahrhunderts zu einem wohnorientierten inRecchkérutgesiolr ta mmi

Ei gentémerhhadehahgen FWiukd uapiioqel t

Eine besondere Rol IGhrniismcntdrbai seeiinfiesittliefgaeshtr .t sor t zein tewinekne IPti d
gerzentrum .uniem&uuml2@hrrthundert wurde das Areal |l andschaftli
flugszyrelt .geEstne eigentliche Siedlungsent wiéeg&l umgt bKi ebhe¢
Ausbil gtutngrssabseits des Dorfkerns | iegdt eurnd wbeeiwugseshte nadl su nl

Or t erhalten wurde.

Abbil @
St . Chri s

(Quedthesiit &THPECS | PIleETHfDémi derf ér Bil de)
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1.2 Pl anungshistorie der Nutzungsplanung

1.21 Zonenplan 1939

Al's Gemeinde eines Stadtkantons erfolgten die ersten Zone
tingen im ersten Zonenplan der Stadt Basel von 1919 nicht
degebioBéttingen im ZorSdampmltamuwordeBmslealhr 1939 grossfl ychig
der Zone 2 mit Gewerbefreiheit zugewi esed. NEchebBuftbriehz
Ausnahme der Waldfl ych8aputiitchkeetrt&kemn®abhdrediwur.de bereit

spezielle Bauvorschriften geregelt.

Spezielle Bestimmungen.

sgetior

2 Vorachition
und Abetdede (Anh

e oo

ne Von offener * gract
Zom 20 G Uokargang ot i
i Spariate Bauvorschriben I § 27den Ashangs
e it

T

Abbil &

Hi storischer ZSdmanj
(Quemdp.:.geo. bshtchamb2i

1.22 Zonenplan 1969

30 Jahre spyter wurden die Zonen innerhalb des Gemeindege
Die damaligen Festlegungen der Altstadtzone, der Zone 2 u
zu den heut e bes teeihseunndgeenn Zaobnleenszbuaw . So ist insbesondere di
heute grossmehrheitlich gleichgeblieben.

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht S e i3i6e
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Zone 2
Zone 2a
Altstadtzone (§ 3 des Anhangs)
| Grunfische (§ 4 des Anhangs)
Wald
. . keiner Zone zugotellt
7 far Industrie (5 25 des Anhangs)
w mit Gewerbefreiheit (§ 24 des Anhangs)

spezielle Bauvorschriften (§ 27 des Anhangs)

>

Abbi | &

Hi storischer Zdmany
(Quemdpe:geo. bshchamb2§

1.23 Zonenplan 1988

I'm Unterschied zur Zonenplanung von 1969 wur duemd iDmorJfabhirl

Schound Schutzzonen festgelegt. Auch die Einfeéehrung

genéber-edePPl @ung edar. Neuerung

Zone 2a
Stadt- und Dorfbild-Schonzone
Stadt- und Dorfbild-Schutzzone

Grinzone

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
(0BA)

keiner Zone zugewiesen

arganzende Vorschriftan moglich
(5 27 Anhang HBG) (Bemerkung 2)

und -abatand

—

i fuir i
E=—————" (5% 16 und 20 Anhang HBG)

Abbil &

Hi storischer ZBdmdnj
(Quemdp:.geo. bshchamb2§
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1.24 Zonenplan 2009

Die Zonenplanung der Gemeinde Bettingen von 1988 galt bis
und Verkehrsdepartement die mit Beschl us sDedzeermbEir n w200hOn8e r ty
schlossene Zonenpl anr-ewBsaonngbPgeshtdasSBaudKanNomse hBasel
1999 erhielten die Landgemeinden explizit das Recht, eige

di e Gemeinde Betti-llgemungn nihaltetr mMmWr0 9deur ¢ hn ,d esno rkadenmmu naad cem  iZ

von speziellen Vorschriften, den Bebauungspl ynen Gebrauch
Basel ersichtlich ist, bestanden derartige spezielle Bauv
dere bimeGeder St. Chrischona. I m Rahmen der Revisionsarbe
ell en Bauvorschriften éberpréft und in die Bebauungspl yne

Zone 2a

Grinzone

Griinanlagenzone
Landwirtschaftszone

Stadt- und Dorfbild-Schonzone

Stadt- und Dorfbild-Schutzzone

- Zone fur Nutzung im Sffentlichen
Interesse - NG|

B wad

" [Z] Naturobjeki - Bettingen

Abbil &

Aktuell er Zonenplan Bet:
(Quemdp.:.geo. bshtchamb2§

125 Zonenrevision ab 2025

Die Gemeinde Bettingen verfeégt seit dem Jahr 2024 eéeber ei
ein Strategiedokument, dass sich mit der EntwickIlung von

ausl dsenden Faktarrgeenl &gtrendi Revhiisesirondsar beiten und bil den gl

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht S e i 5/6e
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1.3 Zum Pl anungsbericht

I m vorliegenden Planungsbericht erl yutert und begréndet d
scheide im Zusammenhang mit der Zonenrevision. Mi t dem P
Pl anungsbehdrde i hheer daudttaggzium 8B8enne von Art. 47 RPV. (
verordnung hat die Gemeinde die folgenden Themen i m Rahme

zuhandel n:

A Einhaltung der Ziele und Grundsytze der Raumpl ant

A Berécksichtigung der Anregungen aus der Bevdl ker t

A Absti mmungen mi:t den Sachplynen und Konzepten de

RPG) ;
A Berécksichtigung der Anforderungen des ébrigen B

bung.
Nebst den genannten Punkten hat der vorliegende Bericht d
nergemeindeversammlung, das Aufl ageverfahren und allfyl I
bil det im ébertragieankins sSd mrmesi bduneg Geeusrc hbeabsichtigten Zone
Pl anungsverfahrens stets konkretisiert. Wyhrend folgenden
mit den weiteren Planungsunterlagen dffentlich einsehbar:

A I m Raldme Mitwirkungsh esx3 akht eB1S; nach

A Im RahmBasdblt ussf asskhinmgwahumrerhg edmeei ndever samml ung

A Wyhreemd BRI anauflage. gem. A 109 BPG

Der Planungsbericht untersteht, trotz seiner erl yuternden
noch der Genehmigung. B e s c hdlioes sZzonn ebnzvwb. e sgcenheehhntli egatu swidredm Z o

und der Zonenordnung

1.4 Pl anungsbedar f

Gemyss Art. 21BuAtidsid 2i RPGemei nden bei Bnderung dedakWer hyl
retwverpflichtet i krue eMetrpuredeml umed ndtigenfalls anzupasse
zungsplanerischen Grundl agen, die Bebauungspl yne und der
beschl ossen und i n-&Fmd g¥éerdiue ltrths dapRtritattmedr mi BaseDer Zei t ho
15 Jahren ist denmnbageehl aoufffeenndseirc hsteiitc hdem Jahr 2008 verstri

die Verhyltnisse in Bettingen sowohl in tatsychlicher wie
1TanquTer'rieelrry: Art . 21 Verbindlichkeit und Anpassung. Il n: Aemiseg
(Hrsg.): Praxi skommentar RPG: Nut zungsplanung. Zérich/ Basel/ Genf
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht S e i 6/6€
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Jahren hat sich Bettingen als Gemeinde und stadtnaher Woh
ébergeordneten Vorgaben (Anpassung RPG im Jahr 2013) und
etwa in Sachen Kli M@hnrmuenbea@aradifchtSiregll ungsqualityt und B

Im Jahr 2023 wurde durch den Gemeinderat ein neuer Kkommun:
Jahr vom Regierungsrat genehmi gt druderev.erDhiiensdelri cRii cuhntdp | dcaine
sche Gruéendldugd ifche Entwicklung des Gemeindegebiets. Auf ba
202/4 Anfangsne0O3brategie feéer die zentralen Schl éssel areal e
StChrischona, erarbeitet. Der komguedleei Rhe¢ehezpl denwiSehaecsk
als zentrale Grundl agen fér die angestrebte ryumliche Ent
munal en Richtplan wie auch der Strategiedize GemeiSnddéngenel
im Rahmen der r yuml i c h egne wteci htseerneen tiwd ecrktl iutnygt ibhewa hr en mdch
die St. Chrischona mit der spytgotischen Wallfahrtskirche

ri schen Bauten noinndnetr sdaeld diunegi red nS

1.5 Umf gnund Gegenstand der Pl anung

Gegenstand derPlvamrulnigssgerdbibd tEr avbleo mmongZoeaeanvor detsrnt iefhteenrd

aus den Regl ement sdbeers tZ omneumnaodreddneunn gz,ugehdri gen nutzungspl an
i m Zonehipd ameuti ge Nutzungsplanung der Gemeinde Bettingen
dem Jah/202008nd den Bebauungsplynen 188 wund 189 mit dem ¢
pl anerischen Fest/2@@@unrgdeen dvioen k2o0mdnBunal e raumpltamearigs came dG
Vorgaben des kamdoRlhaderuwun®Bageset zes angepasst. Seither wur
tuel |l angepasst, jedoch nicheigeuprdgghnel iZXawmdaé&pde d adti bkeg i Geente

Bettingen mit Ausnahme der Bebauungsplyne bis anhin nicht

Eine Untert®l| bhoo,ggjeeweiwles zur Siedlung undDLeaendechbé&gentier

befasst sich sowohl mit kommunal en Regelungsbereichen inn
bei der Siedlungsperimeter im Zonenplan dargestellt wird.
net er eEibeeneabschl i es scdare pNoamd reir seanhjea hGreunn dhl aabgeen bil den ni

der vorliegenden Pl anung. Di esovbeat ObJ € kt 5 0 hfbhéerg kBaatlupoghejr edketee
Gewysserraumfestl egung, Vorschriften zwrd Measssveda stea uld d ic h@ e

Nut z,ungt c.

Mi t Rdeevri seon kommaionrad revnor ssooH rliefnt reenufmpd iaemer i schen Zi el set zun
schen Entwicklungsabsichten Pdlamu@Gagme inrsd e wawedig®e ieg b éotbn d ted
Vorgaben und insbesondere die Vorgaben des$l| Ranbemnugncdks i aoht
massgeschfnéeri ddeiret Ge me iunntdgee sBeettztti nwgeernd e n. w®dé¢ h IZif @e$s Idieah Gieate i @
im RahmBonderormaaumgMdgl i chkeit eiGre eVWegrasdddnifredc Mwemr e nd éArn we n d |
zu err eHiiehrdre.r werden die bestehenden speziellen Bauvor s

Nri88 und 189) ,eianbzgeell ndes tB eusntdi immudige nn ellaer oAonenordnung éber

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht S e i 7i6e
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Die vorliegende Planung umfasst folgende Zielsetzungen un
A ErarbeviothnunZoneniseklhern dit esimi mmdeg Gesetzgebung von
A Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonal en Richtpl
A Umsetzung der Vorgaben aus dem kommunal en Richtpl
A Umset zung der Pl anungsabsichten aus dem Strategi:

schlus€d220%m 17. Februar 2025) .

A Zusammenfeéhrung und damit einhergehende Aufhebunc
A Schaffung der Voraussetzung fér eineuqdaliat yens e
l ung
Die folgenden Planungsinstrumente werden i mzWRahamefmhgelkobenwn

A Der Zonenplan der Gemeinde Bettingen mit DResmbleu
und Genehmi gung-udnudr cvhe rdkaesh rBsadue par t ement vom 17. S

A Die Bebauungsplyne 188 und 189 (BeE 730.150.001

sammlung vom 2. Dezember 2008 / 1. Dezember 2009

2022 und Genehmi gumngddYeclkethas dBrpalr.t eJnud nJd a2n0ulad /2 |

1. Jul i 2009 [/ 14. Januar 2010 / 8. August 2022
1.6 Bestandteile der Planung

Die Revision der Zonenvorschriften der Gemeinde Bettingen

Pl anungsunterl agen:

Verbindliche Planungsdokument e

A Zonenphdynr mempfindlichilei tGesnted fnelrepIBe&n t i ngen

A Zonenordnung der Gemeinde Bettingen

Orientierende Planungsdokument e

A Pl anungsbericht gemyss Art. 47 RPV (= vorliegende
A Differenzplan zum Zonenpl an

A Differenzplan zum Lyrmempfindlichkeitsstufenplan
A Mit wirkungsbericht im Sinne von Art. 4 RPG (Erste

Weitere PlanungsdwikahBteinghedl agen der Gemei nde)

Naturinventar Bettingen 2017

A
A Kommunal er Ri chtplan der Gemeinde Bettingen (RRB
A

Schl éssel areale und Ortsteil St . Ch-ik8ch@dnaFe&bt tét

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht S e i8i6e
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2 Organi sation und
2.1 Organi sation
Zur Erarbeitung und

fRIchahnurcdhewmu Beytl éad uRgumdelranungsbéro

Pl anungsvorgehen

S

geni eure + Raumpl aner AG, Lausen, b en&kwafl tprha ¢Cth.r i Bite nkP | an pn g
pl aner #HY &Bdemr ai ¢na Hynger, MEB.w / MAS ETH

Féer die BegPRledanwmgs aleréeenender GemkRli aden gvuag eesn gl D8 este.r
setgiteh wie folgt zusammen:

A Dani el Bebhoopt ver aGetmeoirntdleircahte r( Ressor t: Tiefbau,

A Dani el Schmitt, Gemeinder at (Ressort: Umwe | t und

A Gabriela Walker, Gemeinderytin (Ressort: Bil dung,

A Andres Linder, externer Bauver wal ter der Gemei nde

A Francis Kapp, Mi t gl i e, d Woerrs iDtozr fdbeirl dCkoornfnbiislsd kooommi s

A Clemens Merkl e, Mitglied der Dorfbildkommission

A Katharina Ny f Wi dmer, Gemeindeverwalterin der Gen

2.2 Pl anungsabl auf

Das Pl anungasuwferBralhaasesn der neuen Zonenvorschriften glieder:t
A Ent wurfsbearheriatunmgg und Janv®ktober 20

A Freigabe Gemeinderat: Ei ngabe in 3. November 20

A Ei ngang Vorpréfungsbericht 28. Januar 202

A Freigabe Gemeinderab53 KWMBBwirkung 16. Myrz 2026

A Mitwirkunsg¥ ges A 23. WKgdz Myrz

A Frei gabe GeDwericnhdfeéerhaRl agadét age

A Durchféhrung( Plmramauddlaaegr und Anr e

A Beschlussfassung Gemeinder at

A Beschlussfassung Gemeindeversamml

2.3 Koordination mit amdeéer dotPluagespdgamchar akter
231 Bawuwund Strassenlinienplanung

Die Gemeinde Bettingen beabsichtugd 8iecraRzehbabmnamz bgehem
Revision - daed Bawassenlinien sol | di e Erarbeitung einer
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht S e i 96e
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vorausgehen. Diese wird zeitgleich zur vorDieg®edéesi Basias
ten zBaduennd Str asweerndleinnideunr ch das Béro Jausl mnR8hmbhedeAGyv
genden Revision dewurZdeaerhwnd rsscchher iBfetreeni n i gbuznwg e nv ovr ogrygnegni ogm neer

Neufestl egung von Strassenlinien von einzelnen Strassen b

232 Gewysserraumpl anung

Die nutzungsplanerische Festlegi@ba GHsBuGed)y sdenr Beamsi gg ey
durch den Kant omndelrielidest eddafhodrgtni cht GegeDseaedtder ePhan

neri sche HEestIGeguysgvdarmrdaudms Zonenpl an deorr i GennidibenrdeensdBet t t nge

233 Bebauungspl yne

I m Gemeindegebi et ivion] abhertet i2n0gOe8w ebiszivwB € b2aOuOu9n g s p| ¥y n(eNre r-11a8s8s e n
Dowuwfnd 2418t9. Chr)i schona

!

I

Abbi | o

Bebauungspl yne im Gemei
(Quemdmp.:.geo. bshchamb2§

Dabei ist festzuhalten, dass diese Bebauungspl yne jeweils
Charakter von generellen Basensbdbrdalduir the bkam ewaicdem dBheslsa
ungspl ynen verschi ¢ Sprean edll terne Bhlatulvicalserhr i ften" i n zwei Pl

zusammengeféhrt wurden.

Gemeinde Bettingen Pl anungsbericht Seiltoe!
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Diese beiden Bebauungspl yne werden mit der Revision auf ge
neue Zonenordnung €ébernommen. Dies betrifft die Besti mmun
henbeschrynkungen von ®tnétunnmauvdaurfrf, el Alugqirgelnungur Wahrung de
und 2C sowie auch einzelnen Besti mmungen fEédendia¢!| Z2omweé r Nd d
den Bebauungspl ynen st ammende, B@rstwsimimluAhugs csti uctiz Lsasih & $ o lo anfmte n

besagt, dass in der Landwirtschaftszone aus den genannten

verynderungen untersagt sind.

234 Koordination mit Nutzungsplanungen von Nachbargemeind

Dikoordination mit den Nachbargemeinden wird im Kap. 3. 2.

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Seills'!
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3 +bergeordnete Planungsvorgaben

3.1 GesetzGraoahdl agen

Fér raumwirksame Pl anungsvor héabbeerng egoirldtn eetse sVpe zgiasblegne sveotnz IBiL

berécksiAmtdrgsetner Stelle finden sich diese Vorgaben in dei

A Bundesgesetz éber die Raumplanung vom 22. Juni 1¢

A Raumpl anungsverordnung vom 28. Juni 2000 (RPV)

A Bawnd Pl anungs-§eadt zvBmsé&l. November 1999 (PBG)

Nebst ¢@glaseangsr &chinldil alwem sind weitere éber georvibmrgtad eeni dg
im Bereich der Umweltsch-wthadg Hee tmad slcthrud z( DNmkmalschut z, Wa
turgefahren, etc.) anwendbargab@ingepl|l iamukaglsgerdhen i cdheahri el
i hrer Umsetzung und Berécksichtigung im Rahmen der vorlie
senabwyBuegUmset zung und Ber écksichtighegatesdeweivael egeNc

Kapiagednim Kapitel der I nteressenabwygung.

3.2 Zi el eGuumnmndsytze der Raumpl anung

321 Ziele der Raumpl anung( Bemdg)ss Art. 1 RPG

Mit Art(BdmwRP@&@ der Auftrag zur Raumpl anung gemyss Art. 7
den Zielen der Raumpl anung werden die anzustrebenden kén

Verant wortungsbereich der Raumpkwonssfg mobewt emmh. fBDrmulZi e

sie im Rahmen der jeweiligen Planung auf das konkrete Pl a
angepasst und konkretisiert werden. Di e@di MaRasmmeérmMmewo rs oR Il &
an diesen Zielen orientieren. Die (ZBueddendeal Radmpid ggenamdn gt
bei symtlichen Planungsentscheiden zu verstehen.

322 Pl anuwnmgs Koordphhittbhsder Gemeinde

Gemyss Mbs RPBBumd)nd die Gemeinden fér die raumwirksamen

zur PlanungDver peElmechtdet Bettingen mimmtder hwveRreR/ii asg eomd sdpefr!| iz

nenvorschrElbheemhalwlasnrin Art. 2 Abs. 1 RPG regelt der Geset
die raumwirksamen Aufgaben und Pl anungen zwischen Bund, K
2Tschannen Pierre: Art. 1 Ziele. I n: Aemi segger Heinz, Moor Pi er
RPG: QRincdhtSachpl anung, I nteressenabwygung. Zérich/ Basel/ Genf 201
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Seil2e'!
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Bettignrgeennmmt Séden und Osten Aaurdf Deut £d mlnamdg sem.ene der vorli
besteht kein Koordinationsbedarf =zwischen der Gemeinde Be
(I'nzl i ngepnAWy hGreennjz.acZhu bemerken ist,(Bamd)dieritre AXotor d2 nAb s

nur innerhalb der Schweizer Staatsgrenzen Anwendung finde

I'm Norden und Westen begrenzt die Gemeindegrenze zu Ri ehe

Bereich des besiedelten Grenzgebiets zwischen Bettingen u

der vorliegenden Pl ansbhguldiachefundatsedeyumiri che +bergang
vorschriften werden mit Augenmerk darauf ausgearbeitet, d
323 Pl anungsgrundsytze gemyss Art. 3 RPG

Di eAi t . § BRAI®&) i ni erten Pl anungsgrundsytze richten sich a
Raumpl anungsbehrdrideetnz.t ewi eKapi t el festgehalten, fyllt dar u
mei nde im Rahmen i hrer planerischen Tgtdegke&r megesatsszpiehr
hat sie sich bei der Anwendung rddg egreun Sglited ey uane otrtied rst iam

Ziele der Raumplanung kdnnen aber auch die Pl anmumgsgannds)

in Bezug auf die jeweilige Planung konkretisiert werden.
dass sie Dbei der Wahl i hrer Mittel und Massnahmen die PI
ber écksi cht i gstc huenidd uinng sdfiien deunntg mi t ei nbezogen hat. Sol l ten
prozessen Konflikte auftun, bspw. we i l sich die aus den
I nteressen widersprechen, i st ®&IPNe ulivmbt)rezruvensé&shermearb.wy gung gem
3.3 |l nf ormati on und Mitwirkung

Gesteéetzt au(fBudsdi)nd 4diR®GGemei Wden Bewo tepbleleir cihgeet Pl anungen zu

Gl eichzeitig haben die Gemeinden dafér zu sorgen, dass di
wirken kann. Die Ausf éhrungen daréber, wie die Gemeinde B
hat , kdnkaeemi8tdeehmt no mmen wer den. Die Réckmel dungen der Bevdl

verfahrens und die St eWweé ud egenianheneep adreart eQeunikbgi sndoeerhiacnidte | t

3.4 Mehr wertabgabe

Nachkr t . 5 BBERBG)Nd di e Gemeinden verpflichtet, eine Mehr wer't
zu erheben, wenn durch durd PVNaaohthgi leg hfedd i ¢dihe Notrzungsver
ent st andlemm Stianddt.kant on Basel findet sich die entsprechende
STSCHANNRNRRE Ar t . 3 Planungsgrundsytze. I n: Aemisegger Heinz, Mo or
Praxi skomment aurn dR PSG:c hRil cahntu n g , I nteressenabwygung. Zérich/ Basel/
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Seiltds!
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A 120 ff. BPG) . Aufgrund der abschliessenden kantonalen R

seitens der Gemei nde.

3.5 Pl anbestyndi gkei't

Der Begriff der*lBlsanbestcihhn diugk ediBtu md} lei Akess abhrdBP Bt das Ver
in das Bestehen der planerischen Festlegung. Die Berechti
Festlegung ist. Jeoijsétn,g edre sdtioe hPd haenruen gAnmasipsr e che bestehen ir
und den daraus resulti d&datenGenndercegeaugnsschdezneuer ein P
Bestyndigkeit gerechnet werden, und je einschneidender si

tiger méssen die Grénde sein, 5%die feér eine Planynderung s

Wie bereits im Kapitel der Einleitung erklyrt wurde, best
der Bebauungsplyne 1882002 0DP89 Deei Woihe mak&mmmts pl anungen ¢
15AbsRP&EBuwad)n 15 Jahren i st dlenmmndaicehs eenglélrascéhit@ygteméde st yndi gk
im ZusammenhRaghmssi dber heit obsol et , umso mehr, al s die
pl anung einen wichtigen BeitregenuBeRechkbhesi abégheind wvery
gen (Kantonaler Richtplan und Gesetze) beitragen kann, so

|l evanter Planungsgrundl ggen u(ddHemmwBrcall ers skRil ahrtemll)aenbend r grgtt s

3.6 Bauzonenbedarf

Gesteéetzt auf Art. 15 Abs. 1 RPG (Bund) ist die Dimensioni
nychsten 15 Jahlret adiseuern chdietnraum abgel auf en, i st die Di
préfung zu wunterziehen, da davon ausgegangen wird, dass
Natur innert 15 Jahre veryndern.

Mit dem kommunal en Richtpl albzwurdiee deus Balhmrzovwmae@ redbeadr pHigefdt|.u
I m Ergebnis davon erfolgte die Festlegung, dass die Sied
stattfinden soll. Auf eine Erweiterung der Bwwzdeebewdsda
verzikmt BRaumpl anungsbericht zum kommunal en RiiehtMalsam awmimred
zur Siedlungsbegrenzung i st ein Statgengen dined Z2Zémei evd elhudr
mei ndegebiet i st mi t Ausnahme f eér all fyllige Bedérfnisse
Bauzonen geplant (Siedlungsbegrenzung auf bestehende Bauz
Ri phtan aus denmidahdrer200nz onung der Rdkhkamehl|l audRR0B8e veorBe Qar fi
neuen Wenkaophalb der bestehenden ®@laaizomzai taibgtealietctke d smveecr ki re

zonung der Piamr zdkeidee eN@BIB®Ailnt erne Sportplatz gesichert.

‘vgl . BGE 146 || 417 vom 12. Jul i 2022, E. 3. 2.
SVgHRNNRETER Pl a-puBgad besonderes Umweltschutzrecht, 7. Aufl age. B e
Gemeinde Bettingen Pl anungsbericht Seilt4'
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Die grdsseren Baulandreserven beschrynken sich auf die soc

hal b des Siedlungsgebiets sowie der vorhandenen Erschli es
ni cht sinnvol | . Il muRa kmpnmaman @b riichhtpl anung wird diesbe:
"Da all e Schl ésselareale der Gemeinde oder dem Kanton gehc
Hand. Die Auszonung in eine LandwirtsSchaftszone weérde die

Mit der Genehmigung des kommunalen Richtplans durch den R

gebiets festgelegt.

3.7 Mobilisierung Baul andreserven

Nach Art. 47 Abs. 2 RPV (Bund) ist aufzuzeigen, welche Ma:
zur baulichemnniNetamagzmomenf | ychen Reif ode@rer Mokhl issindrung v
Bauparzell en iesunlzewd swctheem Bieewzonen und bestehenden unbeba
I'm Weiteren ist massgebend, wel che Handlungsmdglichkeiter
Baul andreserven vorsieht. Das PBI& ngiuenh tedg uem gécdr g |A clh&k= i it m eR
zungsverpflichtung vor. Dem Gemeinwesen steht damit verbu

zuNach A 128 PBG dienen Landumlegungen der Bildung baurei
ein wichtiges Instrument zur Mobilisierung von Weaulearedr e
Handl ungsmdgl i chkeiten zur Magbiwliiesibsmpwng ev ore dBlaentdte sdine skaau

tonal e Gesjeeadz@gelbobnhngvor.

Da mit der Revision keine Erweiterung der Bauzonenfl yche
di eser Fal |l Dniiec hgtr dReesl eervbammnit .d e n b ewsn keehteaBdteeznonnrefnrassen di e P
zel0eaz2, 0 103195 3u n(dTe. Dl flsgc Pa) z el | eanl i bwme fEii gdeenE iuanivodieme i g d e

Betti ngenEiondworh ndeerrg e 81t a d d eMBudfegerlund der Parzell enstruktur u
ni ssen bedarf es daher keiner Mas s nahmecdce rz uz o BBearug laanndrmeovbii sl
Umf ang der Wohnbauzonen | eicht reduziert. Dies ergibt sic

pl atzes von deNdlZone 2a in die

3.8 Konzepte und Sachplyne des Bundes

Der Sachplan ist das Planungsinstrument des Bundes, mi t w
nander abstimmt und mit den Pl anungefh md Spalcikminit @astsr ( Ri wh t lpd
findet sich ein fér die GemeierBhe hBldraftni angternu k ted re vilam ft @eldr-a Heri tn
j ektbl aMul hBowsedZusammenhang mit dMul lEuu DA i gipiir Gd Brassted megr e

zung, wel ches sich im Norden ulnatnedrs cahnad e osegneBé tbezirwn. @ eédmea n STe
Chri socehoentaleiceksteer Ei ntrag im Sachplan tangiert die vorlieg
Sachplyne des Bundes: Verkehr, Milityr, +bertragungsl eitungen,
Gemeinde Bettingen Pl anungsbericht Seilt?'!
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befinden sich we

Il nnerhalb des Gemeindegebiets Bettingen
die Frucht fc

Ar102 BV und Art. 30 LVG sollen insbesondere

gsmitteln innsoechvharldar nMamDgaariltaglda ese FI yawuerdelnardgfrr |

Nahr un
Kontingent'®efeXbgée¢loag:t

die einzelnen Kantone und das Land
hat ein Mindesaahofrriuchefiovpl gehl dl®en zugeteildt er

Bas®&tladt
Boden wurden im Rahmen des Richtpla

FI ychen auf Bettinger

Wei tere Sachpl anungendad& sneB ghmiteée ® B & h gnni gcehatn.

3.9 Bundesinventar e

391 Bundesinventar der schétzenswerten Ortsbilder der Sch

/3

=

-

i

<" /

.
I

’ -
- Gebiet, Baugruppe (G, B) o a» Umgebung (U-Zo, U-Ri) B8 L. Einzelelement (E) O L. Hinweis &/, Storfaktor

Abbi |l &

Auszug-Eli®s®3% ag St . C
(Queape . i sos. bak. admin. ch/ weshdadnd 4

7Vgl rsabclth glraumc ht f ol0oBaOf51202WWempdf ; Kontingent-dkFruwd htsfielrgefgl WMghaen 20F
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G Gebiet, B Baugruppe, U-Zo Umgebungszone,
U-Ri Umgebungsrichtung, E Einzelelement

Art

MNummer

Benennung

Hinweis
Stérend

1

Ehem. Wallfahrtskirche und Gebdudekomplex der Pilgermission
in erhéhter Lage am Waldrand, den Ort beherrschend

@ | Aufnahmekategorie
.| Ridumliche Qualitit

™| Arch. hist. Qualitit

w@ | Erhaltungsziel

1.0.1

Briuderhaus, wuchtiges dreigeschossiges Heimatstilgebdude mit hohem
Walmdach und betontem Mittelrisalit, 1927-29, steht als Solitir neben
der Kerngruppe

| | Bedeutung

>
o
<

1.0.2

Chrischona-Zentrum, leicht sttrend durch sein michtiges Volumen
und seine rosafarbenen Eternitschindeln, 1988-92

1.0.3

Mehrzweckhaus, dreigeschossiger Wohnblock mit Balkonen,
1970er-Jahre, architektonisch unsensibler Nachbarbau des &ltesten
Briderhauses und des westlichen Kirchenzugangs

1.0.4

Altere und jiingere Mehrzweckgebiude des Landwirtschaftsbetriebs
in Randlage, E. 19./20. Jh.

11

Kerngruppe: spitgotische Kirchenanlage und idlteste Bauten der Mission
auf Bergkuppe, grosse Silhouettenwirkung gegen das Tal

WA 1-5,10-12

1141

Ehem. Wallfahrtskirche St. Chrischona, Kernbau des ganzen Ortes;
Westturm, um 1450/60, polygonaler Chor, 1504-09, Langhaus von
1513-16 thront in ummauertem Kirchhof Gber dem Chrischonaboden

1.1.2

Alte Heimat, dltestes Briiderhaus, dreigeschossiger Mauerbau am
Kirchhot, 1860; erw. 1867 durch gleich grossen Anbau

1.1.3

Eben-Ezer-Halle, volumindser Saalbau mit flachem Satteldach und
Glockentlrmchen, im Inneren Biihne und Galerie, Holzkonstruktion
auf gemauertem Kellergeschoss, 1890

U-Ri

Chrischonaboden, unverbauter Wieshang mit Obstbiumen und Garten,
Ortsvordergrund, sichert der Kirchgruppe eine geschlossene Silhouetten-
und Fernwirkung

| a 1,313

0.01

Chrischonabodenweg, steil den Hang ansteigender Fusspfad,
historischer Kirchweg von Bettingen her (andere Wege, auch von Riehen
her, durch den Wald)

0.0.2

Giste- und Erholungsheim Zu den Bergen, 1898/99, umgebaut 1954,
dreigeschossiges, nach Siiden orientiertes Gebiude mit Saalanbau
won 1928, dstliche Erweiterungen um 1960, daver gepflegter Kurpark

0.0.3

Gasthaus =Waldrain=, frei stehender, aufwendig gestalteter Heimatstilbau
mit hohem Walmdach und Terrasse, seitlich grosse Gartenwirtschaft
mit alten Linden, 1913/14

U-Zo

Gebiudekomplex des 1925 gegriindeten Diakonissen-Mutterhauses
5t. Chrischona in gebilhrendem Abstand zur hoch gelegenen
Kirchgruppe, epochen- und volumenmissig heterogener Baubestand

0.0.4

Pilgerhiitte, zweigeschossiger Mauerbau mit neun Fensterachsen
und Dachlukarnen, 1857, erw. 1901, davar gepflegter Garten

0.0.5

Sendeturm in Waldlichtung, Eisenbetonkonstruktion, 2560 m, 1984,
trotz seiner Hdhe geringer Bezug zum schiitzenswerten Ortsbild

0.0.6

Rehabilitationsklinik des Biirgerspitals Basel in abgeschiedener Lage
in Gelindemulde, 3.V. 20. Jh.

0.0.7

Landesgrenze zu Deutschland (Gemeinden Grenzach und Inzlingen)

0.0.8

Gemei n

Revi

S i

de

on

Gemeindegrenze Bettingen—Riehen

Auszug-Eli®a®3 ag

(Queape . i soOs.

bak. admi

Bettingen Pl anungsbericht

Zonenplanun¢Stamdfentl i che Mi

tw

Abbil ®
St, Taxi sgh
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Das Bundesinventar der schétzenswerten Ortsbilder der S
Chrischona als historischer Wallfahrtsort in prythondeger A
sich eine ins Spytmittelalter zur éckgarteen diRa WKtienc hceenra nPialgg
aus dem 19. wund 20. Jahrhundert. Mit Ausnahme des Chri scha

und GYyrten) und dem Gebyudekompl e xMutetsesrels®2b wee gireéhn ché tl en ED

dem Erhaltungszi el A bewertet. Damit ist gemeint, dass di
stdrende Eingriffe zu beseitigen sind. Das | S®S statuiert
Die Gemeinde Bettingen berécksichtigt im Rahmen ihrer nut
I SOS bei der Festlegung der Grundnutzungszonen wund der F
mungen. Di e Unter sc hbuatuztsetne |ilsutn gS avcohne Edensz edant ons und erfo
mal verzei chni s. Diesbezéglich wird auf Kap. 5.1 ver wiesen

392 Weitere Bundesinventare

Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmyl er (BLN)

I m BfLimdet sich kein Eintrag, der das Gemeindegebiet von [

Bundesinventar der Tiwedldemwi(ads\aA und

Das TWW sieht einen einzigen Eintrag i m BEWWYObcheRRite s( TSaclh)i e
zeichnet sich als trockene, artenreiche Fettwiese, nyhr st
fysspfl abizenGaeamsi.nde Bettingen berécksichtigt di dsese@bj el

Objekt aufgrund der kantonalen Vorpréfung als Naturschut z

Kulturgéterschutzinventar mit Objekten von nationaler un

Das KGS erwyhnt insbesondere im Bereich der St. Chrischon
der St. CHiirri cstcen.o Niast eKtiGSbedeut ende Kul turgéter aus den Bel
|l ogi e sowie Sammlungen in Museen, Archiven und Bibliothek
bewaffneten Konflikten, Kat asDirepAenhqgaiddr Nmgé mgamhizowel ae
der Nutzungsplanung zu berécksichti ¢&n niltehdgt.eht i m Zusamm

Bundesinventar der historischen Verkehrswege (1VS)

I'm I'VS findet sich kein Eintrag, der das Gemeindegebiet v

3100 Kantonal e Rahmenbedingungen

3.101 Bayuund Planungsgesetz (PBG)

Neben dem eidgendssischen Raumpl anun-gage®e¢tanu@eEsq)XKadd fpinrsi
Bas®tladt (PBG) verschiedendeRaBmleaNdbs deuimgesnp ¢ @ m ufndge.h nChiaelst b e
von Nutzumgspl(AanodiZRBGyndigkeit (A 1630PHGNAtPBHEs Pwiaemun g s

8VgI. Erl yuterungen zum | SOS (erl aeuterungen_zumi sos. pdf)

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Seilds!
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das Pl anung(sA elr0f8a hfrfe.n) . DieeceGémitt hdeeBett Rageai ondideesre Nut
kant oRahenmenbedmngunge

3.102 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan ist ein behdrdeseerzbioctieiBPEe snBl a
Er |l egt die ryumlichen Interessen undeEnewwSkbondbgageefeérd

kommunal-es oRiiehtNut zungspl anung von Kanton und Gemeinden

-

S141 Siedlungsgebiet M22 / /i Kantonsstrasse: Strecke / Korridor
s24 Otszentum e Gemeindegrenze
S54 = Kaltluftfluss Landesgrenze
NL 1.1 Landschaftsraum
NL1.3 / Wald: kantonal / ausserkantonal
NL21 jamm] | Naturwert
NL22 Y Biotopverbund
NL23 b— Wildtierkorridor
NL3.1 Landwirtschaftsfiache
NL3.2 Fruchtfolgeflache
Abbi | du

Auszug RichS$tpe
(Queréei a.(bsekthcam 1)

Der kantonale Richtplan begrenzt die Ausdehnung des Siedl
ment erl assen durch ®egi baslapskFaglddgvers didimen f éer Bettingen rel

pl aneintryge beschrieben:

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Seilt®!
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Obj ekt bl a2tSti eIl lu.nlgsgebi et
Das durch den Richtplan definierte Siedlungsgebiet von Be:
l ungad Landschaftsgebiet. Eine Erweiterung der Bauzonen i

nach ausgeschl ossen.

Obj ekt bl a2tOtr t$ z2.ndt r en
Der Richtplan |l egt fér die Gemeinde Bettingen als Planung:
Ryume wund Einrichtung ausschdpfen und weiterentwickeln sc

ein reges kandh tgiefedd eesr tLewer den.

I m Rahmen der Pl anungsarbeiten wurde entschieden, dass nu
schreiben von Erdgeschossnutzungen, nicht das richtige Mi
Attraktivityt undrBel pbuegt desk®bnf kDer Gemeiiendenr aBe etnnt estr
gen auf andere Weise nachzukommen. Mdgliche Optionen sind

Angeboten.

Obj ekt bl a2tHti tS e5. 4

Der Richtplan setzt innerhalb des Gemeindegebiets von Bet
Festsetzung ni mmt Bezug auf die ausgearbeitete KIlimaanaly
bewal deten Hégelamsvom Bett Nmgédn kéhle Luft in Richtung de

Die gekennzeichnete Flyche wird als Kultwurland bzw. Wald |

féehrt, dass der Kaltluftstrom auch in Zukunft in seiner n

Objektbl attaNdsdédhaftsryume
Das Siedlungsgebiet von Bettingen wird gemyss Richtplanei
grundsytze im entsprechenden Objektbl att halten unter an:q

Landschaftsschut zgebsicehtrei fitne ni hurnesne tZzoenne nwnoddr dabei Fol gende:

A Die Eigenart und-uviide ILfaaaldts cahlad tlse maims i st zu er hal

A Die nateérliche Dynami k der Fliessgewysser i st zZu

A Die Landschaf't i st als Mosai k verschiedener Leber

A Typische Landschaftsbilder und naturnahe traditic
dern und wieder instand zu stellen.

A Extensive Erholungsnutzungen sind so weit zuzul a
wi der sprechen.

A Fér standortgebundene Bauten, Anl agen, I nfrastru

gen zu stellen.
I'm Richtplantext werden die Massnahmen LO3 Riehen, Bettin
Bettingen Ausserberg [/ I m Tal festgesetzt. FérfibeidpgMass
f ége des hdheren Hégell andes. A g mar | Naunt dzsucnhgasfvti emiftal h o hend
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t0'!
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Obstwi esenlGarmeassatjafmi . ge Bereiche sind im kantonal en Blenvent
der Massnahme LO0O3 findetAbkscét doohgdaemEsgBabuag: wikrd di e
Wald am Mittel bedbg erhalten (WEP).

Die Gemeinde Bettingen definiert i m Rahmen deérbewdralgiee gnedned
Landschaft s scdhiuet zsziocnhe éber das gesamte Kulturland innerha
streckt . Die Waldfl ychen sind ausgenommen. Die planerisch
nung eine Besti Bimhuoygzfzeosntehied egrt , die die Grundzeége -hinsic

umf ang beschreibt.

Objektbl atwWwaNd 1. 3

Die WaldentwickIl ungspl anruch gr ébd Htdsewt e reli inn dbleihadhredse nl nst r ument
eine nachhaltige Waldbewirtschaftung. Die WaldentwickIl ung
Aktuelskrgyéthtg und mit Géltigkeit fér dSteadte-tiBB@BdeEBBt AUuhy

aus dem Richtplan fér die Nutzungsplanung resultiert aus

Objektbl atNadNur @edt

I'm Richtplan sind vier Bereiche als Natur2werlt e WA s2gBels c hi e
2Chri schoMdtRalesi mytt4£®2i muemdzemr.. Das erste mit dem Koordi n:
und die letzten drei mit dem Koordinationsstand Zwischene

Trockenwi enseeind enrsd andor t von nationaler B e dienu t Bitnrgd e sh ansv el

( TWW) verzeichnet . Feér di e 2a48 § e wéem dAdud énia h@nkej & knt ed a(sNrBnu. n ddeCs
Trockenwi eveéemdemndgepreft. Bei all en drei Objekten handel't
sen.

I m Rahmen der kantonalen Vorpréfung wurde beantragt, das s
jekte als Naturschutzzonen auszuschei den. Di e Fedtelmegung

ent spr eemhrggrech o mme n .

Objektbl atBi ltogveé&r bund

Der Kant-8haBaséht sich zur Fachplanung der dkol ogischen |
Er ni mmt diese Verpflichtung in Form des Biotopverbunds v
zungsachsen | iegeea.Bé&tetri mig en Gleenke intde t die drtliche Festl e

im Bereich des Biotopverbunds:

A bei Strassen, Trassen und Flussl yufen die Durchgy
sen erhalten und verbessern, um di e weitere Zersc
ridoren so wei't wi e mdglich zu ver mei den;

A bei Pl anungen und Vorhaben fréhzeitig Massnahmen

A darauf hinwirken, dkol ogi sche Korridore und Bewe ¢

zu fdrdern.

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t18'!
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Objektbl atWi NdtReBkorridor
Bezéeglich der Wildtierkorridore definiert das Objektblatt

A Die Wildtierkorridore sind in ihrer Funktion zu
sind in ihrer Funktion zu verbessern.
A Kanton und Gemeinden berécksichtigen bei i hren TV

Bauten und Anlagen sind zu vermeiden.

A Bei standortgebundenen Bauten wund Anl agen von &b
Wil dtierkorridors sind Ersatzmassnahmen vorzunehr

I m Bereich des auf Bettinger Gemei wee glednirrde BaszZzgrsretad @

demies wird mit der vorliegenden Planung beibehalten. Zwi
Kantonsstrasse A#Z£ZChrischonarainoO. Al s einzige Verbindungsa
wi chtige BedeutungehwndenemeNoct wendirgkei t . Die Strasse ste

eintrychtigung des Wil dtierkorredoPbkadauwmmgg ald cethd hme iRachenmaic hdt
den kann. Eine signifikante Erhdhung des Verkehrs auf der

bzw. der Beibehaltung jdedadsgasohtasangs zwareden.

ObjektblattaNdwBrischaftsfl yche

Der in Bezug auf diese Richtpl anausshagse Llwancdwiirgtss ceh aPfl tasnguen
nenrecht !l i cth zDui essiecnheGrnundsatz kommt die Gemeinde Bettinge
nach, indem sie nicht nur das Landschaftsgebiet zonenrec
schaftsschutzzone éberl agert. Dei xep | zi uzgi et h, d rd agses Bdeiset i srtnruwnkgt u

Kulturl ands zu bewahren und zu fdrdern sind.

Objektbl atEFrddehB8f a@al gefl yche

Die gemyss Richtplan innerhalb des Gemeindegebiets von Be
samt der Landwirtschaftszone zugewi esen. Damit wird der i
nungsgrundsat z befgoslagtwe i Biurnegketne fRIranmdunre Nut zungspl anung de

Objektblatt keine.

Obj ekt bl azkanM o02n.s2st r as s e
Die Kantonsstrasse ZAZChrischonarainO verfegt zwar éber ei
Objektblatt definiert allerdiwgsnksadiitez edPil anhuienmgé&sa@liniweh swumd e

Nut zungsplanung zu beachten wyren.

3.103 Denkmal verzeichnis und Inventar der schétzenswerten B
Wie der Ka%ttaht Baswyhnt, werden Bauten, die feér das Basl er
|l eri schen oder stydtebaulichen Wert haben, in das I nvent

Gemeinde Bettingseshedbdendeféteidniegei Gebyude auf der Chri sct

Die Aufnahme ins dahavsedter Deaedeat pf | ege al s Fachinstanz ei

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t28!
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hat . Bei Renovationen, Umbaumassnahmen oder Abbruchvorhab
sprechenden Baugesuche vom Bauinspektorat der Denkmal pfl e
bruoher Umbauvorhabensdedasgemnasdeéesel Veegsinarobjekts vorsie
vertieft untersucht. Wird ein Objekt als schutzweérdig be
Eigentémerschaft éber die Erhaltung ocdheurt zbsetaenltlruanggt. bDeiiems Rk

Eintragung ins DenkWal verzeichnis feéehren.

ttinger

ve Inventarobjekte

[ Objekt

[] Anlage

Abbi | du

Auszug Denkmalverzeichnis und |1

(Quehde. geo(bsboham 1)
Das Denkmal verzeichnis stellt eine rechtliche Grundl age d
temati schen Gesetzessammlung des Kantons wunter der Nummer
zeichnis einen separatén Anbaeg WwAnHaengdB® vom Verzeichni
I m Denkmal verzeichnis erwyhnt i st die Kirche St. Chrisch
Chrischona. Fér die im Denkmalverzei dbniBesaumomehglent eml &t
Bauten inner hal b-ured derr fddrl fdlsiclhdis zhonzone. Der Eintrag b

jekte so unterhalten werden méssen, dass i hr Bestand daue

I m Rahmen der Revi sionsarbeiten éberni mmt di e Gemeinde Be

aufgefeéehr telomr Okjnek ee e mdaeren|l Zlmalemnpl an

‘vgl . I nventar der schét zenrSstwaedrtt en Bauten | Kant on Basel

Gemeinde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t3!
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3.104 Vorgaben zum Thema Natur, Landschaft, KIl'i ma und fAkol o
Der Kant-8nhaBasel mmt in Sachen Fdrderung der biologischen
dene, di esbezégliche Grundlagen erl assen. Besonders wicht
rinventar und das Biomt écpVvVgebhdedkadnunzeptbeschri eben). Bei m K
seiner KlimaschuNulslt r2®iemé eV oENeeaittoerrol l e unter den Kanto
der Kanton bis 2037 klimaneutral 'definnisel1.dém Kamtomated
Einhaltung unter anderem die effiziente, umwel t schonende

die Abhyngigkeit von imipomrdererzwgelEdreirggere Ve rmarednung wer d
festgel egt. Diese stellen bspw. Anforderungen an den Wyrm
rer Ener giuemdf ke hhdiaz e Neubauten sowie f ér Blanubtaeunt eond eurn dd i e

genstromerzeugung.
Die gesetzlichen und strategischen Grundl agen des Kantons

Kant onlaneasnt ar der schutzwérR2O2&en Naturobjekte
Das kanltmwerdtear der schutzwéeldt genndeahalbbgdekt &emei ndegeb

Naturobjekt mit nationaler Bedeut unmmgd vWei dE&ssthamdi@dit; sdetmh

desinventar (TWW) verzeichnet i st. Bei den ébrigen I nvent
regionaler Bedeutung. Von regionaler Bedeutung ist etwa d
456) , di e Magesrcwioensaet all m (Gllatiur obj ekt Nr . 264) oder der w
Chrischong ekNatNur,.ob451) . Von | okaler Bedeutung sind gemys

Hecke angrenzend an die Kantonsstrasse /AZChrischonarain®O (I
ni k (Naturobj ekt Nr. 10) otduerro bd eerk tWaNrd i4n5 0d)e rs éAdlI i ncehn dd e(sN aC

Yvgl. 20RbO®Adtiraantgefgasesung. pdf
1SG 772.100 und 772.110
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lokal
regional

national

/
// ; g
65:":!-
/4
E
1
Abbi | du
Auszug Naturinven
(Quermd eki a.(bsekthcam 1)
Wie bereits unter dem Kapitel zum kantonalen Richtplan
beitung des Zonenplans die kantonalen I nventamsaclhjeé ldteea

di ese Objekte entsprechende Naturschutzzonen aus

Kantonales I nventar der gescheétzten Naturobjekte

Das Kantonsinventar scheétzt keine Objekte innerhalb des

Kantonsinventar der geschétzten Naturobjekte unbeachtet

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t% !
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Bi ot opverbundkonzept 2016
Das Biotopverbundkonzept wurde bereits in den kantonal en
auf die entsprechenden Ausféhrung®@n Ofkjrevk telsleant tweMlde2r. 2 )v gl

Die Vernetzungsachse intakt ist fUr alle Zielarten der verschiedenen
Hauptlebensraumtypen durchgangig.

4, raumtyps durchgangig, aber fur Zielarten eines anderen Hauptlebensraumtyps,
! der entlang derselben Vernetzungsachse verliuft, beeintrachtigt. Mauern, Rand-
steine und Strassen stellen Barrieren fir einige weniger mobile Zielarten dar.

., Die Vernetzungsachse unterbrochen stellt fiir alle Arten der verschiedenen
'k Hauptlebensraumtypen eine Barriere dar.

Der Austauschkorridor weist auf die Richtung hin, in welche die Vernetzungs-
achsen grenziiberschreitend weiterverlaufen ‘ ’

Nummer der Vernetzungsachsen @D

Abbi I du

Auszug Biotopverbun
(Queréei a.(bsekthcam 1)

311 Kommunal er Richtplan Bettingen

Die GemeindeaeBethtiomgemm 20.i MoSiember vam28 e9 dledmmun Rl eBP G
Richtpldem am 18. Juni 2024 vom .Rbeegri ekrounmngusiraalte gReincehhtnpilgatn w
Bettingen definiert ziiefgeti cheeWwWei terenytwiekFeng des ges
Fol genden werden die Leitsytze kurz beschrieben. Fer die

Il nwiefern die vorliegende Zonenrevision auf die im kommun:

wird spyter unBerédlm Kapigehg AZder éber dedrmdmygetl @emtPl anung

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2tee!

Revision ZonenplanundStamdfentliche Mitw www. siriugrg



STIERLI + RUGGLI INGENIEURE + RAUMPLANER AG

Siedlung Landschaft

St Chrischona: Gesamicharakter

bewahren

Aussichtspunkt

wald

Zone flr Nutzungen im
Gffentiichen Interesse

Griinanlagenzane

RICHTPLANKARTE o\ | _grmag

= Bettingen

Verkehr

Massnahmen  Autg

Teilrichtplan Fuss- und Wanderwege
Kanton BS: Fuss- und Wanderwegnetz

Fusswegnetz kommunal

""" Teilrichtplan Veio Kanton BS:
Basis- und Pendlerrouten

m20 — Velowegnetz kommunal

e (gedeckte Anlage)

el mm Optimierung der siediungsorientierten
Strasse

Abbi | du

Auszug kommunaler

(QueKdrmmunal er Rich

BettiagenDorf in Stadtnyhe entwickeln

Um das Zi el £Dor f in Stadtnyhe entwickeln  zu erreichen, [
und seiner -humkldenL eWemmqual ityt. Hi storische und ortsbildp
durch Massnahmeanmd wiceh oShczhountezn , di fferenzierte Wohnzonen und

wer dlem.den Wohngebieten und dem Dorfzentrum werldemy mee be ht
di e Gebiete um St . Chrischona mit teden éara |bthaes sbecdb IDBE een Geer di
mei nde fdrdert eine fréhzeitige und stufengerechte Partiz
sen sowie gemei ndeZeungehcehutPzr odesktreat eérl i chen und gebauten

nung besteheonddr S6Ebhbozenen regel myssig in Koordination mi

I n den Gebieten eine behutsame Weiterentwicklung ermdgl.

Es soll en keine neuen Bauzonen entstehen, sondern es sol |
Naturryumen innerhalb der jetzigen Bauzonen stattfinden.
in das bestehender Qulkdrnnen. eDalgdii eddol |l en verschiedene Art
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t78'!
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Bereich von St. Chr i s cahno ndae ns iQwdt duined Bdeedné rLfannidsssceh af t sschut z
Bettingen verzichtendaGéwerhazroneamusabeéer nicht stdrende u

nut zungen sind in der gesamten Bauzone nudtgzluincghe.n Dgaebfedir dweerrt

Ein Attraktives Dorfzentrum bel eben

Der Bettinger Dorfkern soll mit hoher Priorityt aufgewer:t
grosses Potenzi al féer Begegnung und Aufenthaltsqualityt b
Schl éssel areal von Gemeinden und Kanton gezielt entwicke
Zur zeit | andwirtschaftliche genutzte Schl ésselareale biet
Nut zung fér die Zukunft zu steuern. Sie sollen durch vor a

Umwel t und WirtsdchaBeat t idregercemad mkommen.

:

Schlusselareale

Abbi I dd

Schl éssel areale gemys:

(QueKdmmunal er Rich)

Sich fér ein gutes Versorgungsangebot einsetzen
Bettingen verfeéegt dank der guten Vernetzung von Landwirts
ein Grundargkédlotendasd wenn mdglich erweitert werden soll
dessen Weiterféhrung beschlossen wurde, sowi e der Sportp
durch ein vielfyl{i copowrdangeelimdghiiSiéaef t en

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei2td!
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Mo bi | bl ei ben
Die gute Erreichbarkeit der Gemeinde mit dem Auto soll be
tryglich gest alatueft ewenredaeenA m swohbtieeit wer den kann. Zusytzlich

orientierte Verkehrsf ocromamenprddfemtlddBEameivdtr ReaWeiet dr -

dern

Den greénen Charakter in der Siedlung und der Landschaft
Der Erhalt der Grénflychen und der wichtigen Biodiversit
Gemeinde strebt eine Auf weundnigr aienSji emadhaameeneder GSéerdl ung
bieten Schutz wund LebensDriaun afnédrs chhladrtd i wrhde nFaQwmd .i t yt en v
und erhaltemilklkeighédeanehziadags kiliikeni dor ec hek iuersc h$iyesdli wgngs
gebisebéebs ver bedsAndritndwmd dine di e ufmipedteynrdiet Lwmerrddserh a

Kl'i ma angepasst pl anen

Bettingen solll das Label AbBrdieragi adtea dvied skcdijyb d ualgt edre r kan
Zi-asind ZweckgedBné&egi edetradd O nicht bereits mitumfasst und
Umdi e entsprechendear Kéi onaen el ol | auf eine nachhaltige ul
set zt wer den, wel che auf Begumrd udlge rumidy eRyensgcsht etDtewrst gWea d tetr e
sollLieaht emi ssionen so gering wie mdgli dMbBngeheahteamu w&deden,

dern und Energie zu sparen.

Die erwénschte Entwicklung rechtlich sichern

Der Richtplan wi rldn ndenr lwihnRElidgoedmegéerme rwi e Zonenpl an und Best
wel che von der Bevdl kerung beschl ossen werden meéssen. Di e
ziele und Massnahmen, informiert die Bevdl kerungaebéei de

Bedarf an verynderte Verhyltnisse an.

312 Schl esselareale und Ortstei?2lSt3tat eQhribecharmd

Wi e der Strategiebericht erkl yrt, vedipd | Geermaiertd a,e rd ikeo manaim:
nen, unbebauten Schl éssel areal-Ar 8a loShpeogrdtépSeamtezMatdeegwagl t un
zielt und koordiniert zu entwickeln. Zudem sol | fér den h
ortsvertrygliche Gesamtstrategie erarbeitet wer den. Di e (

den erwyhnten tStauwd eagadrebheirti eth, diee mutsz Gl amger ifscahed Um

sol |
Die Unterscheidung zwischen den sog. Schl éssel areal en unc
richt. So definiert dieser fér die Schl éssel areal e gesamf

Haupter wer bsbet rdiieeb dgaefféérh rntotwierndd,i gen FIl ychen (der Schl éss
f égwngehen. Nicht bendtigte Flychen werden priorityr fér N

ren kdnnen gemeiodeéet GewerWehnt zenden. realisiert w

Gemeinde Bettingen Pl anungsbericht Sei2t9% !
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Abbi | du

Auszug Bericht Schl éssel ar e

(QueS$drl éssel areale und Ortsteil St)
Fér den Ortsteil St . Chrischona hylt der Bericht fest, da
den sanften Tourismus erhalten bl eibt. Die Entwicklungspo
gualitytsvortemdemd Masfswahmen genut zt. Die Fernwirkung un
bewahrt .
Der Strategiebericht schlygt fér jedes Areal eine planeri :

di e Gemeinde diesen Vorschlygen gefolgt ist und welche pl

l'ich gemachmammtAWBref éokdstdati §gbeggeordneten(RiganuikKgpvobyab

Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei3toe!
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4 Erl yuterung der wichtigsten Revisions

4.1 Al'l gemeines zum Z®%inednlremd e ment

Bis anhin verfégte die Gemeinde BetZwiamgérsékdrnkenine deinga

kryftigen Bebauungsplynen 188 und 189 kommunale Spezialre

Bettingen, aber seit deren I nkrafttreten im Jahr 2008/ 20C¢
chung in einer kommunalen Zonenordnung mit Geltungsbereic
Die Zonenordnung wird unterteilt in zwei TZeinleen.r eld@tetsdtri-sctheen |
i mmungen zu den Zonen, sawshbhueh ESbendage¢ezmdgns Zonen. I m
baurechtliche Besti mmungen. I'm | etzten Paragraphen erkl yr
fér auf.gelhmbeinnRk aesisszue md &€mvli &kd sar g edsatsesl lets si ch bei der Zonen
kommunal gesetzIliche Grundl age der Einwohnergemeinde Bett]i
4.2 Al'l gemeines zum Zonenpl an

421 Pl anungsgrundl age

Al's Pl anungsgrundl age fér den neuen Zonenplan wurden die
Die Datengrundl age der Grundbuchdaten fér dermka o@&BRpl an b

Vor Genehmigungseingabe wird eine Aktualisierung der Grun

422 Pl andarstellung und Massstahb

Der Mas s Ztoanld rajmssr d e 2800 Na:®F0 Qe y n derdtege s a mt hee iPtl lainc hmi t Lege
wurde angepasst und hat eine Rbeder Luiigmedmpf DadliIsit eh k @intgs str u
Masssit:alb0O' 000 dargestellt.

423 Handlungsspielraum der Gemeinde

I'n A 95 Abs. 3 PBG wird festgelegt, dass die Landgemeinde
renden Vorschriften erl assen kdnnen. Die Gemeindm &iene¢ i nc

zweckmyssige Zomemnumlddviggmg Kap.. 4. 3 und 4. 4

424 Pl aninhalte

Der neue demrerGelmen ndenBafytinfFestl|l egungen zuundde nz ésSlwaienad n u't :
| agenmaset |l eguAgeéneine Aufteilung de(tSiPddAalni mdhadne Landweha

und St . CwurdehwveayYyichtet, dami t die verschiedenen Festl e
Pl aninhalte des Zonenplans sind grundsytzIlich in verbindl
chen I nhalte sind Gegesssnhand deésr ABdd algplewesff ahrens und de
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei3tilse!
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durch den Regierungsrat. Sie bilden die grundeigentémerve
verbindlichen Planinhalten sind als informative Hinweise
dargestellt.

425 Perimeter Siedlungsgebiet

I'm Rahmen der vorliegenden Revision wurden keine Anpassu
Siedlungsgebiets gegenéeber dem Landschaftsgebiet vor genon
nungiem Rahlhmemser Revision statt.

426 Orientierende Planinhalte

Die orientierenden Planinhalte wurden auf die wichtigste

verbindlichen Inhalte erforderlich sind.

4.3 BRnderung in der Zonensystemati Kk

In der nachfolgenden Tabell e werden die verbindlichen Fes
Systemati k gegenébergestel |l t.

Zonenplan bisher Zonenplan neu

Wohnzone 2a WohnzoBhe 2

Wohnzohe 2

Grénanl agen Grénzone

Grénanl agezone

Zone fér Pflanzengyrten

Zone fér Nutzung im d Zone fér Nutzungen im dffen-

bi sher nicht vorhande Spezial zone Réttenen

bi sher nicht vorhande Landschaftsschutzzone (éber
bi sher nicht vorhande Naturschutzzone (éberl agern
bi sher nicht vorhande Zone mit Planungspflicht

1)Areal St . Ch,r iRf)celad n &StNorChr i sc
3N Areal R e tAtneerad n Br o0 h&rgeaasls eMat t e

4.4 Erl yuterung der Grundnutzungszonen

441 Al |l gemei nes

I n der vorliegenden Revision des Zonenplans wurden versch
vorgenolmimenonodeées zonungen wurden keine vorgenommen. Dami
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei3t2e!
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nicht vdrmynder thhachf olwiemdendKapiwveskntl idédsténufRdder zaunge s ?

und der éberl|l agereidregne grersgdre.gungen

442 Zoneaw?2r d Znoenud /2C

Die bisherige Zone 2aBuwidt®knhewnut éeinl di,sD&obenbhBei e Zone 2
die Zodee2@elVoesdami ften 288 BBGe aaDiecAd®Peanmei nde Baite i nge
Besti mmungen der ZomesZzd mamuqaygreanernfdr die Zonen 2B und 2C

ergynzend zu den kantonalen Regelungen Folgendes:

A Es sind nicht stdrenden Betriebe zul yssig. Der m
schossfl yche.

A Fer jede Wohnung ist ein Autoabstellplatz vorzusete
fl yche ¥mincht0 aan di e Bruttogeschossfl yche angerec

A Die maximale Hdhe von Stétzmauern, Auff éll ungen u
Terrain, ma x i mal 1,5 m betragen, sofern eine gute

A zur Wahrung der Aussicht dérfen Einfriedungen ent
|l ichen Seite des Linsbergweges und der norddst | i
senniveau nicht eberschreiten.

A Die Summe der Frontfl ychen bei Dachauf bauten dar f
von 100 ¢cm Hdhe und der Lynge der Fassade.

Nur feéer die Zone 2B, nicht aber feér die Zone 2C, gi |t ébe

A Es dérfemnmdurZwEifamilienhyuser erstellt werden.

A Das zulyssige Mass der baulichen Nutzung eines G
zi ffer besti mmt.

Gegenéber demskaltfuedlgle nr Zomtenpl an findet demnach ,eiwpeniDi f f
diGemeidhele ersten Masmmamanleen mRi cht glommayde M . ni)mmtacci e Gen
durch die ergynzenden For mgelwiod/rurrgdiy rfwmgZ @grea iR peirnnnaierg s -

rechtlichemd8itdaneanéwninegirdml boder neuen Zone-udB Liwed faus
milienhyuser zul yssig. Die Festlegungudidesas Wobrmthep olungis
weiligen Quartiere. Baut en, di er edcuhrtcshwiddirei sge wreersdtel ne,g udnégr fne:
Bestandesgarantie erhalten werden. I'm Fall eines Abbruchs

nung und daher die f ed<Efthealfeadtles Wwhntfyéproldoigee eZone 2B gi |l t,
Nut zung ausschliesslich durch die Ausnétzungsziffer besti

rechnungsgrundl age fngrs mhsss hbhaul ikemd tNwt ,md cht mehr mdgl i ch

Die ergynzenden Besti mmungen, di e sowohl fér die Zone 2B
gesetzIliche Grundl age gemAlss daiemz iBeebh adhwsrmgastprheg nkeiner von gi |
gem. AAd1l ifder Zonenodidmrufhgstlegt, dass die Summe der Front
Gebyudeseite grdsser sein darf als ein Recht.eclkurvcohn dli 0e0Os
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Best

i mmung wird eine grosszeégigere undrmtighobakei dabe i Natuf u

mi nante Dachfor men zu.rDé cek gBreesitfienmmuznug nséoslslendi e Attraktivit

was nach Auffassung der Gemeinde eine sinnvolle Art der |
trychtigung des Ortsbilds zu riskieren.

Die Panigbl ednns®, 015303R28&5dsnodwiled 1dkas Areal @®erd€hrdech@oa
2C zugwyleiédbhd ébrigen Parzellen der eiemstZiogen2Borzeg2arwvai
443 St adind DorSchult @ zaommdechonzone

Die StmadtDo$dlbatbme orientiert sich gynzlich an A 37 BPG.
Gesetzesdefinition fér gut, weshalb keine Ergynzungen zu
hal ber wird sie in der ZonenordBEaoangnpban #Ade@ad&8bzb0autigef &b
im df fentlichen Interesse zugewiesene Parzelle 0074 (Bere
neue Parzellierung ist im r revidierten Zonenpl drudr giec Pl iz
0074 wi radtudnedr Dbots ¢ bhutl ZIzone zugewi esen. Di ese Zuweisung re
das Denkmal verzeichnis geschétzten Bauten auf der Parzell
bl ei bt in der Zone fér Nutzungen im dffentlichen |Interess
Die SumdltDo3dhodne und deren Grundlage in A 38 BPG werden
der Zonenordnung ergynzt. Besti mmungen zur Einpassung und
terienkat dlieg MsowipParchki dekommi esi dazusbeitragen, dass P
Schonzone die ldentityt und Geschichte des Bettinger Dorf
lung und Modernisierung, bewahren.

Die Par zael ladh sl 225unSd aRla$d boddone entl assen. Parzelle 1225
bebaut, die nicht in die angestrebte Schonzonentypologie
kubi sohppend Mehr f aminiite nFhl yaucshedranc h

Bezéglich der BebawvugrdesWar ®OB®L in der Schsacrhzroen eb tv edri bel &
mei nde in der Zonenordnung die Pflicht zur Dluwglh.f ékarpu.n g4 .e5
Neu deruibd ado$dbohndone zugewiesen wird der dstliche Areal
dem Zonenplan 2008/2009 der Zone 2a zugewiesen war. Der h
Auf fassung der Gemeidickes beizreg | sthekd8rzugnahme dieses Area
Schonzone passend und gerechtfertigt i st . +berdies entspr
richts zu den Swdll .éskaepd.ar®)al en
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Abbi I du

Zonenzuweisung feér
(QueZdreen)

444 Zone fér Nutzungen im dffentlichen Interesse
Fer die in der Zone feér Nutzungen im dffentlichen Interes
nungen im Zonenplan wie auch in der Zonenordnung ergynzt.

gleichzeitig auchddarerj eNwd izluinggesrz wérckkndst ecke festgel egt wi

die FIl ychen im Zonenplan mit Grossbuchstaben bezeichnet.

Die Gemeinde hatEnitrwuRdmlsmaemrdern tung der vorliegenden Revi
fer den Werkhof gefyllt. Der Werkhof wird keéenftig auf Par.:
der Zone fér Nutzungen im dff &ntslaimmreenrh alnmgt e & s sdee mz-uggeet wioef -
Standortentschei d, wurde auch kI ar, dass der Sporbeltatz n
stehen bleiben soll. Daher wird auch die Flyche ewéetrl!l icl
Nut zungen im dffentlichen I nteresse zugewiesen, womit ein
f olmite di esbezeéeglichen Massnahmen des kommunalen Richtpl a

umgesdtezt . Schiesstand sowie der Scheibenstand (300 m) wer (

Ndl zugewi esen.
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N S
AN

Abbi | du

Neue Standorte fér Nutzungen)
(QueZdreen)

Wi e bereits wunter Kuanpdi tDeot8 d4b.udl.d% oner eStwagchtnt , wird der seéd]|
Parzelle 0074 bzw. di edePaparddlel O@ditha dPosSBthliajiddzene zugewi
und entfyllt demnach aus der Zone fér Nutzungen im dffent
Das Ade@hlr i s &lhiofnilaé& i | von Pwairzeél 4es 0d&10)Zone fér Nutzungen

entl ausnsdender neu geschaffenen Spérvigal z&ap. Rdt leBen zugewi e

Die ébrigen Flychen der Zone fér Nutzungen im dffentlicher

Zone zugewiesen und werden beibehalten.

445 Spezialzone Reéttenen

Mit der Einféhrung der Spezial zosmedgRdtdtth&kredmesaobdlsl déir e e We imaa
habilitationsklinik Chrischona si dldr gdsnt eilnl td ewe rZdoenne.n olrndn
send derfKiamiaé¢ DNgeé anngen zul yssig. Neben einer weiteren KIlin
BetreuwmdsPfl egeeinrichtungen entsteheehebmbhhkKEhgei base¢ahtf d
dungszwecke zu nutzen. Dar amearu tha gneadugs! iscihn,d sVibaiterafmonremdea n g

miden zulNstsige@eeafiss der Zonemznead nRegl i si erung einer Kkl ass

ohne Zweckgebundenheit an eine der zulyssigen Nutzungsopt

Mit der Besti mmung zuwi rSpezuddmodhef iReitdaretnenwel che baulich
Durchf éhrung eines qualitytssichernden Verfahrens ausl dse
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei3tee!
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der Fassaden, bauliche Erweiterungen und Neubauten. Ni cht
men , die in Bezug auf die GesamtwirkaZmdgemowi rudhtfee gtepe ldan gt

bestswtheei ti ge Gantehaemayemf ang zu eirshtalten und zu pflegen

I
N

—

Abbi | du

Spezial zon
(QueZdreen)

446 Gr énzonen und Grénanlagezonen

Die Zone GrgéemyrslsbdeimeZogemwl ad neu unterteilt in die Zone
zone und Zone f guwglP.f |Kaahpz.e ndg.y4r.t7e n

I n Grénzonen sind bauliche Anlagen grundsytzlich nur ausn
sie der Erschliessung odérmanbAws ¢ tgsa thnudin ol gdnide eGeesnt boldtkab g i s alnl
drtlichen GCeogéekaphemteeahnen BeitdammeizmimdNE&am ¢ eduknogl ogi schen
VernetzurRegul i erung des Was\$errtheasuseiradn g diaed sStt eard t.ZkKUE inkitdansnne gn
der westlichen Buchgasse démflaoclEi aduicihe Bangem maxi Bapflah

so gestaltet sein, dass sie die Aussicht nicht einschrynk

I n Grénanlagenzonen sind jene Bauten und Anl agen erl aubt,

notwendig sind. Zusytzlich kdnnen unterirdische Bauten wun
I nteresse | iegregq amdddadi eOMNantfzluyche nicht beeintrychtigen.
grundstécken éber Al l mendfl ychen sind mdglich, wenn sie
Gemei nde Bettingen Pl anungsbericht Sei3t7e!
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einfégen. Generell derfen in dieser Zone keine Bauten, An

die das Landschaftsbild stdren.

447 Zone fér Pflanzgyrten

Die Zone feér Pflanzgyrten ersetzt die vorherige Grénanl ac
den gewachsenen und gelebten Zustand auf diesen Fl ychen,
Grénr yume. Erl aubt sind nur jene Bauten und Anl agen, di e
Obstgyrten, Wi esen, Gartenhyuschen, Gerytekisten und kIl ei

gen sind nicht gewdralhdtedn, Zdide AB d3stttetleasfa | Wo cMoéhmend hyuschen

Die Bewirtschaftung der Gyrten soll mdgl i chst naturnah er
Pflanzenschutzmittel sol | mdgl i chst verzichtet wenHen. Au
handeltem Hol z stammt, ist untersagt. Gerytesahwmppeeai der f

Geyw ddhe vonnBébkrtschreiéseen $ine Hml zbauwei seérdremi awwletdetr werhd

bar noch unterkellert sein. Das Einfrieden des Grundst eéeck:

Abbi | ®u

Zone feér P
(QueZdreen)
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