HOCHHAUSER IN BASEL

HOCHHAUSKONZEPT

STADTEBAULICHE PRINZIPIEN

Nicht iiberall stehen Hochhduser am rechten Platz. Die stdadtebaulichen Prinzipien zeigen geeig-
nete Standorte und Lagen auf.

— AKZENTUIERUNG GLEISRAUM Der keilférmige Gleisraum ostlich des Bahnhofs SBB mit seinen
Verkehrsstrangen bildet das Hauptportal in die Stadt. Aufgrund der hervorragenden Erschliessungs-

qualitat sind die Voraussetzungen fiir Verdichtungen ideal. Nebst horizontalen sollen auch vertikale Ver-
dichtungen die verschiedenen Randgebiete entlang dem Gleisraum strukturieren und akzentuieren.

— AKZENTUIERUNG FLUSSRAUM Der Rhein bildet mit seinen Uferkanten eine topografische
Vorzugslage, die sich mitten durch das Stadtgebiet zieht. An geeigneten Lagen mit hervorragender
Aussicht dirfen diese Potenziale ausgeschopft werden. Hochhauser an Briickenkopfen heben wich-
tige Verbindungsachsen hervor und bilden geografische Bezugspunkte.

—> PUNKTUELLE AKZENTUIERUNG Stadtebaulich bietet der Hochhausbau Chancen zur Gliede-
rung des um den alten Stadtkern entstandenen Siedlungsgebiets. Mit der Zeichensetzung entstehen
Orientierungshilfen in der Stadt, die bei guter Gestaltung einen wichtigen Beitrag zur Identifikation
leisten. Stadteingange konnen mit Torbildungen verdeutlicht und wichtige Verbindungsachsen mit
Merkzeichen akzentuiert werden.

- VERDICHTUNGSZENTREN UM BAHNHOFE Der Bahnhof SBB, der Badische Bahnhof und der
Bahnhof St. Johann sind wichtige Verkehrsdrehscheiben. Diese stark frequentierten Orte sollen verdich-
tete Quartier- und Stadtzentren bilden. Mit punktuellen Verdichtungen konnen diese Lagen stadtebau-
lich akzentuiert und ihre gute Erschliessung kann optimal genutzt werden.

—> KONZENTRATION IN HOCHHAUSGRUPPEN IN FIRMENAREALEN In einigen Firmenarealen
haben sich Hochhauscluster gebildet. Mit dem Wandel von der industriellen Produktion zur For-
schungs- und Verwaltungstatigkeit kommt dem Hochhaus als Bedeutungstrager dieses Transforma-
tionsprozesses nach aussen eine neue Bedeutung zu. Zur Starkung der schwerpunktmassigen Stand-
ortentwicklung ist eine Konzentration von Hochhausern moglich.
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- VERDICHTUNG IM BESTAND VON WOHNHOCHHAUSERN Bei bestehenden Wohnhochhaus-
gruppen sind zur inneren Verdichtung erganzende Hochhauser zulassig. Die erganzten Hochhaus-
gruppierungen sollen insgesamt Qualitatsverbesserungen mit sich bringen.

— STRUKTURIERUNG IN STADTENTWICKLUNGSGEBIETEN Stadtentwicklungsgebiete sind oft
durch heterogene Bebauungen, Gross- und Sonderformen gepragt. Sie eignen sich damit auch fir
weitere markante Gebaudeformen. In solchen Gebieten setzen markante Gebaude Zeichen in Bezug
auf den bestehenden Stadtkdrper, die die Lesbarkeit unterstiitzen. Je nach Situation kénnen Hoch-
hauser diese Gebiete als Einzelbauten, in Gruppen oder als Grossformen neu strukturieren. ->
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ANFORDERUNGEN AN HOCHHAUSER

Hochhauser sind pragende stadtebauliche Elemente. An sie werden im Vergleich zur Regelbauweise
erhohte Anforderungen gestellt, die friihzeitig im Planungs- und Bauprozess zu beriicksichtigen sind.

STADTEBAU

—> Hochhauser missen sich in der Gesamtwirkung sowie Gestaltung stadtebaulich hervorragend ein-
ordnen.

— Das Erscheinungsbild von Hochhausern ist in jeder Hinsicht (Proportionen, Fassaden, Materiali-
sierung, Gliederung) hervorragend zu gestalten.

— Hochhéauser sollen dem neuesten Stand der Technik entsprechen und als moglichst energieeffi-
ziente Gebaude betrieben werden.

NUTZUNG

—> Inden Mischgebieten und an urbanen Lagen sollen das Mischverhaltnis von Wohnen und Arbeiten
beibehalten und das Potenzial fir unterschiedliche Wohnformen genutzt werden.

—> An larmbelasteten Lagen muss der erforderliche Schutz vor Larmimmissionen zur Sicherung der
Wohnqualitat getroffen werden.

VERKEHR
— Als Voraussetzung fiir den Hochhausbau muss die Leistungsfahigkeit der lokalen Verkehrssysteme
erwiesen oder in Bezug auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen verbesserungsfahig sein.

GRUN- UND FREIRAUM

— Hochhauser sollen hinsichtlich des Umfelds zu einem Gewinn an Freiflachen fihren, die eine
stadtebaulich gute Einordnung unterstiitzen. Die Flachen kénnen offentlich sein.

— Wenn moglich sollen Freiflachen als Griinanlagen angelegt werden, um die Siedlungsdkologie
zu unterstutzen.

SCHATTENWURF

Hochhauser diirfen Nachbarliegenschaften nicht so beschatten, dass deren Wohnqualitat beein-
trachtigt wird. Massgeblich ist der 2-Stunden-Schatten.

— Grundsatzlich gilt die Regel des 2-Stunden-Schattens bei mittlerem Sonnenstand: Die Fassade
einer Nachbarliegenschaft darf zur Tagundnachtgleiche (22./23. September, 19.-21. Marz) nie langer
als zwei Stunden durch ein Hochhaus verschattet werden.

—> In zentral gelegenen Mischgebieten kann minimal von der Regel abgewichen werden, wenn das
offentliche Interesse tberwiegt. Dies fihrt zur Reduktion des Wohnanteils.

— Wenn keine Wohnnutzung betroffen und geplant ist, darf von der 2-Stunden-Regel abgewichen
werden, sofern die Lage fiir Hochhduser geeignet ist und ein grosses Interesse an stadtebaulicher
Verdichtung besteht. In den Entwicklungsgebieten miissen dabei kiinftige Nutzungsoptionen in lang-
fristigen Transformationsprozessen bericksichtigt werden. ->
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EIGNUNGSGEBIETE

Nicht alle Gebiete der Stadt Basel eignen sich gleichermassen fiir den Hochhausbau. Deshalb wur-
den verschiedene Gebietstypen fiir Hochhauser entwickelt.

Hochhauser sind wichtige Gebaudeformen einer stadtisch ausgerichteten Struktur. Unter dem Vor-
zeichen des Metropolitanraums von Basel sind tbergreifende Entwicklungen, die sich auf struktu-
relle und stadtebauliche Uberlegungen stiitzen, generell wiinschenswert. Raumliche Phanomene

machen nicht Halt vor Strukturgrenzen.

Die Zuordnung der Gebiete bezieht sich generell nur auf das Stadtgebiet. In Abhangigkeit von der
stadtraumlichen Situation, den Voraussetzungen der Erschliessung und von Schutziiberlegungen
eignen sich die Stadtgebiete in unterschiedlichem Mass fiir den Hochhausbau. In einzelnen Gebieten
bestehen gute Voraussetzungen, wobei Anordnung, Nutzungsmass und Ausgestaltung in weiteren
Verfahren zu plausibilisieren sind. Auch in diesen Gebieten werden die lblichen planungsrechtlichen
Verfahren angewendet.

FUR DEN HOCHHAUSBAU GEEIGNET

— Gebiete um die Bahnhofe SBB und St. Johann sowie Areale in Gleisnahe, die als Baugebiet gelten.
Sie erfillen die Kriterien einer zentralen und gut erschlossenen Lage und bilden siedlungsstruktu-
relle Schwerpunkte, deren Bedeutung durch den Hochhausbau gestarkt werden kann. Ausgehend von
der stadtraumlichen Situation kénnen markante Hochhauser in Abstimmung mit anderen markanten
Bauten in Betracht gezogen werden und in linearer Anordnung den Gleisraum betonen.

— Gebiete und Areale mit verstarkten wirtschaftlichen Tatigkeiten oder offentlichen Einrichtungen
(Spital- oder Universitatsstandorte). In diesen durch Grossbauten vorgepragten Gebieten kénnen wei-
tere Verdichtungen mit Grossformen und Hochhausern erfolgen. In klar umgrenzten Bereichen soll
die Anordnung eines oder mehrerer Hochhauser abgestimmt auf die stadtraumliche Situation des
Umfelds madglich sein. Die Entwicklung in der Vertikalen schafft den notwendigen Expansionsraum
fur Unternehmen und 6ffentliche Einrichtungen.

— Gebiete, die in grosserem Umfang neuen Wohn- und Lebensraum in und um die Stadt Basel
schaffen, wie beispielsweise das Stadterweiterungsgebiet Ost. Stadtebauliche Studien haben deren
Eignung fir den Hochhausbau bestatigt.

FUR DEN HOCHHAUSBAU POTENZIELL GEEIGNET

- Gebiete mit Logistikinfrastruktur (Bahn- und Hafenareale) und guten Anschliisse an das iiberge-
ordnete Strassennetz, die zurzeit noch schwach genutzt sind. Sofern technische und logistische Neu-
erungen diese Flachen freispielen, ist das Potenzial fir den Hochhausbau im Rahmen grdosserer Ver-
anderungsprozesse zu priifen.

— In einzelnen Gebieten bestehen zwar positive Voraussetzungen fiir das Bauen von Hochhausern,
doch sind diese noch nicht erhartet und daher in kiinftigen Prozessen naher zu prifen.

GEEIGNETE GEBIETE
Lineare Anordnung entlang
Gleis- und Flussraumen

GEEIGNETE GEBIETE
Gruppierte Anordnung in
Industriearealen und Arealen
mit 6ffentlicher Nutzung

POTENZIELL GEEIGNETE GEBIETE
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DIE WICHTIGSTEN EIGNUNGSKRITERIEN ZUR BEZEICHNUNG VON HOCHHAUS- UND
POTENZIALGEBIETEN:

- Verkehrsdrehscheiben, gut erschlossene und stark frequentierte Gebiete (Zentren)

- Stadtentwicklungsgebiete und Transformationsgebiete mit Potenzial fiir vertikale Verdichtungen
- Schwerpunktmadssige Standortentwicklung mit Clusterbildung zur Konzentration der Verdichtungen
- Vertikale Verdichtung im Bestand von Hochhausgruppen

-> Raumliche Beziige zu Gleis- und Flussraumen mit entsprechender Anordnung von Hochhausern

UNGEEIGNET FUR DEN HOCHHAUSBAU

— Gebiete mit einer am Bestand orientierten Ausgangslage. Aus Schutziiberlegungen wird der Hoch-
hausbau hier eingeschrankt. Es handelt sich einerseits um die geméass Zonenplan ausgeschiedenen
Schutz- und Schonzonen und ihr Umfeld, anderseits um Quartierstrukturen, die generell weniger dicht
und eher offen gebaut sind. Die Massstablichkeit des Siedlungsbilds soll weitgehend erhalten bleiben.
— Inden Ubrigen Gebieten der Stadt Basel ist der Hochhausbau unter Beriicksichtigung des Erhalts
typischer Quartierstrukturen, wie zum Beispiel der Blockrandbebauung, stark eingeschrankt und un-
terliegt situativen Untersuchungen. Hochhauser mit Fernwirkung sind hier nicht erwiinscht.
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KONZEPTPLAN

STADTEBAULICHE PRINZIPEN

= Akzentuierung Gleisraum
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