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Abbruch von Wohnraum
Zusatz zum Anhang A des Formulars Baubewilligungspflichtige Bauten und Anlagen

Gesetzliche
Grundlagen

Grundsatz

Gebaude dient
vorwiegend
Wohnzwecken?

Keine Bewilligung
notwendig

Begriindung

Die Abbruch-
bewilligung kann
ausnahmsweise
erteilt werden, wenn

§ 7 des Gesetzes uber die Wohnraumférderung (Wohnraumférdergesetz, WRFG) sowie die
Verordnung Uber den Schutz von Wohnraum (Wohnraumschutzverordnung, WRSchV).

§ 7 Abs. 1 WRFG: Jeder Abbruch von Gebauden, die vorwiegend Wohnzwecken dienen,
bedarf einer Bewilligung.

§ 7 Abs. 1 WRSchV: Ein Gebaude dient vorwiegend Wohnzwecken, wenn mehr als die Halfte
seiner Geschosse zum Wohnen genutzt wird.
Ja (Das Formular ist entsprechend auszuftllen.)

Nein (Das Formular muss nicht ausgefullt werden.)

§ 7 Abs. 2 WRFG: Keiner Bewilligung gemass diesem Gesetz bedarf der Abbruch, der aufgrund
einer rechtskraftigen behdrdlichen Verfligung oder im Interesse von 6ffentlichen Bauten und Anlagen
oder des gemeinnutzigen Wohnungsbaus erforderlich ist.

Liegt einer der Falle vor?
Ja, Abbruch aufgrund einer rechtskréaftigen behordlichen Verfligung.
Ja, Abbruch im Interesse von 6ffentlichen Bauten und Anlagen.
Ja, Abbruch aufgrund gemeinniitzigen Wohnungsbaus gemass § 8 WRSchV
Nein

Entsprechende Nachweise sind beizulegen.

§ 7 Abs. 3 WRFG: Vorbehaltlich der Einhaltung der nutzungsplanerischen Vorschriften zum
Wohnanteil kann die Abbruchbewilligung ausnahmsweise erteilt werden, wenn

a) der Ersatzneubau mindestens 20% mehr Wohnraum umfasst, sofern eine Aufstockung im
Bestand technisch nicht mdglich oder nach 6kologischen Kriterien auch unter Bericksichtigung
des Aspekts der grauen Energie nicht sinnvoll erscheint und der Ersatzneubau 6kologischen
Kriterien vollumfanglich entspricht,

b) der Ersatzbau mindestens 40% mehr Wohnraum umfasst, sofern die 6kologischen Kriterien
nicht erfullt werden,

¢) und die gesicherte Finanzierung nachgewiesen ist.

a) Technische Unmog- Wenn a) zutrifft sind Nachweise Uber die technische Unmdglichkeit der Aufstockung im Bestand

lichkeit der Auf-
stockung im
Bestand oder 6kolo-
gische Ineffizienz
der Aufstockung im
Bestand und 6kolo-

gische Effizienz sowie

mindestens 20%
mehr Wohnraum des
Ersatzneubaus

oder 6kologische Ineffizienz der Aufstockung im Bestand und 6kologische Effizienz des
Ersatzneubaus beizulegen. Der Ersatzneubau muss 20 % mehr Wohnraum als das abzubrechen-
de Gebaude aufweisen. Fir die Berechnung des Wohnraums ist auf die Bruttogeschossflache
(BGF) gemass § 8 des Bau- und Planungsgesetzes abzustellen. Die entsprechenden
Berechnungen («Bestand» und «Neuy) sind beizulegen.

Die 6kologischen Kriterien beurteilen sich gemass § 10 WRSchV wie folgt:

1 Die 6kologische Effizienz der Aufstockung sowie des Ersatzneubaus beurteilen sich in einer
Gesamtbetrachtung nach folgenden Kriterien:

a) Zertifikate fir nachhaltiges respektive 6kologisches und energieeffizientes Bauen;

b) Reduktion grauer Treibhausgasemissionen und Energie;
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Begriindung

b) Mindestens 40 %
mehr Wohnraum
des Ersatzneubaus

Begriindung

c) Und die gesicherte
Finanzierung
nachgewiesen ist.

Begriindung

In Zeiten der Woh-
nungsnot wird die
Ausnahmebewilligung
fiir den Abbruch von
Wohnraum nur erteilt,
wenn:

Die Abbruch-
bewilligung kann
auch in Zeiten der
Wohnungsnot erteilt
werden, wenn:

c) Verlangerung der Lebensdauer von Bauteilen und -materialien;
d) Wiederverwendung von Bauteilen und Einsatz von Recyclingmaterial;
e) Einsatz biogener Materialen als temporare Kohlenstoffspeicher.

Entsprechende Nachweise sind beizulegen.

Wenn b) zutrifft ist der Nachweis zu erbringen, dass der Ersatzneubau 40 % mehr Wohnraum
als das abzubrechende Gebaude aufweist. Fir die Berechnung des Wohnraums ist auf die
Bruttogeschossflache (BGF) gemass § 8 des Bau- und Planungsgesetzes abzustellen. Die
entsprechenden Berechnungen («Bestand» und «Neu») sind beizulegen.

Wenn c) zutrifft liegt ein gesicherter Finanzierungsnachweis vor. Dieser ist beizulegen.

Bitte Entsprechendes ankreuzen:
a) und c) liegen vor

b) und c) liegen vor

§ 7 Abs. 4 WRFG: In Zeiten der Wohnungsnot kann eine Ausnahmebewilligung gemass
Abs. 3 zudem nur erteilt werden, sofern die Kriterien von § 8a bis 8e WRFG erfiillt sind.

Bitte flllen Sie dazu das Formular der Wohnschutzkommission aus:
Link Formular WSK

§ 7 Abs. 5 WRFG: Die Abbruchbewilligung kann auch in Zeiten der Wohnungsnot erteilt werden,
wenn:

a) der zum Abbruch vorgesehene Wohnraum mit angemessenem Aufwand nicht erhalten
werden kann, es sei denn, dieser Aufwand ist auf eine offensichtliche Vernachlassigung
des Gebaudeunterhalts zurtickzuflhren;

= Begrindung geméss §§ 11 und 12 WRSchV im Textfeld auf Seite 3 notwendig

b) mit dem Ersatzbau mehrheitlich gewerblichen Zwecken dienende Raume oder
Verwaltungsrdume geschaffen werden sollen und die Voraussetzungen erfllt sind, eine
Zweckentfremdung der betroffenen Wohnradume zu bewilligen.

= Es ist zusatzlich das Formular «Zweckentfremdung von Wohnraum» (siehe Anhang A) zu
verwenden. Darin ist zu begriinden, warum eine Zweckentfremdung (und somit ein Abbruch)
bewilligt werden kann.
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www.wohnschutzkommission.bs.ch
www.bs.ch/dam/bs/formulare/170-109-zweckentfremdung-wohnungen.pdf
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Begriindung
Informationen zum Nachdem Sie das Formular ausgefiillt haben, bitten wir Sie, dieses auszudrucken. Senden Sie das
weiteren Vorgehen vollstdndige Baubegehren an: Bau- und Gastgewerbeinspektorat, Mlinsterplatz 11, Postfach,
4001 Basel.
Formular drucken Formular speichern Formular I6schen
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