
Sanierung der Gebäudehülle
mit dem GEAK Plus Bericht
Christina Sander | Referentin | GEAK Expertin, Architektin (FH) | 
11.06.2025



Überblick

Vortrag Bettingen _ Sanierung der Gebäudehülle Christina Sander I GEAK Expertin IWB | 11.06.2025 2

1. Einleitung

2. GEAK Plus allgemein

3. GEAK Plus_ Analyse IST-Zustand anhand eines Beispielobjektes

4. GEAK Plus_ Massnahmen: Varianten A-D

5. GEAK Plus_ Grobkosten und Wirtschaftlichkeit

6. Förderbeiträge Gebäudehülle AUE

7. Fazit



• Im Kanton Basel Stadt gibt es seit 2017 ein neues Energiegesetz

• Statt wie bisher primär auf Gas und Biogas zu setzen, verlagerte sich der Fokus ab 2017 zunehmend auf 
erneuerbare Energiequellen

• Öl- und Gasheizungen dürfen in Basel-Stadt (und vielen anderen Kantonen) grundsätzlich nicht mehr 1:1 
ersetzt werden => politischer Fokus liegt auf Fernwärme, Nahwärme, Wärmepumpen, Pelletheizung

• Bis 2037 (und später auch im übrigen Versorgungsgebiet) wird im Kanton Basel-Stadt das Gasnetz 
stufenweise zurückgebaut => Heizungsersatz unabdinglich

Einführung

Entwicklung innerhalb der IWB
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• Massiver Ausbau des Fernwärmenetzes in der Stadt Basel sowie Planung und Realisierung diverser 
Nahwärmeverbunde in der Schweiz

• Energetische Sanierungen sind politisch erwünscht

• Es gibt Auflagen und Pflichten für Immobilieneigentümer, aber auch ein stark ausgebautes 
Subventionssystem (Förderbeiträge) und Steuerabzüge

Einführung

Faktische Ausgestaltung
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Einführung

Bettingen
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Wärmelösung:
Erd- und Umweltwärme



Alle Gebäude vor 2000 
haben ein grosses 
Potenzial für energetische
Einsparungen!

Einleitung

Einfluss des Baujahres
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Als Richtschnur dient die Lebensdauertabelle des HEV

https://www.hev-schweiz.ch/vermieten/verwalten/lebensdauertabelle

z.B.: Fenster: 25 – 35 Jahre. Verbesserung der Wärmedämmung um Faktor 3!

z.B.: Fassade: 30 – 40 Jahre. Wärmedämmung statt Pinselsanierung. Verbesserung um Faktor 5!

z.B.: Schrägdach: 50 Jahre. Wärmedämmung zwischen und auf den Sparren. Verbesserung um Faktor 5!

z.B.: Kondensierender Gaskessel: 20 Jahre. Heizungsersatz auf erneuerbare Energie!

z.B.: Photovoltaikanlage: 20 – 30 Jahre. Eigene Stromproduktion!

Einleitung

Lebensdauer der Bauteile

Vortrag Bettingen _Sanierung der Gebäudehülle 7Christina Sander I GEAK Expertin IWB | 11.06.2025

https://www.hev-schweiz.ch/vermieten/verwalten/lebensdauertabelle


Gebäudehülle

• Boden, bzw. Kellerdecke
• Dach, bzw. Estrichboden
• Fenster und Türen
• Aussenwände

Haustechnik

• Heizungsersatz
• Lüftungsgeräte
• Mit Wärmerückgewinnung

Einleitung

Einsparpotenziale
Wärmeverluste
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Thermische
Gebäudehülle
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www.geak.ch



• Energie sparen durch Dämmmassnahmen (Gebäudehülle)

• Energie sparen durch verbesserte Effizienz (Haustechnik)

• Eigene Stromproduktion mit Photovoltaik

Alle diese Punkte werden massgeschneidert 
auf das betreffende Gebäude, im GEAK Plus analysiert.

G Gebäude
E Energie
A Ausweis
K der Kantone
Plus Beratungsbericht mit Vorgehensempfehlung

 schweizweit einheitlich (EnDK)

www.iwb.angebote/produkte/gebaeudeanalyse

GEAK Plus

Energetisch fit fürs Eigenheim – wir zeigen wie:
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GEAK Plus

Energetisch fit fürs Eigenheim – wir zeigen wie:
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Modernster Neubaustandard bezüglich  
Gebäudehülle und Gebäudetechnik. Einsatz  
erneuerbarer Energien hilft mit.

Weitgehende Altbausanierung, jedoch 
mit  deutlichen Lücken oder ohne den 
Einsatz  von erneuerbarer Energie.

Gebäude, die nicht oder nur teilweise
gedämmt wurden.  Einsatz einzelner 
neuer Haustechnik Komponenten.

Detaillierte Beschreibung der Merkmale bezüglich der GEAK Klassen
https://www.geak.ch/de/der-geak/die-energieetikette/

> 60% der besteh. Gebäude
befinden sich in den Klassen 
E - F bzg. Gebäudehüllenqualität



GEAK Plus

Energetisch fit fürs Eigenheim – Sanierung der Gebäudehülle

Vortrag Bettingen _Sanierung der Gebäudehülle 12Christina Sander I GEAK Expertin IWB | 11.06.2025



GEAK Plus

Energetisch fit fürs Eigenheim – Sanierung der Gebäudehülle
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IST-Zustand _ Haus in BL von 1804
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IST–Zustand 
und Beurteilung

jährliche Wärmeverluste jährlicher Energie-
verbrauch
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IST-Zustand Vorschlag Massnahme
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Bauteil Beschreibung Mögliche Verbesserung

IST-Zustand
Vorschlag Massnahme
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Bauteil Beschreibung Mögliche Verbesserung

IST-Zustand Vorschlag Massnahme
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IST-Zustand Vorschlag Massnahme

Bauteil Beschreibung Mögliche Verbesserung
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Variantenvergleich Variante A: 
Fensterersatz + Kellerdeckendämmung 
+ Aussenwand zum Zwischenbau 
dämmen

Variante B: 
Variante A + PV Anlage + 
Einzelraumlüftung

Variante C: 
Variante B + Dachdämmung Eckhaus +
Fenstersatz im Zwischenbau

Variante D: 
Variante C + Dämmputz Eckhaus
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Wärmeverluste
pro Bauteil

IST-Zustand
Var. A: Fensterersatz + Kellerdeckendämmung
Var. B: Var. A + PV Anlage + Einzelraumlüftung
Var. C: Var. B + Dachdämmung (Eckhaus)
Var. D: Var. C + Dämmputz (Eckhaus)
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Verbrauch

IST-Zustand
Var. A: Fensterersatz + Kellerdeckendämmung
Var. B: Var. A + PV Anlage + Einzelraumlüftung
Var. C: Var. B + Dachdämmung (Eckhaus)
Var. D: Var. C + Dämmputz (Eckhaus)
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Grobkosten
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Grobkosten
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Investitionskosten
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Wirtschaftlichkeits-
berechnung
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Gebäude Baujahr vor 2000

Beiträge an die energetische Sanierung der 
Gebäudehülle (Dach, Fassade, Fenster, Kellerdecke 
etc.) erhalten Sie nur für Gebäude mit Baujahr vor 
2000.

GEAK Plus Pflicht bei Förderbeiträgen > 10`000 Fr.

> Infos unter Amt für Umwelt- und Energie, Basel
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Förderbeiträge für die Gebäudehülle

Einzelbauteilsanierung
Wärmedämmung Fassade, Dach, Wand und Boden gegen Erdreich sowie Fenster

GEAK Plus
Beiträge für Einfamilien- und Mehrfamilienhäuser

Gesamtsanierungsbonus
Bonus Gebäudehülleneffizienz

Gesamtsanierung mit Minergie
Umfassende Gesamtsanierung mit Minergie-Zertifikat ohne Etappierung

Alle Förderanträge 
vor Baubeginn 
einreichen !
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F a z i t _ ein GEAK Plus lohnt sich immer, denn:

Sie erfahren mehr über den IST-Zustand des Gebäudes

Sie wissen, wo die Schwachstellen am Gebäude sind

Sie erhalten bis zu fünf Massnahmenvorschläge

Sie bekommen eine grobe Schätzung für die Kosten

Sie wissen wo Ihr Gebäude nach der Sanierung steht



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Haben Sie noch Fragen ? 
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Einzelbauteil-
sanierung
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GEAK Plus

+ Aktion 500 Fr
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Gesamtsanierungsbonus

Bonus
Gebäudehülleneffizienz
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Schritt für Schritt zum
Gesamtsanierungsbonus
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Gesamtsanierung mit Minergie
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