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HOCHHAUSER IN BASEL

EINFUHRUNG

EINFUHRUNG

Seit den neunziger Jahren werden wieder vermehrt Wohn- und Biirohochhduser geplant. Das vor-
liegende Hochhauskonzept zeigt auf, auf welcher gesamtstadtischen Grundlage einzelne Vorhaben
entwickelt und in der Bewilligungspraxis gepriift werden. Es soll nun als Richtlinie fiir kiinftige
Entwicklungen dienen.

Seit den neunziger Jahren lasst sich ein genereller Trend beobachten: Besonders im urbanen Kontext
werden wieder vermehrt Biiro- und Wohnhochhduser geplant und gebaut. Dabei steht bei Wohnhoch-
hausern nicht die Bewaltigung der Wohnungsnot im Vordergrund, sondern die Bereitstellung eines
Angebots an Wohnraum fiir eine wachsende Gruppe von Menschen, die gerne in der Stadt leben. Auch
der Bedarf an Blirohochhausern nimmt aufgrund des wirtschaftlichen Wandels zu.

Das vorliegende Hochhauskonzept ist das Resultat einer langer wahrenden, vertieften Beschaftigung
mit dem Thema, seitdem sich der generelle Trend zum Hochhausbau abzeichnete. Die Stadt Basel ist
keine Stadt, deren Konzeption wesentlich iber den Hochhausbau definiert ist; dennoch lassen sich im
geschichtlichen Kontext verschiedene Tendenzen ableiten.

Hochhduser pragen das Stadtbild und sind besondere, identitatsstiftende Merkmale im Stadtgefiige.
Das vorliegende Hochhauskonzept erlautert die stadtebaulichen Prinzipien fir Hochhausgebiete und
Hochhauser. Es dient der Qualitatssicherung und der verfahrensmassigen Anleitung fiir die kiinftige
Planung und Errichtung von Hochh&usern.

WOHNHOCHHAUS
HECHTLIACKER (1963)

LONZA-HOCHHAUS (1962)

ST. ANTONIUSKIRCHE (1931)

EINFUHRUNG HOCHHAUSER IN BASEL

AUS PLANERISCHER SICHT WURDEN HOCHHAUSER IN BASEL BIS ANHIN EHER ALS EIN-
ZELFALLE DENN ALS TEIL EINER STRATEGIE BEHANDELT. DIE BEZEICHNUNG VON HOCH-
HAUSGEBIETEN ODER ENTSPRECHENDEN POTENZIALEN DIENT FOLGENDEN UBERGE-
ORDNETEN ZIELSETZUNGEN:

- Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots mit guten Aussichtslagen

- Unterstiitzung der Zentrumsbildung an gut erschlossenen und stark frequentierten Orten

- Schaffung von Expansionsraum und Verdichtungspotenzial in wirtschaftlichen Schwerpunktgebieten
- Strukturierung von Stadtentwicklungsgebieten und Unterstiitzung von Transformationsprozessen

Das Hochhauskonzept steht im Zusammenhang mit entsprechenden Planungsmassnahmen der Zo-
nenplanrevision und wird zusammen mit dieser als erlduternder Bestandteil der Planauflage einer
breiten Offentlichkeit prasentiert.

DAS POTENZIAL FUR VERTIKALE VERDICHTUNGEN IST ALSO BESTANDTEIL EINER
STADTISCHEN STRATEGIE, WELCHE DIE KERNSTADT DES AGGLOMERATIONSRAUMS
STARKEN SOLL.
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HOCHHAUSKONZEPT

WOHNHOCHHAUSER
ZIELE ENTENWEID (1951)

BANK FUR INTERNATIONALEN
ZAHLUNGSAUSGLEICH (BIZ) (1977)

Das Hochhauskonzept zeigt Gebiete auf, die fiir den Bau von Hochhausern geeignet sind oder Po-
tenziale bieten, und formuliert Anforderungen an Hochhauser. Es dient als Grundlage bei der Beur-
teilung von Hochhausprojekten und richtet sich damit an Behorden, Kommissionen und Projektie-
rende.

Fir den Begriff «<Hochhaus» gibt es keine allgemeingiiltige Definition, weder beziiglich der Dimensi- ieiiiE

onierung noch beziiglich gestalterischer Kriterien. Auch das Bau- und Planungsgesetz des Kantons
Basel-Stadt regelt den Begriff nicht naher. Gemeinhin wird die Bezeichnung «Hochhaus» - abgeleitet
aus feuerpolizeilichen Uberlegungen - bei Gebauden ab 25 Metern Hohe verwendet. Die Wahrneh-
mung, ob ein Gebdude ein Hochhaus ist, hangt unter anderem von den Gebaudehdohen in der unmit-
telbaren Umgebung ab. Hochhauser zeichnen sich durch eine sichtbare Mehrhéhe im Vergleich mit
der Umgebung ab. Hochhauser sind jedoch nur eine Teilmenge hoherer Bauten. Als tibergeordnetes
stadtebauliches Ordnungselement pragen sie zusammen mit anderen hohen Bauten - wie zum Bei-
spiel Industrie- oder Sakralbauten - den Stadthorizont.

Das Thema gewinnt in Basel wie auch in anderen Grossstadten zunehmend an Aktualitat.

Dass Hochhauser wieder aktuell sind, hat mehrere Griinde. Zum einen zeichnet sich mit der Individu-
alisierung der Wohnformen eine neue Nachfrage ab, die spezielle Wohnformen an urbanen Lagen mit
stadtischen Angeboten bevorzugt. Zum anderen zeigen sich im Rahmen der Konzentrationsprozesse
von Unternehmen und als Zeichen der Metropolitanisierung vertikale Tendenzen. Hochhauser sind
auch wieder ein Thema in Transformationsprozessen und Stadtentwicklungsgebieten.

Nicht zuletzt hat der Hochhausbau ein hohes stadtebauliches Potenzial, das die Innenentwicklung

einer Stadt und ihre Auspragung wesentlich unterstiitzen kann.

Vertikale Bauten verdeutlichen Stadtstrukturen, geografische Situationen und Verbindungen und ver-

bessern die Lesbarkeit des Stadtkdrpers. Die vertikale Verdichtung lasst Nutzflache mit wenig Boden-

verbrauch entstehen. Bei einer hervorragenden Gestaltung tragen Hochhauser auch zur Identifikati-

on mit der Stadt bei und bilden neue Wahrzeichen. CIBA-HOCHHAUS (1966)
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VON DER PFALZ

HOCHHAUSKONZEPT

ZWECK

Das Hochhauskonzept steht als Richtlinie neben den gesetzlichen Bestimmungen des bestehenden
Bau- und Planungsrechts. Es soll insbesondere mehr Sicherheit fiir die Planung schaffen.

Das Hochhauskonzept zeigt Gebiete auf, wo Hochh&user aufgrund von iibergeordneten Uberlegungen
maoglich sind und im Rahmen weiterer Planungen eingebunden werden kdnnen. Im dicht besiedelten
stadtischen Raum der Stadt Basel bestehen allerdings nur eingeschrankte Potenziale. Gebiete mit
intakten Bebauungs- und Quartierstrukturen sind generell weniger oder gar nicht geeignet. Dort
missen auf den Ort bezogene stédtebauliche Uberlegungen nachweisen, ob und inwiefern ein Abwei-
chen von der Regelbauweise maglich ist.

Das Konzept zeigt Potenziale fiir Entwicklungen des Hochhausbaus im gesamtstadtischen Kontext
auf. In diesem Sinn sollen Hochhausprojekte nicht einer einzelfallweisen Betrachtung lberlassen,
sondern aus iibergeordneten Uberlegungen entwickelt werden. Mit der Definition von Anforderungen
an den Hochhausbau wird der Ermessensspielraum zugunsten qualitativer Aspekte eingegrenzt. Mit
der nun vorliegenden Richtlinie wird die Planungssicherheit erheblich verbessert.

VORGEHEN

Bei Planungsabsichten fiir ein Hochhausprojekt ist ein friiher Einbezug der Behorden unabdingbar.
Planungsrechtlich schafft erst ein Bebauungsplan die Voraussetzung fiir ein Hochhausprojekt.
Abgestitzt auf das Hochhauskonzept ist mit einem Bebauungsplan die Bewilligung fiir ein Hoch-
hausprojekt einzuholen. Dem Grossen Rat wird der Bebauungsplan zum referendumsfahigen Be-
schluss vorgelegt. Dieses Vorgehen stellt ein demokratisches Verfahren und damit die Mitwirkung der
Bevdlkerung sicher. In Industriezonen sind Hochhauser bis zu einer Hohe von 40 Metern ohne Bebau-
ungsplanverfahren weiterhin erlaubt. Mit dem Bebauungsplan kann von der Regelbauweise abgewi-
chen werden. Er gewahrleistet zudem, dass erhchte Anforderungen an die Gestaltung des Gebaudes
und der Umgebung eingehalten werden. Zur Qualitatssicherung von Hochhausprojekten sind Aus-
wahlverfahren wie Wettbewerbe oder Varianzverfahren notwendig. Nur in besonderen Fallen darf da-
von abgewichen werden.

VON DER MITTLEREN BRUCKE

HOCHHAUSKONZEPT HOCHHAUSER IN BASEL

VON DER CLARASTRASSE

PLANUNGSGRUNDSATZE

Planung und Projektierung miissen hohen Qualitatsanspriichen geniigen, wenn sich Hochhauser
als stadtebauliche Sonderform legitimieren wollen.

ES GELTEN FOLGENDE PLANUNGSGRUNDSATZE:
—> Hochhauser brauchen einen durch den Grossen Rat zu genehmigenden Bebauungsplan. Ausge-
nommen sind Gebaude bis 40 Meter in den Industriezonen.

— Hochhausgebiete unterstehen einer gesamtheitlichen Planungspflicht. Zur Sicherstellung nachhal-
tiger und qualitativ hochwertiger Lésungen sind komplexere Planungsprozesse erforderlich, bei denen
Testplanungen, Wettbewerbsverfahren und mehrphasige Bebauungsplane zur Anwendung gelangen.

— Die Bewilligung eines Hochhauses setzt in der Regel ein Varianzverfahren (Wettbewerbsverfahren)
voraus. Neben der Eignung des Standorts im stadtebaulichen Kontext, der hohen Qualitat der Bauten
und der Minimierung des Schattenwurfs durch eine gute Platzierung gilt zusatzlich, dass Hochhauser
- mit dem offentlichen Verkehr sehr gut erreichbar und mit dem Langsamverkehr gut erschlossen sind
- im Einzugsbereich von Hochleistungs- und Hauptverkehrsstrassen liegen

- innovative Lésungen integrieren (Energieeffizienz)

- zusatzliche Grin- und Freirdume ermaglichen
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HOCHHAUSKONZEPT

STADTEBAULICHE PRINZIPIEN

Nicht iiberall stehen Hochhduser am rechten Platz. Die stdadtebaulichen Prinzipien zeigen geeig-
nete Standorte und Lagen auf.

— AKZENTUIERUNG GLEISRAUM Der keilférmige Gleisraum ostlich des Bahnhofs SBB mit seinen
Verkehrsstrangen bildet das Hauptportal in die Stadt. Aufgrund der hervorragenden Erschliessungs-

qualitat sind die Voraussetzungen fiir Verdichtungen ideal. Nebst horizontalen sollen auch vertikale Ver-
dichtungen die verschiedenen Randgebiete entlang dem Gleisraum strukturieren und akzentuieren.

— AKZENTUIERUNG FLUSSRAUM Der Rhein bildet mit seinen Uferkanten eine topografische
Vorzugslage, die sich mitten durch das Stadtgebiet zieht. An geeigneten Lagen mit hervorragender
Aussicht dirfen diese Potenziale ausgeschopft werden. Hochhauser an Briickenkopfen heben wich-
tige Verbindungsachsen hervor und bilden geografische Bezugspunkte.

—> PUNKTUELLE AKZENTUIERUNG Stadtebaulich bietet der Hochhausbau Chancen zur Gliede-
rung des um den alten Stadtkern entstandenen Siedlungsgebiets. Mit der Zeichensetzung entstehen
Orientierungshilfen in der Stadt, die bei guter Gestaltung einen wichtigen Beitrag zur Identifikation
leisten. Stadteingange konnen mit Torbildungen verdeutlicht und wichtige Verbindungsachsen mit
Merkzeichen akzentuiert werden.

- VERDICHTUNGSZENTREN UM BAHNHOFE Der Bahnhof SBB, der Badische Bahnhof und der
Bahnhof St. Johann sind wichtige Verkehrsdrehscheiben. Diese stark frequentierten Orte sollen verdich-
tete Quartier- und Stadtzentren bilden. Mit punktuellen Verdichtungen konnen diese Lagen stadtebau-
lich akzentuiert und ihre gute Erschliessung kann optimal genutzt werden.

—> KONZENTRATION IN HOCHHAUSGRUPPEN IN FIRMENAREALEN In einigen Firmenarealen
haben sich Hochhauscluster gebildet. Mit dem Wandel von der industriellen Produktion zur For-
schungs- und Verwaltungstatigkeit kommt dem Hochhaus als Bedeutungstrager dieses Transforma-
tionsprozesses nach aussen eine neue Bedeutung zu. Zur Starkung der schwerpunktmassigen Stand-
ortentwicklung ist eine Konzentration von Hochhausern moglich.

HOCHHAUSKONZEPT HOCHHAUSER IN BASEL

= Akzentuierung Flussraum und Briickenkdpfe

= Akzentuierung Gleisraum und Tore
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2\/°P tuelle Akzentuierung

- VERDICHTUNG IM BESTAND VON WOHNHOCHHAUSERN Bei bestehenden Wohnhochhaus-
gruppen sind zur inneren Verdichtung erganzende Hochhauser zulassig. Die erganzten Hochhaus-
gruppierungen sollen insgesamt Qualitatsverbesserungen mit sich bringen.

— STRUKTURIERUNG IN STADTENTWICKLUNGSGEBIETEN Stadtentwicklungsgebiete sind oft
durch heterogene Bebauungen, Gross- und Sonderformen gepragt. Sie eignen sich damit auch fir
weitere markante Gebaudeformen. In solchen Gebieten setzen markante Gebaude Zeichen in Bezug
auf den bestehenden Stadtkdrper, die die Lesbarkeit unterstiitzen. Je nach Situation kénnen Hoch-
hauser diese Gebiete als Einzelbauten, in Gruppen oder als Grossformen neu strukturieren. ->
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ANFORDERUNGEN AN HOCHHAUSER

Hochhauser sind pragende stadtebauliche Elemente. An sie werden im Vergleich zur Regelbauweise
erhohte Anforderungen gestellt, die friihzeitig im Planungs- und Bauprozess zu beriicksichtigen sind.

STADTEBAU

—> Hochhauser missen sich in der Gesamtwirkung sowie Gestaltung stadtebaulich hervorragend ein-
ordnen.

— Das Erscheinungsbild von Hochhausern ist in jeder Hinsicht (Proportionen, Fassaden, Materiali-
sierung, Gliederung) hervorragend zu gestalten.

— Hochhéauser sollen dem neuesten Stand der Technik entsprechen und als moglichst energieeffi-
ziente Gebaude betrieben werden.

NUTZUNG

—> Inden Mischgebieten und an urbanen Lagen sollen das Mischverhaltnis von Wohnen und Arbeiten
beibehalten und das Potenzial fir unterschiedliche Wohnformen genutzt werden.

—> An larmbelasteten Lagen muss der erforderliche Schutz vor Larmimmissionen zur Sicherung der
Wohnqualitat getroffen werden.

VERKEHR
— Als Voraussetzung fiir den Hochhausbau muss die Leistungsfahigkeit der lokalen Verkehrssysteme
erwiesen oder in Bezug auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen verbesserungsfahig sein.

GRUN- UND FREIRAUM

— Hochhauser sollen hinsichtlich des Umfelds zu einem Gewinn an Freiflachen fihren, die eine
stadtebaulich gute Einordnung unterstiitzen. Die Flachen kénnen offentlich sein.

— Wenn moglich sollen Freiflachen als Griinanlagen angelegt werden, um die Siedlungsdkologie
zu unterstutzen.

SCHATTENWURF

Hochhauser diirfen Nachbarliegenschaften nicht so beschatten, dass deren Wohnqualitat beein-
trachtigt wird. Massgeblich ist der 2-Stunden-Schatten.

— Grundsatzlich gilt die Regel des 2-Stunden-Schattens bei mittlerem Sonnenstand: Die Fassade
einer Nachbarliegenschaft darf zur Tagundnachtgleiche (22./23. September, 19.-21. Marz) nie langer
als zwei Stunden durch ein Hochhaus verschattet werden.

—> In zentral gelegenen Mischgebieten kann minimal von der Regel abgewichen werden, wenn das
offentliche Interesse tberwiegt. Dies fihrt zur Reduktion des Wohnanteils.

— Wenn keine Wohnnutzung betroffen und geplant ist, darf von der 2-Stunden-Regel abgewichen
werden, sofern die Lage fiir Hochhduser geeignet ist und ein grosses Interesse an stadtebaulicher
Verdichtung besteht. In den Entwicklungsgebieten miissen dabei kiinftige Nutzungsoptionen in lang-
fristigen Transformationsprozessen bericksichtigt werden. ->
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HOCHHAUSKONZEPT

EIGNUNGSGEBIETE

Nicht alle Gebiete der Stadt Basel eignen sich gleichermassen fiir den Hochhausbau. Deshalb wur-
den verschiedene Gebietstypen fiir Hochhauser entwickelt.

Hochhauser sind wichtige Gebaudeformen einer stadtisch ausgerichteten Struktur. Unter dem Vor-
zeichen des Metropolitanraums von Basel sind tbergreifende Entwicklungen, die sich auf struktu-
relle und stadtebauliche Uberlegungen stiitzen, generell wiinschenswert. Raumliche Phanomene

machen nicht Halt vor Strukturgrenzen.

Die Zuordnung der Gebiete bezieht sich generell nur auf das Stadtgebiet. In Abhangigkeit von der
stadtraumlichen Situation, den Voraussetzungen der Erschliessung und von Schutziiberlegungen
eignen sich die Stadtgebiete in unterschiedlichem Mass fiir den Hochhausbau. In einzelnen Gebieten
bestehen gute Voraussetzungen, wobei Anordnung, Nutzungsmass und Ausgestaltung in weiteren
Verfahren zu plausibilisieren sind. Auch in diesen Gebieten werden die lblichen planungsrechtlichen
Verfahren angewendet.

FUR DEN HOCHHAUSBAU GEEIGNET

— Gebiete um die Bahnhofe SBB und St. Johann sowie Areale in Gleisnahe, die als Baugebiet gelten.
Sie erfillen die Kriterien einer zentralen und gut erschlossenen Lage und bilden siedlungsstruktu-
relle Schwerpunkte, deren Bedeutung durch den Hochhausbau gestarkt werden kann. Ausgehend von
der stadtraumlichen Situation kénnen markante Hochhauser in Abstimmung mit anderen markanten
Bauten in Betracht gezogen werden und in linearer Anordnung den Gleisraum betonen.

— Gebiete und Areale mit verstarkten wirtschaftlichen Tatigkeiten oder offentlichen Einrichtungen
(Spital- oder Universitatsstandorte). In diesen durch Grossbauten vorgepragten Gebieten kénnen wei-
tere Verdichtungen mit Grossformen und Hochhausern erfolgen. In klar umgrenzten Bereichen soll
die Anordnung eines oder mehrerer Hochhauser abgestimmt auf die stadtraumliche Situation des
Umfelds madglich sein. Die Entwicklung in der Vertikalen schafft den notwendigen Expansionsraum
fur Unternehmen und 6ffentliche Einrichtungen.

— Gebiete, die in grosserem Umfang neuen Wohn- und Lebensraum in und um die Stadt Basel
schaffen, wie beispielsweise das Stadterweiterungsgebiet Ost. Stadtebauliche Studien haben deren
Eignung fir den Hochhausbau bestatigt.

FUR DEN HOCHHAUSBAU POTENZIELL GEEIGNET

- Gebiete mit Logistikinfrastruktur (Bahn- und Hafenareale) und guten Anschliisse an das iiberge-
ordnete Strassennetz, die zurzeit noch schwach genutzt sind. Sofern technische und logistische Neu-
erungen diese Flachen freispielen, ist das Potenzial fir den Hochhausbau im Rahmen grdosserer Ver-
anderungsprozesse zu priifen.

— In einzelnen Gebieten bestehen zwar positive Voraussetzungen fiir das Bauen von Hochhausern,
doch sind diese noch nicht erhartet und daher in kiinftigen Prozessen naher zu prifen.

GEEIGNETE GEBIETE
Lineare Anordnung entlang
Gleis- und Flussraumen

GEEIGNETE GEBIETE
Gruppierte Anordnung in
Industriearealen und Arealen
mit 6ffentlicher Nutzung

POTENZIELL GEEIGNETE GEBIETE

HOCHHAUSKONZEPT HOCHHAUSER IN BASEL
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DIE WICHTIGSTEN EIGNUNGSKRITERIEN ZUR BEZEICHNUNG VON HOCHHAUS- UND
POTENZIALGEBIETEN:

- Verkehrsdrehscheiben, gut erschlossene und stark frequentierte Gebiete (Zentren)

- Stadtentwicklungsgebiete und Transformationsgebiete mit Potenzial fiir vertikale Verdichtungen
- Schwerpunktmadssige Standortentwicklung mit Clusterbildung zur Konzentration der Verdichtungen
- Vertikale Verdichtung im Bestand von Hochhausgruppen

-> Raumliche Beziige zu Gleis- und Flussraumen mit entsprechender Anordnung von Hochhausern

UNGEEIGNET FUR DEN HOCHHAUSBAU

— Gebiete mit einer am Bestand orientierten Ausgangslage. Aus Schutziiberlegungen wird der Hoch-
hausbau hier eingeschrankt. Es handelt sich einerseits um die geméass Zonenplan ausgeschiedenen
Schutz- und Schonzonen und ihr Umfeld, anderseits um Quartierstrukturen, die generell weniger dicht
und eher offen gebaut sind. Die Massstablichkeit des Siedlungsbilds soll weitgehend erhalten bleiben.
— Inden Ubrigen Gebieten der Stadt Basel ist der Hochhausbau unter Beriicksichtigung des Erhalts
typischer Quartierstrukturen, wie zum Beispiel der Blockrandbebauung, stark eingeschrankt und un-
terliegt situativen Untersuchungen. Hochhauser mit Fernwirkung sind hier nicht erwiinscht.
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KURZABRISS
GESCHICHTE

KURZABRISS GESCHICHTE

HOHE BAUWERKE UND DIE ANFANGE DES HOCHHAUSBAUS

Seit je leisten sich Menschen und Gesellschaften aufwandige hohe Bauwerke fiir unterschiedliche
Zwecke.

Neben Befestigungs- und Wehrtiirmen zur besseren Verteidigung entstanden im Mittelalter auch Turm-
bauten, die wie zum Beispiel die Geschlechtertiirme in der Toskana den Bedeutungszuwachs einer Fa-
milie illustrierten. Tirme wurden jedoch nicht nur in der weltlichen Gesellschaft als Bedeutungs-
trager benutzt. Die Geschichte der europaischen Stadt zeigt exemplarisch, wie sich geistliche und welt-
liche Machte den Stadtebau und die Dominanz von Bauten zu Eigen machten. Das Zusammenspiel von
Stadtebau und Einzelbauwerk lasst sich in Basel am Beispiel der Sakralbauten des Mittelalters noch
heute nachvollziehen. Die gotischen Kirchen Miinster, St. Martin, St. Peter und St. Leonhard wurden so
im Stadtgrundriss positioniert, dass sich langs den Hangkanten des Birsigtals jeweils zwei Kirchen
ziemlich genau gegeniiberstehen. Damit war die mittelalterliche Stadt mit den Kirchtiirmen in ihrer
Ausdehnung weithin sichtbar, was auch die Bedeutung der damals zweitgréssten Schweizer Stadt zum
Ausdruck brachte.

Das Miinster auf dem Miinsterhiigel, zahlreiche Kirchen und einige Stadttore der alten Befesti-
gungsanlagen pragen heute noch das Stadtbild der kompakten historischen Altstadt, das vom
Rheinufer aus gut erkennbar ist.

Mit der einsetzenden Industrialisierung im 19. Jahrhundert wurden die Befestigungsanlagen geschleift
und der Prozess der Stadterweiterung begann. So verschwanden einige der historischen Anlagen aus
dem Stadtbild. In den Befestigungsgraben wurden die Hauptverbindungsachsen der Stadterweiterung,
die Ringstrassen, in Verbindung mit den Ausfallachsen angelegt. Die grossziligig angelegten Strassen-
zlige mit angelagerten Pldtzen und Parken und den verbliebenen Stadttoren bilden heute noch pra-
gende Strukturmerkmale im Stadtkorper.

Wahrend der Industrialisierung entstanden die ersten Fabrikkamine auf den Arealen der che-
mischen Industrie und verénderten den Stadthorizont.

Die Mechanisierung von Herstellungsprozessen bildete den Hintergrund fir die Entstehung der che-
mischen und pharmazeutischen Industrie, die sich am Rheinknie gegen Ende des 19. Jahrhunderts
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festsetzte. Befanden sich die Areale mit den damaligen Fabrikanlagen und -kaminen noch auf aus-
gedehnten Feldern an den Stadtrandern, sind sie mittlerweile in stadtische Strukturen eingewach-
sen. Heute dominieren modernste Gebaude die Areale der global tatigen Unternehmen.

Mit der Entwicklung der Binnenschifffahrt und der Anlage des Rheinhafens pragten die ersten gros-
sen Siloanlagen den Stadthorizont.

Schon in den dreissiger Jahren des 20. Jahrhunderts wurden im Basler Rheinhafen mehr als eine
Million Tonnen Guter umgeschlagen. Die Zwischenlagerung der Massengiiter erforderte den Bau gros-
ser Siloanlagen, die heute noch existieren. Die Menge der umgesetzten Giiter stieg, sodass laufend
neue Siloanlagen notig wurden. Die zweckgebundenen, iiberaus hohen Bauwerke im Norden von Basel
sind typische Merkmale im Basler Stadthorizont.

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts entstand mit dem Einsatz von Stahl und Eisenbeton sowie mit der
Erfindung des Aufzugs das moderne Hochhaus als eigenstandiger Gebaudetyp.

Der neue Bautypus setzte sich vor allem mit dem wirtschaftlichen Aufschwung in den Grossstadten
Nordamerikas durch. In Chicago und New York entbrannte ein eigentlicher Wettstreit um das hochste
Gebaude, was zu einer entsprechenden Entwicklung der Stadtsilhouette fiihrte.

Trotz der technischen Méglichkeiten blieb der Hochhausbau in Europa bis in die Mitte des 20. Jahrhun-
derts marginal. Erst mit der Propagierung des Prinzips des «offenen Stadtebaus» setzte er auch in
Europa ein. So wurden in den dreissiger Jahren von der funktionalistischen Moderne beim Bau neuer
Quartiere Forderungen erhoben wie die Trennung der Funktionen Arbeiten und Wohnen, mehr Licht
und Luft fir die Wohnungen sowie ausreichend Griinraum. Grossraumig gesteuerte Planungen nach
dem Prinzip des offenen Stadtebaus wurden als neue Losungen propagiert. Diese Vorstellungen waren
auch als Gegenreaktion auf die stadtebaulich mangelhaft gesteuerte Industrialisierung entstanden,
die in den Grosstadten zu prekaren Wohnverhaltnissen geflihrt hatte. Als gross angelegte Sanierungs-
massnahme sollte der Hochhausbau in Europa zum Markenzeichen der modernen Stadt werden.
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DER HOCHHAUSBAU IM 20. JAHRHUNDERT

Die stadtebauliche Konzeption der Stadt Basel wurde durch den Hochhausbau kaum gepragt. Die
Geschichte des Hochhausbaus geht auf die ersten baulichen Entwicklungen ab Beginn der fiinfziger
Jahre zuriick.

Bis Mitte des letzten Jahrhunderts waren In Basel gerade einmal zwei Hochhduser gebaut worden:
das Biirgerspital und das Turmhaus am Aeschenplatz. Der Standort dieser ersten Hochhauser in
Basel wurde nicht aus einem lbergeordneten stadtebaulichen Konzept heraus gewahlt. Vielmehr ga-
ben die Verfligharkeit des Baulands und die Lage den Ausschlag. Ein eigentlicher Entwicklungsschub
im Hochhausbau setzte erst in den filinfziger Jahren ein.

Wohnhochhauser wurden in den fiinfziger bis siebziger Jahren vor allem an den Stadtrandern, hau-
fig in Zweier- oder Dreiergruppen und mit attraktiver Aussicht ins Griine gebaut.

Zu den ersten Wohnhochhdusern in der Schweiz zahlen die Anfang der flinfziger Jahre erbauten
Wohnhochhauser Entenweid, die am damaligen Stadtrand aufgrund der guten Aussichtslage im Kan-
nenfeldpark errichtet wurden. Mit dem gleichen Hintergrund wurden drei Wohnhochhauser am Rand
des Jakobsbergs auf dem Hechtliacker geplant - allerdings wurde nur eines davon realisiert. Weitere
Beispiele finden sich im Lehenmattquartier, im Schoren und im Rankhof.

In respektvollem Abstand zum historischen Stadtkern und unter Nutzung von Aussichtslagen ent-
standen so die ersten Wohnhochhauser. Ihre Héhe war massgeblich durch die Anwendung einer 6ko-
nomischen Bauweise bestimmt. Die damalige Backsteinbautechnik erreichte ihre maximale Belast-
barkeit bei etwa 13 Geschossen.

Geschéftshochhauser wurden zu Beginn der fiinfziger Jahre an zentralen Lagen an gut sichtbaren
Strassenachsen und Platzen als Zeichen einer prosperierenden Geschaftsinnenstadt errichtet.

Anfang der flinfziger Jahre wurde mit dem Hochhaus an der Heuwaage das erste Geschaftshochhaus
an zentraler Lage erbaut. Es riickte bereits so dicht an die Altstadt heran, dass dies eine Kontroverse
um den Schutz der Innenstadt ausldste. Als weiteres Beispiel fiir ein reines Biirohochhaus markiert
das Lonza-Gebdude aus den sechziger Jahren den Eingang zur Innenstadt. Von der Verkehrsdreh-
scheibe des Bahnhofs SBB entlang der Strassenachse bis zum Aeschenplatz wurden ebenfalls zahl-
reiche Geschaftshochhauser errichtet. Ein prominentes Beispiel aus den siebziger Jahren ist das
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Geb&ude der Bank fiir Internationalen Zahlungsausgleich (BIZ) mit einer Héhe von 70 Metern, das
urspriinglich sogar 84 Meter hoch geplant war.

Auch die chemische Industrie zeichnete ihre Firmensitze in den sechziger Jahren mit markanten
Hochhdusern aus.

Anfang der sechziger Jahre entstanden die ersten Hochhauser als Kennzeichen der Firmensitze be-
deutender Grossunternehmen. In rascher Folge entstanden nacheinander das Hochhaus der F. Hoff-
mann-La Roche, das Lonza-Hochhaus, das Geigy- und das Ciba-Hochhaus.

Innerhalb der Firmenareale entstanden im Lauf der Zeit weitere Produktionsbauten und technische
Anlagen, was die Dominanz der damaligen Kennzeichen reduzierte. Die Entwicklung fiihrte zu eigent-
lichen «Hochhausclustern».

Aus verschiedenen Griinden begegnete man dem Hochhaus ab Mitte der siebziger Jahre zunehmend
kritisch. Die Ablehnung richtete sich vor allem gegen den standardisierten Typ des Wohnhochhauses.
Die Olkrise 1973/74 und ein wachsendes Verstandnis fiir Umweltanliegen, gepaart mit einer gesell-
schaftlichen Kritik am Hochhaus, fliihrten zum Ende dieser Phase von Hochhausbauten. Die starke
Trennung der Funktionen Arbeiten und Wohnen hatte zu monostrukturierten Gebieten gefiihrt, deren
Lebensqualitat unbefriedigend war und die auch mehr Verkehr verursachten. Diese Erfahrungen
fihrten zur Hinterfragung des Prinzips des offenen Stadtbaus. Breite gesellschaftliche Kritik richtete
sich vor allem aus soziologischen Griinden gegen den Typ des standardisierten Wohnhochhauses.

Als der Verwertungsdruck auf zentral gelegene Flachen stieg, begann die Innenentwicklung der
Stadt Basel, die zur Verdichtung in den Bahnhofgebieten fiihrte.

In den achtziger Jahren stieg die Nachfrage nach Dienstleistungsflachen an zentralen Lagen. So wur-
den rund um den Bahnhof SBB die Planung zum «Masterplan SBB» und das darauf folgende Pro-
gramm «Euroville» in Angriff genommen. Zur gleichen Zeit zeigten sich in der Stadt Basel erste Ab-
wanderungstendenzen. Um dem Wohnmangel an zentralen Lagen zu begegnen, wurden erstmals
wieder Wohnhochhauser in die Planung eingebunden. Zur Sicherung der notwendigen Wohnflachen
wurden daraufhin in zahlreichen Planungen Wohnanteile vorgesehen.
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DER HOCHHAUSBAU ZU BEGINN DES 21. JAHRHUNDERTS

Anfang der neunziger Jahr fiel der Entscheid der Messe Basel, ihren Standort in der Stadt zu behal-
ten; rund zehn Jahre spater war unmittelbar beim Messegelande der Messeturm fertig gestellt.
Nach dem Entscheid mussten fiir den Betrieb zusatzliche Nutzflachen geschaffen werden. Aufgrund
der optimalen Erschliessung mit dem &ffentlichen Verkehr, der Lage und der Nahe zu den o6ffentlichen
Freirdumen wurde der Standort am Messeplatz fiir den Hochhausbau als geeignet beurteilt. Das aus
dem Wettbewerb ausgewahlte Projekt ist auf die wichtigste Fussgangerachse Kleinbasels ausgerichtet
und perfektionierte die gewahlte Hohe in Bezug auf den Schattenwurf. Der Messeturm ist mit 105 Me-
tern das hochste Gebdude von Basel.

Innenentwicklungen zur Schaffung von mehr Wohnraum werden laufend umgesetzt: Der St. Jakob-
Turm wurde in Betrieb genommen, das Projekt Siidpark mit zahlreichen Wohnungen ist in der Ent-
wicklungsphase.

Ab den neunziger Jahren wurde auch das Wohnhochhaus wieder aktuell - mit der Erkenntnis, dass die
Typologie nicht als Standard, sondern als massgeschneiderte Losung entwickelt werden muss. In
Hochhdusern an urbanen Lagen wird ein vielseitiges Wohnungsangebot mit Zusatzeinrichtungen be-
reitgestellt, um den Bedirfnissen von Menschen, welche die Stadtnahe bevorzugen, gerecht zu wer-
den.

Auf den Industriearealen haben sich liber mehrere Jahrzehnte «Hochhauscluster» entwickelt, die
weithin sichtbar das Stadtbild pragen. Vereinzelt zeichnen sich weitere konzentrierte Entwick-
lungen ab.

Auf den grossflachigen Industriearealen werden die Maglichkeiten der vertikalen Verdichtung, die Ge-
bdudehohen bis maximal 40 Meter erlaubt, laufend ausgeschopft. Der Bedarf an Expansionsflachen
steigt insbesondere auf zusammenhangenden Firmenarealen, was zur Verdichtung dieser Standorte
fihrt. Mit einer bewussten Steuerung dieser stadtebaulichen Prozesse sind weitere punktuelle Ver-
dichtungen mdglich, sofern sie als stadtebaulich vertraglich beurteilt werden.

Neuste Entwicklungen in wirtschaftlichen Schwerpunktgebieten deuten auf einen Bedeutungswan-
del im Stadtebau hin. Transformationsprozesse werden nach aussen sichtbar gemacht und manife-
stieren sich stadtebaulich.

Firmenareale im Wandel von der industriellen Produktion hin zu Forschungs- und Verwaltungsaufga-
ben signalisieren durch das Hochhaus als Bedeutungstrager ihre interne Transformation nach aussen.
Dabei manifestieren sie auch einen Wandel in einem bewussteren Umgang mit dem Stddtebau.

Um die zentralortlichen Dienstleistungen im Bereich von Bildung und Gesundheit an zentraler Lage
aufrechterhalten zu konnen, sind gewisse Verdichtungen dieser Standorte notwendig.

Von grosser Bedeutung sind die Standorte mit den Universitats- und Spitalbauten. Die Gebaude, wel-
che im Stadtbild gut sichtbar sind, zeichnen sich weniger durch den Gebaudetypus des Hochhauses
aus als durch funktional begriindete Grossformen. Beispiele dafiir sind das Biozentrum und das Klini-
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VISUALISIERUNG ROCHE BAU 1 (2009)
Projekt in Planung

kum 2. Aufgrund der gesamtstadtischen Bedeutung und um die zentralortlichen Leistungen aufrecht-
zuerhalten, muss ein gewisser Entwicklungsspielraum gesichert werden.

Nur Gebiete, deren Transformation Chancen fiir zusammenhdngende stadtebauliche Strukturen
bietet und deren verkehrsmassige Voraussetzungen giinstig scheinen, sind fiir die Hochhausent-
wicklung interessant.

Das Dreispitz-Areal ist ein Beispiel flir ein grosses stadtisches Transformationsgebiet. Der Transformati-
onsprozess beabsichtigt eine Nutzungsverdichtung und die teilweise Offnung fiir Wohnnutzungen. Im
Anschluss an das stadtische zentrale Gebiet kann eine Gruppe von Hochhausern mit Mischnutzung ent-
stehen; diese sollen einen urbanen Abschluss zur Stadt bilden.

Schwach genutzte und brachliegende Infrastrukturflichen konnen zu Potenzialflachen fiir den
Hochhausbau werden.

Logistische und technische Entwicklungen sind schwer voraussehbar. Bahn- und Hafenareale belegen
heute grosse Flachen mit ihren Infrastrukturanlagen. Kommen diese Flachen dereinst unter Verwertungs-
druck oder werden sie von einer Innenentwicklung erfasst, sind dort Potenziale fiir den Hochhausbau zu
evaluieren. Mit der Zusammenlegung der Rheinhafen beider Basel besteht seit Kurzem die Moglichkeit
einer koordinierten Planung und die Chance, das Potenzial dieser Hafenflachen zu optimieren.

Um geniigend Wohnraum bereit zu stellen, sind an den Stadtrandern von Basel Erweiterungen vor-
gesehen. Die Planungsmassnahmen sind Gegenstand der Zonenplanrevision. In der Stadtrandent-
wicklung Ost sind eingebettet in einen Park einzelne Hochhausgruppen moglich.

Basierend auf einem Testplanungsverfahren mit Weiterbearbeitung ist in der Stadtrandentwicklung
Ost ein ,Stadtpark mit Wohninseln” vorgesehen. Als neue Typologie im Park sind in einem Bogen ent-
lang dem Rhein einzelne Hochhausgruppen maoglich. Die Wohnhochhauser sollen grossziigige Zwi-
schenraume lassen, um die Freiraumvernetzung zu unterstitzen und sind optimal in die Landschaft zu
integrieren. Damit kann neuer, attraktiver Wohnraum mit schénen Ausblicken auf Parklandschaft und
Rhein geschaffen werden.
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PLANUNGSGRUNDLAGEN UND BEWILLIGUNGSPRAXIS FUR
HOCHHAUSER BIS HEUTE

Der erste Zonenplan von 1918 war bis 1939 giiltig und unterschied in grossziigigen, zusammenhan-
genden Flachen verschiedene Gebiete. Die Gebaudehohen waren nur durch die Anzahl Geschosse
begrenzt.

Der erste Zonenplan von 1918 unterschied vier Wohnzonen, daneben wurden die Altstadt, Industriege-
biete und Griinflachen ausgewiesen. Die Gebaudehohen waren nur in den Wohnzonen auf maximal finf
Geschosse begrenzt. In den grossflachigen Industriegebieten waren keine Gebaudehohen festgesetzt.
Das Gebiet innerhalb der ehemaligen Stadtmauern hiess «Innere Stadt». Die Innenstadtentwicklung
wurde mit dem Abbruch bedeutender Zeitzeugen und der Zunahme von Ausnahmebewilligungen fir
eine hohere Ausnutzung immer kritischer beurteilt. Dieser Zonenplan wurde im Jahr 1939 abgeldst.

Der Zonenplan von 1939 war weit differenzierter und beabsichtigte eine Steuerung der stadtebau-
lichen Struktur.

Der Zonenplan von 1939 wollte die stadtebauliche Struktur und den Charakter von Strassenzligen iber
die Zonierung steuern. Die Gebdaudehohen waren fast durchwegs geregelt. Einzig in der Innenstadt
wurde eine Altstadtzone ohne maximale Gebaudehdhe definiert. Fir sie galt, dass sich Neubauten am
bestehenden Umfeld zu orientieren hatten. Die Industriegebiete wurden reduziert, da sie im vorma-
ligen Zonenplan zu grossflachig angelegt worden waren und die Wohnbauentwicklung einschrankten.
Der Umgang mit den Bestimmungen im Altstadtbereich und die zum Teil starken Eingriffe in die be-
stehende Bausubstanz fiihrten zu einer breiten Bewegung gegen die Zerstorung der Altstadt. Auch
das 1953 erbaute Geschaftshochhaus an der Heuwaage wurde heftig diskutiert.

Gemass dem Hochbautengesetz von 1939 galten Gebdaude mit einer Hohe iiber 28 Meter als Hoch-
hauser. Zum Schutz des Stadt- und Landschaftsbildes wurden in den sechziger Jahren detaillierte
Bestimmungen fiir den Hochhausbau aufgenommen.

Es wurden zwei Gebiete festgelegt: Teile der Altstadt sowie Riehen und Bettingen galten als hochhaus-
freie Zone. Die Gebiete auf der Grossbasler Seite bis zu den Ringstrassen und auf der Kleinbasler Seite
vom Wettstein-Quartier bis zur Messe und zum Clara-Quartier galten als Zone, in der Hochhauser nur
aufgrund spezieller Bauvorschriften durch den Grossen Rat bewilligt werden durften. Zudem durften
sie die Sicht auf wertvolle Bauwerke von drei Aussichtspunkten aus nicht verdecken. Im tbrigen Kan-
tonsgebiet konnte der Regierungsrat mit Ausnahmebewilligungen Hochhauser erlauben.

Mit der Bildung und Festsetzung der Stadt- und Dorfbildschutzzonen auch ausserhalb der Altstadt
entstand in den siebziger Jahren ein «Negativplan» mit den Ausschlussgebieten fiir Hochhduser.
Ende der siebziger Jahre beschloss der Grosse Rat, gleichzeitig mit dem Denkmalschutzgesetz, die
Bildung von Stadt- und Dorfbildschutz- und -schonzonen. Diese fanden 1980 Eingang in den Zonen-
plan, der neuerdings auch ausserhalb des Altstadtgebiets vereinzelt Schutzzonen vorsah. Mit deren
Festsetzungen wurden die Rahmenbedingungen prazisiert, da Denkmalschutz und Volumenerhalt in
diesen Gebieten Prioritat geniessen. Weitere gesetzliche Vorgaben zu Hochhausern fiihrten zur Erstel-
lung eines «Negativplans», der aufzeigte, in welchen Gebieten Hochhauser ausgeschlossen waren.
Trotz der Bestimmungen war eine Steuerung der Hochhausentwicklungen nicht maglich.

Mit der Totalrevision des alten Hochbautengesetzes im Jahr 1999 wurden die detaillierten Bestim-
mungen fiir Hochhduser aufgegeben. Die neuen Gesetzesgrundlagen verlangen einen Bebauungs-
planverfahren fiir Gebaude, welche die zonengemdsse Gebaudehadhe iiberschreiten.

Die aufwandigen und in der Umsetzung letztlich nicht befriedigenden Bestimmungen sowie Ausnah-
mebewilligungen fiir Hochhauser wurden in der Uberarbeitung des alten Hochbautengesetzes fallen
gelassen. In diesem Zusammenhang wurde in der Gesetzesgrundlage auch die maximal zuldssige
Gebaudehdhe von 40 Metern in der Industriezone eingeflihrt. Somit sind heute die Gebaudehdhen in
samtlichen Zonen limitiert. Das Bau- und Planungsgesetz halt auch fest, dass fiir Abweichungen von
der Regelbauweise ein Bebauungsplan notwendig ist. Uberschreiten Bauten die zonengemass zulas-
sige Gebaudehdhe, ist ein Bebauungsplan mit Vorschriften zu erarbeiten, der in jedem Fall durch ein
demokratisches Verfahren zu beschliessen und zu legitimieren ist.
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Das Statistische Amt des Kantons Basel-Stadt hat alle Hochhduser mit Wohnungen untersucht, die
einen Bebauungsplan oder eine Ausnahmebewilligung bendtigten, da sie nicht nach Zonenplan be-
willigt werden konnten. 236 Gebaude ab acht Geschossen wurden auf folgende Kriterien untersucht:

— RAUMLICHE VERTEILUNG UBER DEN KANTON

- GEBAUDESTRUKTUR (ANZAHL STOCKWERKE UND WOHNUNGEN)
- MIETPREISE UND LEERSTANDE

—> ZUSAMMENSETZUNG DER MIETERSCHAFT

VERTEILUNG DER WOHNHOCHHAUSER NACH WOHNVIERTEL
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Die meisten erfassten Gebaude gibt es in den Vierteln St. Alban, St. Johann und in den Vorstadten. In
Bettingen dagegen steht kein einziges Hochhaus. Fast die Halfte der Gebaude haben acht Stock-
werke. Ein weiteres Drittel verfligt iber neun oder zehn Etagen, die Ubrigen Hochhauser haben elf bis
neunzehn Etagen. In den 236 Wohnhochhausern gibt es insgesamt 5449 Wohnungen. Davon sind
knapp tber 5% Einzimmer-, 25% Zweizimmer-, 45% Dreizimmer, 20% Vierzimmer- und knapp Uber
5% Finfzimmer- oder grossere Wohnungen.

Die durchschnittlichen Mieten liegen verhaltnismassig niedrig. Wahrend eine Einzimmerwohnung
durchschnittlich fiir 620 Franken zu haben ist, kostet eine Flinfzimmerwohnung rund 2180 Franken.
Dazu kommen noch Heiz- und Nebenkosten. Was die Leerstande bei Hochhauswohnungen angeht,
liegt die Quote mit 0,7 Prozent leicht unter dem kantonalen Durchschnitt von 0,9 Prozent. Grosse
Wohnungen (ab fiinf Zimmern) stehen fast nie leer.

Hochhausbewohner scheinen allgemein mit ihrer Wohnsituation zufrieden zu sein: Etwa vierzig Pro-
zent leben seit Uber zehn Jahren in der gleichen Wohnung. Etwas mehr als die Halfte der Bewohner
sind zwischen 20 und 64 Jahre alt. Knapp ein Drittel ist alter als 65 und die Ubrigen unter 20. Aufgrund
der grossen Anzahl Wohnungen mit drei und mehr Zimmern und der eher tiefen Mieten liegt die Ver-
mutung nahe, dass tberdurchschnittlich viele Familien in Wohnhochhausern leben, die fir Familien
geeigneten Wohnraum bieten. Rund zwei Drittel aller Bewohnerinnen und Bewohner von Hochhau-
sern sind Schweizer, was ebenfalls ziemlich genau dem kantonalen Schnitt entspricht.

Eine Umfrage des Hochbau- und Planungsamts im Jahr 2009 ergab, dass zwei Drittel der Verwal-
tungen die Marktsituation bei Hochhauswohnungen als gut bis sehr gut einschatzen. Gemass den
Aussagen der Verwaltungen sind Uber langere Zeit keine wesentlichen Verdnderungen der Mieter-
struktur feststellbar gewesen.
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Seit Jahrzehnten pragen Hochhauser als stadtebaulich markante Gebaude - zusammen mit Indus-
trie- und Sakralbauten - den Stadthorizont von Basel. Viele davon haben wichtige stadtebauliche,
asthetische oder symbolische Funktionen und liegen iiber die ganze Stadt verteilt.

In der Bestandsanalyse wurden 145 Bauten und Anlagen ab 25 Meter erfasst, davon sind rund 95 Hoch-
hauser oder Hochhausensembles verschiedenster Nutzungsart, weitere 26 Kirchen und historische
Gebaude und die Ubrigen Siloanlagen, Fabrikkamine und technische Anlagen.

> KIRCHEN UND HISTORISCHE GEBAUDE Die altesten hohen Gebaude sind Sakralbauten. In
Basel stehen Uber die Stadt verteilt Uber zwanzig Sakralbauten, deren Kirchtiirme die Umgebung
dominieren. Weitere historische Gebdude, die den Stadtgrundriss lange tberragten, sind Wehrtiirme
der Stadtmauern. Von diesen ehemals bedeutenden Stadteingangen stehen noch das St. Johanns-
Tor, das Spalentor und das St. Alban-Tor.

> BESTEHENDE HOCHHAUSER Gebaude ab 25 Meter Hohe gelten als Hochhauser; deshalb zah-
len auch Grossbauten wie zum Beispiel Spitaler, die aufgrund ihrer Gebaudeform nicht unbedingt wie
Hochhauser aussehen, dazu. Hochhauser befinden sich Gber den gesamten stadtischen Raum ver-
teilt, zahlreiche davon an stadtebaulich markanten Lagen, andere gruppiert in Gebieten.

— INDUSTRIEZONEN Industrie- und Gewerbegebiete sowie die Hafenareale sind im Allgemeinen
der Industriezone zugeteilt. Hier sind gemdss Regelbauweise Gebaude bis 40 Meter Hohe zulassig.
Dies hat insbesondere auf den Chemiearealen zur Bildung von Hochhausgruppen gefiihrt. Ausser-
dem befinden sich in den Industriezonen zahlreiche Siloanlagen, Fabrikkamine und weitere tech-
nische Anlagen, die weithin gut sichtbar sind.

BESTAND

Historische Bauten

Bestehende Hochhaduser

HOCHHAUSER IN BASEL

29



30

NUMMER

: 5
!l__'l.-_-o
_-_._ W=y

Tl Q2rrr

Tree
v

| -
ORI NG
\\ 4 ‘.“--—\ et Q
P2 - £

e

NH

3
VY

36
37-42/461
43
44
45
n 46
-\“—" 1 2' i ..~I 7 i — o N : iy ! 3 47
\\\\“_ ¥ ‘ 48

R At
i

59
60
61
62
63

Ly

2 -~ .
: ot -
) PR RN T YA .
kY] -1 :.:_N'\\}’/,i .[ A\.\ . L.
AN RS AR A @ T8 "
LN E TN ~ e~ N,
= XA 71-78/76
3 SN L o/
79/81
80
82
83
84
85
86
87
88
89

'~
L4 '\
L "l"'.\\ . I

. - "
5~f'1
s

ALY
n,:."h 14
~ /,

. 4y

-~

I

LI R
SIS A

AN

AUSGANGSLAGE HOCHHAUSER
Gebaudehohe ab 25 Meter

mo

S o o

,‘. NUMMER
P 1

Hochhé&user/Grosse Bauten mit
offentlicher Nutzung

g []

Tom . "/ o X .
VR T ‘/,\’;f/’ G
TSP ] TR 1] 2PN ooz N

s

R

vy

: il e %

[

S S5 -l

SPIST Y e

!.‘.-‘?b\' L A e

V'S Historische Bauten und Kirchen

~,
>,
&
~
R
e

4
39 (2
/i

7,

&

3

Industriekamine, Siloanlagen und
weitere technische Anlagen

.
.
o
¥
v
A
5

R A
(a4
ve

%

v

W b
b o

HOCHHAUSER

OBJEKT UND ADRESSE

WH Reinacherstr. 204

WH Im Hechtliacker 44

WH Spiegelbergstr. 18, 24, 33, 37
WGH St. Jakobstr. 399

WGH St. Jakobstr. 395

WH Prattelerstr. 11

1G St. Jakobsstr. 220

WH Redingstr, 10/12, 20/22,
Lehenmattstr. 280/282

WH Lehenmattstr. 236

WH Karl Jaspers-Allee 40

WH Karl Jaspers-Allee 21, 23, 25
GH Thiersteinerallee 12

VG Lonza, Miinchensteinerstr. 38
GH Centralbahnplatz 2

GH Aeschengraben 31

GH Elisabethenanlage 7

GH Elisabethenanlage 9

GH Birsigstr. 45

WH Weiherweg 38

WH Schiitzenmattstr. 52, 54
WGH Steinenvorstadt 79

GH Aeschenplatz 1

GH Turmhaus, Aeschenplatz 2/4
GH Picassoplatz 5

WGH Pax, Aeschengraben 13
WGH Helvetia, St.Albananlage 29
WGH Helvetia, St.Albananlage 26
WH Gellertstr. 18

WH Magnolienpark 14, 18

WGH Ziircherstr. 160

WH Farnsburgerstr. 37

WH In den Klostermatten 4

WH Im Rankhof 4

WH In den Klostermatten 10

WH Im Grenzacherhof 12, 14

F. Hoffmann-La Roche, VG Bau 52
1G Sudhaus/Warteck, Burgweg 7/15
WH Sperrstr. 40

WH Spalenring 90

WH Claragraben 114/116

WH Claragraben 101-105

GH Messeturm, Messeplatz 10
Rosental-Areal,

VG Schwarzwaldallee 215

VG Balintrag AG, Jagerstr. 14
WH Schorenweg 40

WH Fasanenstr. 140,150

WH Schorenweg 20/22, 30/32
WH Laufenburgerstr. 2,10

WH Waldshuterstr. 4,6

WH Schopfheimerstr. 4,8

VG Unterer Rheinweg 180

WH Entenweid, Flughafenstr. 4,6,8
GH Flughafenstr. 215

IG Elsdsserstr. 20

Novartis Campus, VG WSJ-210
|G Mauerstr.

I1G Klybeckstr. 206

1G Horburgstr. 105

I1G Horburgstr. 105

IG Hochbergerstr. 60/62

WGH Hochbergerplatz 1

GH Elisabethenanlage 11

GH Aeschengraben 25

GH Aeschengraben 27

GH Aeschengraben 21

HOHE

45
57
29
71
40
40
35
54

(A
48
29
52
68
70
32
36
29
28
40
40
37
28
31
30
40
28
43
34
30
28
27
39
38
39
33
63
41
57
43
27
29
105
52

29
26
26
50
32
31
30
75
39
63
72
75
41
47
38
57
38
36
30
29
33
34

FERTIGSTELLUNG
1969
1963

1973

2008
2002

1957 .

k.A.
1969

1959
1971
1960
1979
1962
1977
1952
1960
1967
1934
1966
1975
1952
1994
1928
1993
1958
1994
1961
1970
1954
1962
1960
1965
1976
1965
1976
1960
1931
1968
1975
1980
1952
2003
1953

1955
1972
1970
1962
1970
1969
1970
1966
1951
2007

k.A.
1973

k.A.

k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
1959
1990
1957
1995
1983

BAUTEN FUR OFFENTLICHE ZWECKE

OBJEKT UND ADRESSE

Klinikum 1 Universitatsspital,
Spitalstrasse 21

Klinikum 2 Universitatsspital,
Petersgraben 4

Biozentrum, Klingelbergstr. 70

Felix Platter-Spital, Burgfelderstr. 102
Biirgerspital Basel,

Friedrich Miescher-Str. 30

HOHE

32

40

34

31
34

FERTIGSTELLUNG
1945

1978

1971

1961
1937

WH = Wohnhaus = WGH = Wohn- und Geschéftshaus  GH = Geschaftshaus

VG = Verwaltur badude |G = Industriegeb
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