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Ausgangslage

Zusammenarbeit und Hirden

“Trotz der hohen Verfiigbarkeit von
Daten/Modellen zu urbanem Verhalten,
sowie skalierbaren Werkzeugen, ist dere-
Nutzung auch 2025 fragmentiert und nui B 1M «Die Welt der Privatwirtschaft» . CIM ,
sehr begrenzt zu beobachten.”
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Quelle: damassets.autodesk.net Quelle: Mostafa Behzadfar
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Die Herausforderungen



Forschung (sustainCity 2010-2015)

Agentenbasierte Simulatione
° Kt Zlrich (1.2M Haushalte, 600k Jobs)

° Auswertung auf Parzelle

° Anbindung MATSim

° 11 statistische Modelle

° 30 Jahre Entwicklung
Prozess

° 3 FTE Uber 4-5 Jahre
° Data-Processing auf PostGIS
° Nutzung von OpenSource Simulationen

Folgearbeiten
° ARE: CH-Simulation
° ARE: SynthPop
° UDL: Wohnstandortemodell CH
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Verkehrsmittel-wahl
Zielwahl
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/ Wegentscheidung

Streckebelastung \
J __» Mobilitatswerk-
Fahrzeit/-distanz/-kosten zeugbesitz
Verkehr x
Generalisierte Kosten—._.—.—._._. Erreichbarkeit .-.—.-.-._. Aktivitatenorte
Flachennutzung T
Standortattraktlwtat Umzug
Standortwahl
Standortentscheidungen von Nutzern

von Investoren /
\‘\ Bautétigkeit
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Behordensicht (“Smart City”, Beispiel Kt Aargau)

Adressaten, Handlungsfelder und strategische Ziele der Strategie

— S
-~ Handlungsfelder
SmartAargau
21 Dig Z2 Freie Nutzung
Dienstieistungen Leistungsangebot von Daten

ausbauen vereinfachen

23 Digital
kommunizieren

und interagleren

S 25 Technologle-

Z4 Ressourcen

bereitstellen
Effizienz der

Prozesse steigern

Datenschutz
sicherstellen

o0
T
=
o
>
k-
T
=)
<
o

28 Technik
sformation anwenden
Mitarbeitende : n. leben Potentiale

erkennen
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Proptech
HilFe imChaos des Datenmanagements?
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Nutzersicht (Immobilien Portfoliostrategie, Beispiel)

Matrix Objekt- vs. Standortqualitat

WAHR
Gepamtrating STANDORTRATING
Mikrolage Makrolage
_bev:u::':::m-:h -g . g E 5
Status/Herausforderungen 2020 e § il s 3128 §
e 6 Teilratings und Gewichtung crech 2| B §2 8 5 5 § % o} g |&
. . 1.4-1.7: Sehr schiecht o o g E ] e e il 05 ©9 O
° Subjektive/Inkoherente Bewertung 13 Extrem schiacht — Sk g tg R £ 25 5 z2 zZ¢g 25
. . e ® 2 2 3 <
e  Standort vs Wohneinheit Lhr_|Liegenschaft sa22018 22| 8 82 E E E B 2558| 53 |53
Wohnen 100% : 10% : 15% : 15% : 20% : 20% : 20% : 40% 60% 100%
Projektziele 2020 (Modell) e B e e e e e s
° Koherente Bewertung in Team & DR ML S ) 430 £
3 o 5 4 5 S S 4.85 4.00 4.34
] Unabhéngige Basis fur Auditing 2 P I 400 430
) 1 4 5 5 5 S 4.90 4.80 4.84
] Datengetriebene Grundlage R 470 428
. . 4 3 ) 5 3 5 4.20 4.70 4.50
o Schweizweit Anwendbar v 7 e v e e T e e
° Basierend auf Wohneinheit 4 {3 S ST A TS Al 470 4.58
- K 4 3 4 4 4 4 3.85 4.70 4.36
° Logik der bestehenden Ratings (!) 31 4 1 4.1 5.1 &1 3 1380 470 438
3 4 S S S 5 4.65 4.70 4.68
4 2 4 5 5 4 4.10 4.70 4.46
Projektziele 2020 (Produkt) 4 0315 1515444 4.70 458
° Browserbasierte Losun Dl Bl e R a2 . N
. . 8 5 z i g' E < 3 g 23
° Portfolio abbildbar X [C] =1 5 £ ul w |z Q
° Editierbar mit Log Wohnen 100% | 10% [ 15% | 15% | 20% | 20% | 20%
Kleinwohnungen 100% | 9% | 13% | 20% | 23% | 17% | 18% <;
Paarwohnungen 100% [ 11% | 16% | 13% | 22% | 16% [ 22% &
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Complex Cities

Anwendung und Insights

Real Estate Intelligence (Eigentiimer)
e  Standortsuche Logistik/Filiala
%k Standort-/ MarktAnalyse
Portfolio Strategie/Massnahmen
Benachrichtungen (Alerts)

Planungs Entscheide (Verwaltung)
Zonenplan/Entwicklungsplan
Mobilitdtsplanung/Auswertung
Energieplanung/Versorgung
Fordergelder

S

Urban Monitoring & Simulation (interne BI)
Marktpreise (Miete, Verkauf)
Nachfrage (Schule, Gesundheit, Retail)
Erreichbarkeit und Verkehrsfluss
Energieverbrauch

=]

Data Dimensions

Sociodemographie

=l =
= o
gl &

Gebaudestruktur

Transport und Erreichbarkeit
Point of Interest

Topographie

N ® @

b5 Urbane Morphologie
=% Zonierung und Recht
,/l\l;. Real Estate Markt
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Complex Cities

Anwendung und Insights

§k .

Real Estate Intelligence (Eigentiimer)

Standortsuche Logistik/Filiala
Standort-/ MarktAnalyse
Portfolio Strategie und Risiko
Benachrichtungen (Alerts)

Planungs Entscheide (Verwaltung)

=

Zonenplan/Entwicklungsplan
Mobilitdtsplanung/Auswertung
Energieplanung/Versorgung
Fordergelder

Urban Monitoring & Simulation (interne BI)

=]

Marktpreise (Miete, Verkauf)
Nachfrage (Schule, Gesundheit, Retail)
Erreichbarkeit und Verkehrsfluss
Energieverbrauch

Organisation

Team & Innovation

Betriebsprozesse & Governance
Rollenmodelle & Kommunikationswege
Produktmanagement/OKR/Roadmap
Finanzierungs Strategie

Data & Analytics

Datenbanken, Versionierung, Metadaten
Predictive analytics, z.B. Verkaufsprognose
Geomodelle, e.g. Routing & “Kannibalismus”

Governance, Applications and IT

Bl/Dashboards (Power Bl/Custom)
ERP/CRM (Open Source)
Datamanagment (ETL, Qualitdtskontrolle)
Usermanagement (z.B. API-Access)
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Zwischenerkenntnis

Zusammenarbeit mit Hirden

e Esfehlen Angebote fiir Austausch und Integration:

Behorden pflegen/stellen (bisher) Daten, aber keine Losungen
Gemeinden fehlen interne DMS und Betriebsprozesse
Forschung entwickelt methodische Prototypen, keinen operativen Betrieb

Immobilien-Eigentiimer brauchen interne Losungen
(Excel und Fachlésungen mit Datensilos)

“Die Zusammenarbeit Datenproduzenten, Datennutzern und Plattformen ist fragil und
nicht definiert. ”
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Unser Ansatz

Kollaborative Entwicklung von strukturierten Daten, Prognosemodellen und GeoModulen

<>

Datahub

Strukturierte Datasatze,
Geoservices und vorttrainierte
Modelle per API.

For Developers

Applications

Applikationsmodule zur
Auswertung von Standorten
und dem Aufbau von
Qualitaskontrolle.

For Analysts and Consultants

4

R&D Service

Individuelle Anpassung,
Innovations support und
Teamerweiterung.

For SMEs w/o Data Experts



Rent Price per SQM
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Deep Dive

Miepreisprognose/Kaufkraft

it ] 8 12.5M e <~

@ = En Offering !' Faks e

o 8y B —l N
Timeline

Modellentwicklung

ETL to create Data for Trainin
9 Validierung und Versionierung

Release fiir Nutzer ohne
Daten-Expertise

EUROPEAN COMMISSION
European Research Area

&

SEVENTH FRAMEWORK
PROGRAMME

Funded under

Q Vorleistung mit unklarem Mehrwert far meisten Anwender

lﬁ Komplexes Engineering

100's von Datenquellen
und Methoden

und Formaten

IT-Architecture and
Data Management
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IT-Architektur/Orchestrierung

Plattform
° Schneller Zugang/Casestudies

° Kostenkontrolle (Lockin vermeiden)
° Datascraping verhindern
° Versionskontrolle
° Zugriffskontrolle
° Batchprocessing
Setup

° Datahub mit Multi-APIs

° 100% auf OpenSource (PSQL, React, ..)
° Container/Dockerized
° Hosted on AWS
° Cl/CD Micro APIs
Governance

° Commmon Usermanagement

) Users/Organisation
° Databundles/Modules/Calls
° Database per user

/

1. Ingest Data 2. Create Model
Customer ML-Studio
Data

£

Br\ Create and calibrate
h‘? new models

A

S

DataHub

[ Local Data (e.g. Census)

[ UDL - Local Insights

]

® )

[ UDL - Morphologie sty J
@ )

| 3rd Party Data (e.g. POI, Prices)

3. Use Models

/ Platform \

UDL Web App

T
= =

accessible through
webclient and APIs

Make data and models

‘
GeoEngine % D [{EJ

Extracting descriptive attributes
(Morphologie from Map Data on a global
scale.

o/
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Fur Entwickler

Standardisierte Prozesse per API

Feature API

Point informationen.

9

©
@

A?gregation API
Po

ygon evaluation

Mapping API

Custom extract

Model API

Machine Learning Engine

fx
Q

Geocoding API

Adress to geocoordinates

6)(

Adressclean API

Korrektur von Adressen

Entwickeln Sie Ihre eigenen Dashboards und

WorkFflows.
Price distribution by size of dwelling

45 ot
40 -
3.0
25 P .y
20 A
R .

o 10 4000

2000
Price[CHF/month]

Proportions of dwellings

J Power BI
. Power Apps

P> Airtable

++
G tableau w
®

Qlik@ @esri
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Fur Immobilien-Analysten

Interaktive Nutzung und strategische Planung in Teams

E Map View [Whitespot Analysis]

Datakatalog mit 100s an Datensatzen zur interaktiven Abfrage
und Filterung von Standorten.

&
-
=
]
B
=

9 Local Report [Pinpoint Analysis]

Beurteilen Sie einen Standort und sein Einzugsbereich,
unterstitzt mit KI.

v Portfolio Manager [PortFolio Analysis]

Analysieren Sie Ihre Portfolio und entwickeln sie low-code Data
Management Process.
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Fur Daten Ingenieure

Aufbau von Workflows und Analysen auf Open Source Technology

. ML Studio

Development and deployment of spatial machine learning models with
transparent Geo-ML analysis.

. App Studio

Build and control Datamodels, Dataflows and Quality-Assurance of
Data processing in the App.
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Beispiel Real Estate Analytics
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Real Estate Analyti
Fehlendes Datenmanagement in fast allen Betrieben
Ziele e i
. . . P Baujahr 2012 Parzellen-Nr.
° 2a;an|p:I|nelrI:1|t Qualltfabtskon’(cjrolle &Mm T | ﬁ% e 0
° uf Fachapplikation aufbauen oteize nsendsezng - > 20 I
" e - e i —
201 | 500000] Holz-Metall
Umsetzung Fallstudie el el e e e 201
° 80 Liegenschaften, 900 Mietobjekte B 3 - - - — - :
e  Okonimische Beurteilung (Phase 1) §§ 12 - : BN E— >
e  Konzept & Datenmodell (3-4 Tage) %’é 3 : : o 4
° Prozessprogrammierung (7-10 Tage) £ 52 i 0 7 i 7t o
Ergebnis — - e P — =%
° Auswertung Portfolio und Liegenschaft O otosons W B =@ Aa :';sm@ 1
e  Nutzung bestehender Tools i B KoM < Koot W - — -
Gebaudeneuwert AGV inkl. TG 2013/14__| Kubatur-AGV/SIA 116inkl. TG_| zm@l

° Erweiterungspotential 1

3

[ =T I

KWh 2 HNF (i Recust)

Starken/ |Grundstick liegtan priviegierter Wohniage in Baden, Grek! am Waldrand

Potenziale
14 172-Zimmerwohnungen sehr beiebt bei Familien
Schwachen / Winterhalbjahr
Gefahren Starke Qualitat

Sﬁ‘a Jerste umfassende Instandsetzung ca. 2042 ]
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Dataflow

Integriertes Datenmanagement als Basis fiir Entscheidungen

Data Sources

Gebaudestammdaten

Energieverbrauch

Mieterspiegel

PV-Potential

Open Data

Custom Data

DATA PROCESSING (ETL)

Integration

Batch processing
API-Management

Anreicherung

Gebdude
Standort

Synthetisierung

Mieterspiegel
Verbauchsdaten

N

Berechnung

Plausibilierung
Benchmarking
Zeitreihen

Strukturierung

Qualitatscheck
Historisierung
Auditfahigkeit

Dashboards

EBIT/Rendite

EBIT Reports

Energie Kennwerte

CO2-Abenkpfad

Massnahmeoptimierung

Zertifizierung/Auditing

Data Manager (udl)

Zertfikate
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Dataflow Eingabe, Ausgabe, Kontrolle

User Input
Portfolio Daten
Mieterspiegel L
xls
Massnahmekatalog b
xls
Nebenkosten
xls
Projektplan L
xls
Standortattribute L
Features API (25m, Zone)
Mietpreis o
Model AP/
Mikrolage L
Model AP/
Makrolage L
2025 - 2050
UDL Data

RAW

Versionierte Ablage

der Originaldaten

PE]L]
Ingestion

Aufbereitung und
Geokodierung, inkl
Adresskorrektur und
Formatwechsel

Data Management Framework UDL

Data Versioning

BRONZE

Georeferenzierte,
strukturierte Daten

SILVER

Berechnete und
veredelte Daten

Data Processing

Data
Enriching
Berechnungslogik,

inkl Zeitreihen und
ergdnzen fehlende

Data
Engine
Benchmarks pro

Standort, und
Liegenschaft

User Output
Apps & APIs

Dashboard
Power BI, Tableau, Superset

GOLD

Konsumbereite —e
Ansichten

eigene Applicationen
via udl.ai API

udl.ai Platform

—
API, Mapview, Localreport
Data
Export
P . Excel{tool
Datenaufbereitung XS
Datenformatierung
fiir Applikationen
. Geodatabase
Geo API
. Factsheet
PDF
Benchmarks & Definitions

Filialtypen, Einzugsbereich, ...

Fileexport
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I Portfolio

eispiel

Lagebasierte Portfolio-Beurteillung

"" UdL
Lohw UrbanDataLab
—

# Laegern_Wohnen_Bsp

2531

25 > @& Units

@ ADD NEW UNIT

Location
ID = Unitnumber = Rating = sun_idx.
248 114 200 200 400 NA 300 100
249 112 200 200 400 N/A 300 100
250 113 200 200 400 N/A 300 100
251 14 200 200 400 N/A 300 100
NOTES  HISTORYLOG  FILES o X

{E) UPLOAD FILES TO ASSET

D Name Type

1 Allemendstr25 Wohnung_1jpg image/ipeg € il

2 Allmendstr_25_Grundriss_1jpg  image/peg €% B

Liegenschaft
Qul: Port

(7570

MistginnahmoniMonat
167,728 CHF

B. Zusammensetzung
Zusammensetzung (Zimmer)

26.6%.

[

[1132

19 (13.7%)

Mistorwech set01.10.2024 Einhetn
139

Nodan GHFim* Mistootental (Mora

)
51,355 CHF (30.6%)

F. Mietdauer - Verteilung G. Leerstand & Einnahmen nach Zimmergréfie

Mietdauer - Verteilung (Monate) L nach Zim nach Zimm
15
g
5
£ 1 s
8
H o5
3
2
€ o -
=4 2z 3z 4z 3z
g w0 Zimmer Zimmer
S

s
IIL ml.

Monate seit Mietbeginn
E. Ist vs. Referenz (CHF/m") E. Mietpotential - Mikro & Makro (index)
Ist vs. Referenz (CHF/m2) Mietpotential - Mikro & Makro (Index)
.o o eee . . 5 555
2 . .
2 e 105
i stz 2
T, 0 e ees em see . - ¥
5 g 5 w0
g F
& o 2
o E o
16 o™
14 FE %
1a 16 18 20 2 2 Mikro Mairo

Ist-Miete CHF/m?



Localreport Analysis with Al

3 Gladiolenweg
o zn
BOUNDARIES
- o B © chatepr

- ” rs Basierend auf den bereit 1 Daten und den vielféltigen Merkmalen der

E < = T Nachbarschaft rund um die Schlossgasse 22, 4222, Zwingen, kénnte die ideale

I Wohnungsmischung darauf abzielen, die unterschiedlichen Bediirfnisse und
& Praferenzen potenzieller Bewohner zu berticksichtigen. Hier ist ein vorgeschlagener

Mix unter Berlicksichtigung verschiedener Faktoren:

e gy e s s 1 15 min (G )
* Angesichts der hoheren Absorptionsrate fiir Mietobjekte in diesem Bereich
konnten ein- bis zwei-Zimmer-Wohnungen mit flexiblen Mietbedingungen
ECONOMY angeboten werden. Diese kénnten sich an Singles, junge Berufstétige und kleine

Familien richten, die die Bequemlichkeit des Gehens schatzen.
Beschaftigte (Index) Arbeitsorte (Index) 2. OV Fahrdistanz 15 min (Offentlicher Verkehr):
2 * Mit einem ausgewogenen Mix aus Miet- und Kaufoptionen kénnten zwei- bis

Perimeter
—— Bauzone (Quartier) dreizimmer-Wohnungen im Fokus stehen. Dies richtet sich an Personen und
~~~~~ Zirich (Gemeinde)

25 2 Familien, die auf den 6ffentlichen Nahverkehr angewiesen sind, aber auch
Zirich (Bezirk)

0.96 Gehdistanz 15 min. langfristige Investitionen in Immobilien in Betracht ziehen.
0se --= OV Fahrdistanz 15 min. 3. MIV Fahrdistanz 15 min (Autoentfernung):
p—- - MIV Fahrdistanz 15 min. . . . y " B e "
* Betonen Sie den Verkauf groBerer Einheiten, einschlieBlich drei- bis vier-Zimmer-
090
P vy e T R Wohnungen. Familien oder Einzelpersonen, die gerdumige Unterkinfte suchen
Jabs; Jnie und wahrscheinlich ein Auto besitzen, konnten diese Optionen ansprechend
@& DOWNLOAD REPORT finden.
L3
Beschiftigte 4. Diversifizierte Preisstrategie:
Perimeter Gesamt  Sektor1(%)  Sektor2(%)  Sektor3(%)  Technol (%)  Wissen (%) * Implementieren Sie eine diversifizierte P-=isstrategie. In der Gehdistanz,
Gehdistanz 15 min 13102 00 692 9308 1.06 51.94 priorisieren Sie hochwertige Mietobjeku. . nit wettbewerbsfahigen Preisen. In der
OV Fahrdistanz 15 min 15504 00 766 9234 09 5234 e = =
MIV Fahrdistanz 15 min 270674 005 655 934 085 58.65 Message ChatGPT...
Ziirich (Gemeinde) 472402 005 609 9386 093 64.47
Ziirich (Bezirk) 472402 005 609 9386 093 64.47
Bauzone (Quartier) 82 00 366 9634 NA 1098

Diff. % 2u Gemeinde NA 005 243 248 NA -53.49
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Fazit und Diskussion

PlattFormen zum Aufbau von Synergien

KISS: Nahe am Kundenbedarf

Modulare Losungen entlang Usecases
OpenSource Werkzeuge und Codebased (!)
Plattform als Bindeglied zur Verwaltung
Unterstiitzung bei der Nutzung von Geodaten

Rolle von Kl in

“Die Zusammenarbeit Datenproduzenten, Datennutzern iiber
Plattformen schafft neuen Raum fiir Synergien”
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Dr. Patrick Schirmer

“Lassen Sie uns gemeinsam
SERCAIIND rausfinden, welches Potenzial in
Mail: patrick.schirmer@urbandatalab.net \;
Phone: +41 76 493 55 33 lhren Daten steckt.



