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Ausgangslage
Zusammenarbeit und Hürden

“Trotz der hohen Verfügbarkeit von 
Daten/Modellen zu urbanem Verhalten, 
sowie skalierbaren Werkzeugen, ist deren 
Nutzung auch 2025 fragmentiert und nurr 
sehr begrenzt zu beobachten.” 



Die Herausforderungen



Generalisierte Kosten

Standortattraktivität

Verkehrsmittel-wahl

Aktivitätenorte

Flächennutzung

Bautätigkeit

Routenwahl
Zielwahl

Wegentscheidung

Mobilitätswerk-
zeugbesitz

Standortentscheidungen
 von Investoren

Umzug

Standortwahl 
von Nutzern

Verkehr

Streckebelastung

Fahrzeit/-distanz/-kosten

Erreichbarkeit

Forschung (SustainCity 2010-2015)

Agentenbasierte Simulatione
● Kt Zürich (1.2M Haushalte, 600k Jobs)
● Auswertung auf Parzelle
● Anbindung MATSim
● 11 statistische Modelle
● 30 Jahre Entwicklung

Prozess
● 3 FTE über 4-5 Jahre
● Data-Processing auf PostGIS
● Nutzung von OpenSource Simulationen

Folgearbeiten
● ARE: CH-Simulation
● ARE: SynthPop
● UDL: Wohnstandortemodell CH



Behördensicht (“Smart City”, Beispiel Kt Aargau)



Proptech
Hilfe imChaos des Datenmanagements?



Nutzersicht (Immobilien Portfoliostrategie, Beispiel)

Status/Herausforderungen 2020
● 6 Teilratings und Gewichtung
● Subjektive/Inkoherente Bewertung
● Standort vs Wohneinheit

Projektziele 2020 (Modell)
● Koherente Bewertung in Team

● Unabhängige Basis für Auditing

● Datengetriebene Grundlage
● Schweizweit Anwendbar
● Basierend auf Wohneinheit
● Logik der bestehenden Ratings (!)

Projektziele 2020 (Produkt)
● Browserbasierte Lösung

● Portfolio abbildbar
● Editierbar mit Log 



Real Estate Intelligence (Eigentümer)
● Standortsuche Logistik/Filiala
● Standort-/ MarktAnalyse
● Portfolio Strategie/Massnahmen
● Benachrichtungen (Alerts)

Planungs Entscheide (Verwaltung)
● Zonenplan/Entwicklungsplan
● Mobilitätsplanung/Auswertung
● Energieplanung/Versorgung
● Fördergelder

Urban Monitoring & Simulation (interne BI)
● Marktpreise (Miete, Verkauf)
● Nachfrage (Schule, Gesundheit, Retail)
● Erreichbarkeit und Verkehrsfluss
● Energieverbrauch

Data Dimensions

Sociodemographie

Gebäudestruktur

Transport und Erreichbarkeit

Urbane Morphologie

Point of Interest

Zonierung und Recht

Topographie

Real Estate Markt

Complex Cities
Anwendung und Insights



Team & Innovation
● Betriebsprozesse & Governance
● Rollenmodelle & Kommunikationswege
● Produktmanagement/OKR/Roadmap
● Finanzierungs Strategie

Organisation

Data & Analytics
● Datenbanken, Versionierung, Metadaten
● Predictive analytics, z.B. Verkaufsprognose
● Geomodelle, e.g. Routing & “Kannibalismus”

Governance, Applications and IT
● BI/Dashboards (Power BI/Custom)
● ERP/CRM (Open Source)
● Datamanagment (ETL, Qualitätskontrolle)
● Usermanagement (z.B. API-Access)

Complex Cities

Real Estate Intelligence (Eigentümer)
● Standortsuche Logistik/Filiala
● Standort-/ MarktAnalyse
● Portfolio Strategie und Risiko
● Benachrichtungen (Alerts)

Planungs Entscheide (Verwaltung)
● Zonenplan/Entwicklungsplan
● Mobilitätsplanung/Auswertung
● Energieplanung/Versorgung
● Fördergelder

Urban Monitoring & Simulation (interne BI)
● Marktpreise (Miete, Verkauf)
● Nachfrage (Schule, Gesundheit, Retail)
● Erreichbarkeit und Verkehrsfluss
● Energieverbrauch

Anwendung und Insights



Zwischenerkenntnis
Zusammenarbeit mit Hürden

● Es fehlen Angebote für Austausch und Integration:

● Behörden pflegen/stellen (bisher) Daten, aber keine Lösungen

● Gemeinden fehlen interne DMS und Betriebsprozesse

● Forschung entwickelt methodische Prototypen, keinen operativen Betrieb

● Immobilien-Eigentümer brauchen interne Lösungen

(Excel und Fachlösungen mit Datensilos)

“Die Zusammenarbeit Datenproduzenten, Datennutzern und Plattformen ist fragil und 
nicht definiert. ” 



Lösungsansätze UDL



Datahub
Strukturierte Datasätze, 
Geoservices und vorttrainierte 
Modelle per API.

For Developers

Applications
Applikationsmodule zur 
Auswertung von Standorten 
und  dem Aufbau von 
Qualitäskontrolle.

For Analysts and Consultants

Individuelle Anpassung, 
Innovations support und 
Teamerweiterung.

R&D Service

For SMEs w/o Data Experts

UDL provides instant access to geospatial data, AI-based forecasting models, 
and geoservices to support fast development of integrated solutions.

Unser Ansatz
Kollaborative Entwicklung von strukturierten Daten, Prognosemodellen und GeoModulen



Rent Price per SQM



Modellentwicklung
Validierung  und Versionierung

12.5M 
        Offering

8y
     Timeline

ETL to create Data for Training

Miepreisprognose/Kaufkraft

Deep Dive

Vorleistung mit unklarem Mehrwert für meisten Anwender

100’s von Datenquellen 
und Formaten

Komplexes Engineering  
und Methoden

IT-Architecture and 
Data Management

Release für Nutzer ohne 
Daten-Expertise



IT-Architektur/Orchestrierung

Plattform
● Schneller Zugang/Casestudies
● Kostenkontrolle (Lockin vermeiden)
● Datascraping verhindern
● Versionskontrolle
● Zugriffskontrolle
● Batchprocessing

Setup
● Datahub mit Multi-APIs
● 100% auf OpenSource (PSQL, React, ..)
● Container/Dockerized
● Hosted on AWS
● CI/CD Micro APIs

Governance
● Commmon Usermanagement

● Users/Organisation
● Databundles/Modules/Calls
● Database per user



Für Entwickler

Entwickeln Sie Ihre eigenen Dashboards und 
Workflows. 

Feature API
Point informationen.

Aggregation API
Polygon evaluation

Mapping API
Custom extract

Adressclean API
Korrektur von Adressen

Model API
Machine Learning Engine

Geocoding API
Adress to geocoordinates

Standardisierte Prozesse per API



ML Studio

Development and deployment of spatial machine learning models 
with transparent Geo-ML analysis.

Portfolio Manager [Portfolio Analysis]

Analysieren Sie Ihre Portfolio und entwickeln sie low-code Data 
Management Process.

Local Report [Pinpoint Analysis]

Beurteilen Sie einen Standort und sein Einzugsbereich, 
unterstützt mit KI.

Map View  [Whitespot Analysis]

Datakatalog mit 100s an Datensätzen zur interaktiven Abfrage 
und Filterung von Standorten.

Für Immobilien-Analysten
Interaktive Nutzung und strategische Planung in Teams



Für Daten Ingenieure
Aufbau von Workflows und Analysen auf Open Source Technology

ML Studio

Development and deployment of spatial machine learning models with 
transparent Geo-ML analysis.

App Studio

Build and control Datamodels, Dataflows and Quality-Assurance of 
Data processing in the App.



Beispiel Real Estate Analytics



Real Estate Analytics
Fehlendes Datenmanagement in fast allen Betrieben

Ziele
● Datapipeline mit Qualitätskontrolle
● Auf Fachapplikation aufbauend

Umsetzung Fallstudie
● 80 Liegenschaften, 900 Mietobjekte
● Ökonimische Beurteilung (Phase 1)
● Konzept & Datenmodell (3-4 Tage)
● Prozessprogrammierung (7-10 Tage)

Ergebnis
● Auswertung Portfolio und Liegenschaft
● Nutzung bestehender Tools
● Erweiterungspotential 



Dataflow
Integriertes Datenmanagement als Basis für Entscheidungen

Open Data

Custom Data

Gebäudestammdaten

Data Sources

Energieverbrauch

PV-Potential

…

Energie Kennwerte

Dashboards

CO2-Abenkpfad

Massnahmeoptimierung

DATA PROCESSING (ETL)

Zertifizierung/Auditing

Data Manager (udl)

Berechnung
- Plausibilierung
- Benchmarking
- Zeitreihen
- …

Mieterspiegel

Strukturierung
- Qualitätscheck
- Historisierung
- Auditfähigkeit

Anreicherung
- Gebäude
- Standort
- …

Synthetisierung
- Mieterspiegel
- Verbauchsdaten
- …

Zertfikate

Integration
- Batch processing
- API-Management
- ….

EBIT/Rendite

EBIT Reports



Dataflow _Eingabe, Ausgabe, Kontrolle
Portfolio Daten

Mieterspiegel
.xls

UDL Data 

Massnahmekatalog
.xls

Nebenkosten
.xls

Standortattribute
Features API (25m, Zone)

Mietpreis
Model API

Projektplan
.xls

Mikrolage
Model API

Makrolage
2025 - 2050

User Input Data Management Framework UDL

Data Versioning

RAW
Versionierte Ablage 
der Originaldaten

BRONZE
Georeferenzierte, 

strukturierte Daten

SILVER
Berechnete und 
veredelte Daten

GOLD
Konsumbereite  

Ansichten

Data Processing
Data 

Ingestion

Aufbereitung und 
Geokodierung, inkl 

Adresskorrektur und 
Formatwechsel

Data 
Enriching

Berechnungslogik, 
inkl Zeitreihen und 
ergänzen fehlende 

Daten

Data 
Engine

Benchmarks pro
Standort, und 
Liegenschaft

Data 
Export

Datenaufbereitung
Datenformatierung 
für Applikationen

Apps & APIs

Dashboard
Power BI, Tableau, Superset 

 eigene Applicationen
via udl.ai API

User Output

Completeness 
Check

Quality 
Check

Modell & 
Report

Data 
Cleaning

Data Processing

Fileexport

Exceltool
.xls

Geodatabase
Geo API

udl.ai Platform
API, Mapview, Localreport

Factsheet 
PDF

Data transformation

Quality control and reporting
Benchmarks & Definitions
Filialtypen, Einzugsbereich, …



Beispiel
Lagebasierte Portfolio-Beurteillung



Call for action:

Partner
- Data
- Technology
- Sponsor

Case Studies
- Applied PoC

Investment
-

….

Localreport Analysis with AI



Fazit und Diskussion
Plattformen zum Aufbau von Synergien

● KISS:  Nahe am Kundenbedarf

● Modulare Lösungen entlang Usecases

● OpenSource Werkzeuge und Codebased (!)

● Plattform als Bindeglied zur Verwaltung

● Unterstützung bei der Nutzung von Geodaten

● Rolle von KI in

“Die Zusammenarbeit Datenproduzenten, Datennutzern über 
Plattformen schafft neuen Raum für Synergien” 



“Lassen Sie uns gemeinsam 
rausfinden, welches Potenzial in 
Ihren Daten steckt.”

Dr. Patrick Schirmer

Mail: patrick.schirmer@urbandatalab.net
Phone: +41 76 493 55 33


