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Areal VoltaNord

Erlauternder Planungsbericht gemass Art. 47 RPV

Festsetzung eines Bebauungsplans zweiter Stufe und Anderungen der Bau- und
Strassenlinien im Bereich Lysbichelstrasse, Elsésserstrasse, Gleisanlage
(Areal VoltaNord)
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1. Ausgangslage

1.1 Einfuhrung

Die unterirdische Verlegung der Nordtangente bis 2007 hat in den nordlichen Quartieren Basels
grossflachige stadtebauliche Potenziale geschaffen. Dazu z&hlt die Arealentwicklung VoltaNord,
auch als Lysblchel-Areal bekannt. Auf dem unternutzten Gewerbeareal soll neu eine durch-
mischte, lebendige und zukunftsgerichtete Erweiterung des bestehenden Wohn- und Arbeitsquar-
tiers St. Johann entstehen.

Das Ubergeordnete stadtebauliche Konzept fur das Areal VoltaNord wurde im gleichnamigen Be-
bauungsplan festgehalten, der im November 2018 von der Stimmbevdélkerung deutlich ange-
nommen wurde. 2019 haben sieben Planungsteams detaillierte Bebauungs- und Freiraumkon-
zepte fur das Areal entworfen. Eine Synthese aus den Beitrdgen zweier Planungsteams bildet
nun die Basis fur den vorliegenden Bebauungsplan zweiter Stufe und die weitere Planung der
Baufelder und offentlichen Freirdume.

1.2 Heutige Situation

Das 11.7 ha grosse Planungsgebiet VoltaNord umfasst das Gebiet zwischen der Bahnlinie Basel-
Mulhouse im Westen, der Elsasserstrasse und dem Brenntag-Areal im Osten, der Schlacht-
hofstrasse im Norden und dem Entwicklungsgebiet ProVolta entlang der Voltastrasse im Siden.
Das Areal wurde bis vor kurzem gewerblich und industriell genutzt. Der Standort bietet aufgrund
der aus regionaler Sicht zentralen Lage und der guten Verkehrsanbindung Potential fir Wohnnut-
zung und eine Verdichtung der bisherigen Arbeitsflachen.

Das Planungsareal gehdrt folgenden Grundeigentimerinnen:

e SBB Immobilien (Baufelder 1 und 2)

e Einwohnergemeinde der Stadt Basel (Baufelder 3, 4 und 5)

o Stiftung Habitat (Baufelder zwischen Lothringerstrasse, Beckenstrasse und Elsasserstrasse
ausserhalb Bebauungsplanperimeter, vgl. Abb. 2)

Die Einwohnergemeinde der Stadt Basel (Verwaltungsvermogen) wird die kiinftigen Allmendfla-
chen (griine und gelbe Flachen in Abbildung 1) erwerben, sobald die Bodensanierungs- und Ab-
brucharbeiten abgeschlossen sind.

Abb. 1: Bebauungsplan erster Stufe (2018)
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1.3 Stadtebauliches Konzept

1.3.1 Bisherige Planungsschritte

Fur die Entwicklungsplanung VoltaNord haben sich die SBB, Coop und der Kanton Basel-Stadt
2012 zu einer Planungsgemeinschaft unter der Federfuhrung des Kantons zusammengeschlos-
sen. Mitte 2013 wurde das Coop-Areal von Coop-Immobilien an die Stiftung Habitat und die Ein-
wohnergemeinde der Stadt Basel verkauft, die sich als neue Grundeigentimer der Planungsge-
meinschaft angeschlossen haben. Die Stiftung Habitat ist 2014 aus der Planungsgemeinschaft
ausgetreten, da sie ihr Grundstiick nach der gultigen Zone 5a entwickeln mdchte. Der Kanton
vertritt durch seine Planungshoheit die planerischen Anliegen innerhalb des Planungsperimeters
und koordiniert die Eigentimerinteressen mit den tbergeordneten Planungsinteressen des Kan-
tons.

Es fanden bisher folgende Planungsschritte statt:

e Testplanung (2012), in der funf eingeladene Planungsteams die stédtebaulichen Potenziale
auf dem Areal ausgelotet haben.

e Optimierung des stadtebaulichen Konzepts (2013-15), in der zentrale Aspekte der Planung
vertieft geprift und prazisiert wurden.

e Bebauungsplan erster Stufe (2016-18), der am 16. Mai 2018 vom Grossen Rat beschlossen
und in der Volksabstimmung vom 25. November 2018 deutlich bestatigt wurde.

e Stadtebauliche Studie (2019-20), in der sieben Planungsteams detaillierte Bebauungs- und
Freiraumkonzepte fir das Areal erarbeitet haben.

1.3.2 Stadtebauliches Konzept Bebauungsplan erster Stufe VoltaNord

Der Bebauungsplan VoltaNord erster Stufe (2018) legte das grobe stadtebauliche Konzept fur die
Arealentwicklung fest (vgl. Abb. 2). Das Konzept sieht eine klare Trennung zwischen larmintensi-
ven und larmempfindlichen Nutzungen vor. Der nérdliche Bereich des Areals (Baufeld 1) verbleibt
in der Industrie- und Gewerbezone und soll Platz fiir emissionsintensive Arbeitsnutzungen bieten.
Durch ruhiges Gewerbe und Dienstleistungen abgetrennt, liegt im Stiden des Areals (Baufelder 2,
4 und 5) der Schwerpunkt auf der Wohnnutzung. Ebenfalls im Siden (Baufeld 5) wurde im Herbst
2020 in einem ehemaligen Birogebaude das neue Primarschulhaus Lysbichel bereits eroffnet.
Im &stlichen Teil des gleichen Gebaudes sind Biiro- und Bildungsnutzung untergebracht, insbe-
sondere das Zentrum fir Brickenangebote. Das Kultur- und Gewerbehaus ELYS (Baufeld 3) bie-
tet seit Ende 2020 ca. 20°'000 m? Nutzflachen fiir Gewerbe sowie diverse Publikumsnutzungen
(Freizeit, Kultur, Sport) in einem ehemaligen Produktions- und Lagergebaude an. Der stadtische
«Lysblchelplatz» an der Schnittstelle zum bestehenden Quartier wird durch den neuen «Saint-
Louis-Park» im Westen erganzt, welche mit einer Naturschutzzone entlang der Bahngleise ver-
bunden sein wird.
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Abb. 2: Nutzungskonzept Bebauungsplan erster Stufe VoltaNord (2018)

Abb. 4: Kultur- und Gewerbehaus ELYS (Baufeld 3)

1.3.3 Stadtebauliche Studie 2019/20

Nach der deutlichen Zustimmung der Stimmbevolkerung zum grundlegenden stadtebaulichen
Konzept im November 2018 hat das Planungsamt zusammen mit den Grundeigentiimerinnen
einen stadtebaulichen Studienauftrag durchgefuhrt. Ziel des Verfahrens war ein stadtebauliches
Gesamtkonzept auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplans VoltaNord, welches die Trans-
formation vom Industriestandort zu einem durchmischten und lebendigen Stadtteil von St. Johann
aufzeigt. Bebauungsstruktur, Nutzungsanordnung und Freiraumgestaltung sollten das bestehen-
de Wohnquartier ergénzen und gleichzeitig auf die industrielle Umgebung reagieren. Im Fokus
der Studie standen die Neubauten auf den Baufeldern 2, 4 und 5, das Freiraumkonzept fir das
Gesamtareal sowie die Schnittstellen zwischen Bauten und Freiraumen.
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Das Beurteilungsgremium des Studienauftrags hat sich fir eine Synthese von zwei Beitrdgen

entschieden, die folgende Planungsteams eingereicht haben:

¢ ARGE Studio DIA (bisher pan m Architekten / gud Architekten) mit Johann Reble Architekt,
Schlapfer Carstensen Landschaftsarchitekten, Basler & Hofmann Ingenieure, Bernhard B6hm
und Dr. Nils Guettler

¢ jessenvollenweider architektur ag mit Stauffer Résch Landschaftsarchitekten, Martin Frei und
Cabane Partner

Folgende Teams haben im Weiteren an der stadtebaulichen Studie teilgenommen:

e BeL Bernhardt & Leeser / Marco Merz Marion Clauss Architekten mit Studio Céline Baumann
LA, Fuhr Buser Partner Bautkonomie AG, Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplanung AG,
Barbara Macéaes Costa, Martin Josephy, Martina Kausch und Merlin Bauer
Buchner Brindler Architekten AG mit GHIGGI PAESAGGI landschaft und stadtebau gmbh

e Harry Gugger Studio mit Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt
Helsinki Zirich Office Architekten mit Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Raumplan Wirz
GmbH, Metron Verkehr AG und Intosens AG

¢ MVRDV mit RiUst & Gerle Architekten und LOLA Landscape Architects

1.34 Synthesekonzept stadtebauliche Studie (2020)
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Abb. 6: Synthesekonzept stadtebauliche Studie (2019) mit Grundrissbeispielen (Erdgeschosse)

Die Entwirfe der Siegerteams sehen beide ein sorgféltig ausgearbeitetes stadtebauliches Mosaik
aus Bausteinen mit unterschiedlichen Identitdten vor und lassen sich gut kombinieren. Das Syn-
thesekonzept Giberzeugt insbesondere durch den Anschluss ans bestehende Quatrtier, der alt und
neu zu einem stringenten, vielfaltigen Ganzen zusammenbindet. Die Bebauungsstrukturen rea-
gieren situativ auf die industrielle Umgebung, tbernehmen aber auch stadtebauliche Eigenschaf-
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ten des bestehenden Wohnquartiers St. Johann wie z.B. Blockrandstrukturen, Bauen auf der
Baulinie, Vorgarten/VVorzonen, die klare Adressierung auf der Aussenseite der Baufelder und die
Differenzierung zwischen privaten/halbprivaten Innenhéfen und o6ffentlichen FreirGumen. Durch
die vielfaltigen raumlichen Situationen und das breite Spektrum an Wohn- und Arbeitsflachen
entstehen dabei sowohl auf den Baufeldern als auch auf den Freiflachen Angebote flr verschie-
dene Nutzergruppen.

Die Strassenraume (inkl. Vorzonen / Vorgérten) bieten Aufenthaltsqualitdten, Raum fir Nutzun-
gen aus den angrenzenden H&ausern, Adresse, Identitéat, Aneignungsmaoglichkeiten und 6kologi-
sche Qualitaten. Die definitive Gestaltung der Allmendflachen erfolgt durch das Bau- und Ver-
kehrsdepartement unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse der stadtebaulichen Studie, die im
Regelwerk (vgl. Kapitel 1.4.1) festgehalten wurden. Die Gestaltung der privaten Vorzonen erfolgt
durch die Grundeigentiimer, ebenfalls auf der Grundlage des Regelwerks.

Entlang des Gleisfelds entsteht der «Saint-Louis-Park» mit einer hohen 6kologischen Qualitat.
Grundlage fur den Park bildet das Ergebnis eines weiteren Projektwettbewerbs, welcher im
Herbst 2021 abgeschlossen werden soll. Die wichtigsten Erkenntnisse aus der stadtebaulichen
Studie und den Mitwirkungsverfahren werden dabei berticksichtigt.

Der zentrale «Lysbiichelplatz» am Ubergang zum bestehenden Wohnquartier wird von einem
Baumgiirtel eingefasst und gliedert sich in einen offeneren Nordteil mit Spielplatz und Aufent-
haltsflichen sowie einen vegetationsgepragten Sudteil. Ein zentral gelegenes Wasserelement,
ein schattenspendender Pavillon und viele Bdume sowie ein hoher Anteil an begriinten und un-
versiegelten Flachen sorgen fur Kiihlung in den heissen Sommermonaten. Wegeverbindungen in
allen Richtungen strukturieren die verschiedenen Zonen. Der «Lysbiichelplatz» wird von Stauffer
RoOsch Landschaftsarchitekten und jessenvollenweider Architekten auf Basis ihres Projekts fur die
stadtebauliche Studie von 2019 geplant und realisiert.

Abb. 7: Visualisierung Lysbiichelplatz vom Suden (Stand 2021)
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Baufeld 2 definiert sowohl stadtebaulich als auch programmatisch den Ubergang zwischen dem
grossen Massstab der industriellen Strukturen und dem Wohnquartier im Stden. Grossvolumige
Gewerbebauten im Norden, gemischt genutzte Gebaude an der Lysbiichelstrasse und ein Wohn-
haus am Park werden zu einer grossmassstablichen Blockfigur vereint. Zur Rhythmisierung der
Lysbichelstrasse und Unterteilung des grossen Blocks bilden jeweils zwei Baukorper
untergeordnete kleine Platze aus, die gegeniiber dem grossen gewerblichen Massstab kleinere
identitatsstiftende Orte schaffen. Sie markieren den Auftakt von zwei fusslaufigen
Querverbindungen von der Lysbuchelstrasse durch das Baufeld zum «Saint-Louis-Park» entlang
der Geleise. Gegen innen zeichnet sich der Entwurf durch einen vergleichsweise intimen, kollek-
tiv genutzten Innenhof aus, der durch aneigenbare Flachen und heterogene Nutzungen charakte-
risiert ist. Das Konzept ermdglicht zeitgemasse Kombinationen von Wohnen und Arbeiten. Das
Unterbaufeld 2.2 wird gemeinnitzigen Wohnbautragern in Baurecht angeboten. Die restlichen
Gebaude werden voraussichtlich von den SBB als Eigeninvestition realisiert.

Auf Baufeld 4 sieht die Synthese eine gebrochene Blockrandbebauung mit einem grosszigigen
Hof vor. Das offene Blockensemble setzt sich aus zwei winkelférmigen Zeilen zusammen. Diese
sollen in insgesamt 11 klar ablesbare Hauseinheiten unterteilt werden, die von maximal vier Ge-
nossenschaften realisiert werden. So schreibt das Baufeld 4 die Blocktypologie des St. Johann
fort und interpretiert sie neu. Das Ensemble definiert zwei klare Stadtkanten: im Osten zum neuen
«Lysbichelplatz» und im Westen zum gewerblich gepréagten Voltahaus. In Nordsiid-Richtung
offnet sich dagegen ein baumbestandener Gartenhof, der durch eine kollektive Mitte und Haus
bezogene Garten gegliedert ist. Durch die rdumliche Verschrankung des Gemeinschaftshofes mit
seiner Kleinteiligen Nachbarschaft im Siden werden grossraumige neue Zusammenhénge er-
zeugt. Neben Wohnnutzung sind an den Ecken zum «Lysbtichelplatz» im Erdgeschoss einzelne
guartierdienliche Nutzungen geplant.

Auf Baufeld 5 wird Immobilien Basel-Stadt preisglnstige Wohnungen im Rahmen des Wohnbau-
programms ,1000+" realisieren. Im Gegensatz zu den Baufeldern 2 und 4 konnte kein Entwurf
aus dem stadtebaulichen Studienauftrag vollstandig Uiberzeugen. Die genaue Volumetrie und die
Bruttogeschossflache werden deshalb im Rahmen eines weiteren qualitatssichernden architekto-
nischen Varianzverfahrens gepriift, wobei die maximale Bruttogeschossflache geméass Bebau-
ungsplan VoltaNord (2018) und eine maximale H6he von 30 m einzuhalten sind. Die Schnittstelle
zur Primarschule Lysbichel und die rdumliche Qualitat und Grosse der ebenerdigen Pausenfla-
che, welche die Hauptpausenflache auf dem Dach des Schulhauses erganzt, sind dabei beson-
ders zu beachten. Die Adressierung an der historisch bedeutsamen Achse der Elsasserstrasse
und am «Lysbuchelplatz» ist zu beriicksichtigen.

Die Erdgeschosse und Vorzonen sind fur die Wahrnehmung und Funktionalitat der Strassen-
raume entscheidend. Die bestehenden Subzentren am Vogesenplatz und Voltaplatz werden da-
bei durch neue Angebote auf dem Areal VoltaNord erganzt. Auf Baufeld 2 entlang der Lysbiichel-
strasse liegt der Fokus bei gewerblicher und Dienstleistungsnutzung, wobei Wohnnutzung in den
ersten Jahren ebenfalls denkbar ware, um Leerstande zu vermeiden. An der sogenannten «Es-
planade» zwischen dem Kultur- und Gewerbehaus ELYS (Baufeld 3) und der Liegenschaft Elsas-
serstrasse 209 (inkl. Primarschule Lysblchel) stehen gewerbliche und kulturelle Nutzungen im
Fokus. Am «Lysbichelplatz» sowie am Sidrand des Baufelds 2 besteht Potenzial fur kleine
Retailflachen und andere quartierdienliche Nutzungen aber auch Wohnnutzung. Auf dem Areal
Lysbuchel Sud (Stiftung Habitat) sollen neben Wohnnutzung punktuelle Angebote wie Cafés,
Vereinslokale, Gemeinschaftsraume und Quartierladen den Strassenraum beleben.

Den Dachflachen kommt in der Gesamtgestalt eine grosse Bedeutung zu. Insbesondere im Hof
des Baufelds 2 sind sie in der Wahrnehmung sehr prasent und daher aktiv mit in den architekto-
nischen Entwurf zu integrieren: Privat oder gemeinsam genutzte Dachgéarten tragen zu einem
positiven Binnenklima bei und fordern das Bild eines aktiven Zusammenlebens. Es ist fur jedes
Gebaude die richtige Balance zwischen Photovoltaikanlagen, Begrinung und Erholung zu su-
chen.
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Die Grundeigentiimer und Genossenschaften beabsichtigen, alle Gebaude in etwa gleichzeitig zu
realisieren. Die ersten Bauten sollen ca. 2025 bezugsbereit sein. Der Kanton strebt an, die 6ffent-
lichen Freiflachen rechtzeitig vor Bezug der ersten Bauten zu realisieren.

1.4 Planerische Rahmenbedingungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan erster Stufe VoltaNord definiert die wichtigsten planerischen
und rechtlichen Rahmenbedingungen fiur die Arealentwicklung. Folgende Erlauterungen betreffen
nur Themen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans erster Stufe konkretisiert wurden.

14.1 Regelwerk

Einflhrung

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Mosaik aus verschiedenen Bausteinen vor, die differenziert
auf die unterschiedlichen Situationen vor Ort reagieren. Diese Bausteine werden von mehreren,
teilweise noch unbekannten Bauherrschaften mit unterschiedlichen Eigentiimerstrategien und
Architekten realisiert. Die Planerteams der stadtebaulichen Studie haben sich deshalb nicht nur
mit dem stadtebaulichen Konzept fir das Areal befasst, sondern auch mit Regeln fur die kinftige
Architektur und Freiraumgestaltung. Die Regeln sollten die wesentlichen Entwurfsideen aus dem
Studienauftrag dokumentieren, so dass sie auch von kiinftigen Baurechtsnehmenden, Planenden
und Nutzenden verstanden werden und in der Architektur und Freiraumgestaltung spirbar wer-
den. Der Ubergang von Industrie zu Wohnen und die Balance zwischen Vielfalt und Einheit waren
dabei zentrale Themen.

Die Siegerteams haben ihre Regeln nach dem Studienauftrag weiterentwickelt und ein gemein-
sames ,Regelwerk® flr die Baufelder und die 6ffentlichen Freirdume erarbeitet. Der neue Stadltteil
soll nach klaren, spezifisch beschriebenen Zielsetzungen bebaut werden. Dafur liegen zwei
Instrumente vor: Als harte Faktoren sind technische Randbedingungen wie z.B. Ho6henkoten
vorgegeben, die einzuhalten sind und die jeweilige stadtebauliche Strategie sichern. Ein
Regelplan fasst diese Vorgaben fir jedes Baufeld zusammen. Erganzend dazu werden qualitati-
ve Zielbilder formuliert, welche als Grundlagen flr zukiinftige Planungen dienen sollen.

Das Regelwerk hangt inhaltlich sehr eng mit den Bebauungsplanen erster und zweiter Stufe zu-
sammen. Die Bebauungspléne legen dabei die zentralen baurechtlichen Vorgaben fur die Baufel-
der fest, wahrend das Regelwerk die wichtigsten architektonischen und landschaftsarchitektoni-
schen Ziele und Qualitaten definiert. Das Regelwerk dient somit als qualitétssichernder Leitfaden
fur die nachfolgenden Planungen. Es bildet eine verbindliche Beilage zum stédtebaulichen Rah-
menvertrag zwischen der Einwohnergemeinde der Stadt Basel, den SBB und dem Kanton Basel-
Stadt. Bei Unklarheiten ist der vorliegende Bebauungsplan massgebend.

Verbindende Elemente

Uber die Baufelder hinweg werden leitmotivische Themen definiert, die insbesondere den Uber-
gang zwischen offentlichem Raum und privatem Haus (Eingangsbereich, Sockelbereiche) be-
schreiben und so eine atmosphérische Kontinuitat fir das neue Stadtquartier schaffen sollen.
Durch plastische Reaktionen in der Wandebene wie reliefartige Betonungen oder Einziige, oder
additive Elemente wie Vordéacher soll der Eingangsbereich ablesbar gemacht und damit der 6f-
fentliche Raum strukturiert werden. Als weiteres verbindendes Element wird bei allen Fassaden
zum 6ffentlichen Raum hin eine mineralische Materialisierung angestrebt.
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Baufeld 2
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Abb. 8: Regelplan Baufeld 2 (Stand August 2021)
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Im Unterschied zu den stadtischen Mietshausern im klassischen Blockrandgeviert und auf Bau-
feld 4 orientiert sich das stadtebauliche Konzept fur Baufeld 2 an den Strukturen von Industrie
und Gewerbe: Grosse Gebdude mit gemischter Nutzung und hoher stadtebaulicher Prasenz.
Entsprechend treten sie als grossmassstabliche Baukérper in Erscheinung, ihre Erschliessungs-
struktur (Hauseinheiten, Treppenhauser) tritt nur untergeordnet auf. Die Fassadengestaltung soll
auf die sehr unterschiedlichen Situationen der vier Baufeldrander reagieren.

Im Hof bilden die kleineren Bauten einen Kontrast zur Grossmassstablichkeit der Bauten im
Blockrand und strukturieren den offen gestalteten Innenhof leicht. Die Gestaltung und Nutzung
der Erdgeschosse sowie die Freiraumgestaltung férdern den Austausch zwischen Hof und Haus.
Aneignungsmdglichkeiten sind vorgesehen. Zwei offene, grossziigig gehaltene Durchgange ver-
binden die Lysblchelstrasse mit dem «Saint-Louis-Park» und ermdglichen dem Fussganger ei-
nen Einblick in die Hof-Welt. Zur Akzentuierung der Verbindungen und Verbesserung des Bio-
topverbundes innerhalb des stadtischen Gefliges werden die angrenzenden Fassaden 0rtlich
begriint. Materialisierung und Vegetation orientieren sich an der industriellen Umgebung und den
bisherigen Gleisfeldern. Im Gewerbehof auf Unterbaufeld 2.4 (vgl. Bebauungsplan) sind neben
der notwendigen Infrastruktur fir Anlieferungen auch Aufenthaltsmoglichkeiten fir Angestellte
vorgesehen. Der Innenhof ist auf der Grundlage eines Gesamtkonzepts zu planen.

Baufeld 4

Legende

Baufeld 4.1

Baufeld 4.2

Abb. 9: Regelplan Baufeld 4 (Stand Februar 2021)

Durch seine zentrale Lage definiert das Baufeld 4 wesentliche Schnittstellen und Ubergénge zu
bestehenden und neu entstehenden Stadtrdumen. Die Architektur muss eine eigenstéandige Kraft
und erkennbare Identitat entwickeln, gleichzeitig aber auch Dialogfahigkeit und Mehrfachlesbar-
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keit aufweisen zur Stabilisierung der heterogenen Quartierstruktur. Referenziert auf die bekann-
ten Baumgartner-Hauser sind die winkelférmigen Gebaude als Ensemble zu lesen. Die einzelnen
Hauseinheiten sollen strassenseitig klar ablesbar sein z.B. durch vertikale Proportionen, deutlich
ablesbare Hauseingange, hausweise Abstufungen im Terrain, Fenstergruppierungen und Klar
angeordnete vertikale Gliederungselemente wie Erker. Auf der horizontalen Ebene wird eine
klassische dreiteilige Fassadengliederung mit durchgehenden Sockeln, Hauptfassade und vor-
springenden Dachkanten angestrebt. Die Erker auf der Nord-, West- und Ostfassaden sowie die
monolithischen Balkone auf der Sudseite sollen die Fassaden rhythmisieren. Auf der Hofseite
sind pordse Fassaden mit tiefen Loggien und Balkonen vorgesehen. Eine nachhaltige Materiali-
sierung mit wenigen elementaren Baustoffen soll eine zeitlose, durch den Gebrauch schon al-
ternde Architektur mit einer klaren, urbanen Ausstrahlung schaffen. Der vorgegebene Farbkanon
fur die Fassaden von Grin- und Erdténen unterstitzt die Identitatsbildung des Blocks.

Der grosszugige Innenhof auf Baufeld 4 soll weitgehend gemeinschaftlich durch die Bewohnerin-
nen der angrenzenden Hauser genutzt werden kdnnen. Vorgesehen ist ein robustes Freiraumge-
rast mit diversen Nutzungsangeboten, die im Dialog mit den kiinftigen Bautragern entwickelt wer-
den. Je nach Jahreszeit und Bewohnerschaft kann der Hof unterschiedlich bespielt werden. Der
Innenhof ist auf der Grundlage eines Gesamtkonzepts zu planen.

Baufeld 5

Fir Baufeld 5 sind die oben erlauterten ,verbindenden Elemente® zu berlcksichtigen. Durch die
Verschiebung der Baulinie nach Osten entsteht eine geordnete Raumabfolge vom Beckenweg
Uber den «Lysbuichelplatz» zur Lysbichelstrasse. Das definitive Gebaudevolumen und die Aus-
senraumgestaltung werden in einem weiteren architektonischen Projektwettbewerb erarbeitet. Zu
bertcksichtigen ist, dass sich die Bebauung am grossen Massstab der ehemaligen Gewerbevo-
lumen zu orientieren hat, situiert sich doch die Bebauung zwischen dem ehemaligen Coop-
Weinlager auf der Parzelle der Stiftung Habitat und dem neuen Primarschulhaus Lysblchel. Be-
sondere Beachtung ist seiner doppelten Adressierung an der historisch bedeutsamen Stadtachse
der Elsasserstrasse einerseits und dem neuen Platz andererseits zu schenken. Die Schnittstelle
zur Primarschule Lysbichel und die raumliche Qualitat der Pausenflache sind ebenfalls zu klaren.
Es gilt eine maximale Gebaudehthe von 30 m gemass Bebauungsplan VoltaNord. Gegenliber
der Habitat-Parzelle im Siden ist ein Lichteinfallswinkel von 45° einzuhalten. Die vorgesehene
Fussverbindung zwischen Elsasserstrasse und Quartierplatz ist zu verorten.

Offentliche Griin- und Strassenraume

Die Strassenrdaume, der «Lysbiichelplatz» und der «Saint-Louis-Park» bilden den Kitt zwischen
den Baufeldern und stellen dadurch den Anschluss ans bestehende Wohnquartier sicher. Durch
guartiertypische Strassenquerschnitte und einen bestandig griinen Ausdruck soll die Gestaltung
der offentlichen Freirdume die atmosphérischen Qualitaten des bestehenden Quartiers
St. Johann ubernehmen. Die industrielle Umgebung soll ebenfalls spirbar sein, z.B. durch die
Vegetation und Gestaltung der Naturschutzzone. Das Regelwerk definiert dabei die wichtigsten
Gestaltungskriterien zur Nutzung, Materialisierung, Ausstattung, Beleuchtung, Vegetation und
zum Biotopverbund, differenziert nach den unterschiedlichen rdumlichen Situationen. Diese wer-
den durch Konzeptplane und Beispielschnitte veranschaulicht.
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Abb. 10: Beispielschnitt (Lysbuichelstrasse zwischen Baufeldern 2 und 3, Blick nach Norden)

Abb. 11: Baumkonzept Abb. 12: Biotopverbund

14.2 Mobilitat

Grundlage fur das Mobilitdtskonzept ist der Ratschlag zum Bebauungsplan VoltaNord (2018). Die
darin enthaltenen Erschliessungskonzepte wurden nach dem Studienauftrag prazisiert und wei-
terentwickelt, in ihren Kernaussagen jedoch nicht gedndert: VoltaNord ist fur alle Verkehrsteil-
nehmenden grundsatzlich zuganglich. Fussgangerinnen und Velofahrerinnen werden im sudli-
chen Teil konsequent priorisiert, ohne dabei die Anlieferungsmoglichkeiten der kinftigen
Unternehmen, Anwohnerinnen und Anwohner einzuschranken. Fuss- und Veloverbindungen zur
Primarschule Lysbuchel, zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, zum Veloroutennetz so-
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wie zum restlichen Quartier St. Johann sind direkt und attraktiv. Das Fuss- und Veloverkehrsnetz
bietet Anhaltspunkte fur kinftige Entwicklungen in der Nachbarschaft. Die Erschliessung fur den
motorisierten Verkehr erfolgt von Norden und Osten. Durchgangsverkehr (MIV, Schwerverkehr)
wird damit unterbunden.

Seit Rechtskraft des Bebauungsplans VoltaNord wurde das Umweltschutzgesetz Uberarbeitet
und im Februar 2020 in einer Volksabstimmung klar bestatigt. Demnach darf die Gesamtver-
kehrsleistung des privaten Motorfahrzeugverkehrs auf Kantonsgebiet ausserhalb von Hochleis-
tungsstrassen auch bei einem Wachstum der Wohnbevdélkerung und einem Anstieg der Beschaf-
tigtenzahl nicht zunehmen. Vor diesem Hintergrund sieht der Bebauungsplan eine starke
Reduktion der maximal zulassigen Parkplatze fir Wohn- und Retailnutzung gegeniber der Park-
platzverordnung vor. Die Grundeigentiimer sollen dabei mittels Mobilitdtskonzepte plausibel dar-
legen, mit welchen Massnahmen der motorisierte Verkehr (fahrend und ruhend) tatsachlich redu-
ziert und nicht lediglich ins umliegende Quartier verlagert wird.

Parkplatze fur Mietende, Angestellte, Kundinnen und Besuchende sind unterirdisch zu realisie-
ren, um die ¢ffentlichen und privaten Grinflachen und die Strassenallmendflachen zu entlasten.
Die unterirdischen Einstellhallen auf dem Areal werden dabei mdglichst peripher erschlossen, um
den motorisierten Individualverkehr im stidlichen Bereich des neuen Stadtteils zu minimieren. Die
Realisierung einer Einstellhalle auf Baufeld 4 ist aus dem gleichen Grund nicht zuléassig. Die fir
Baufeld 4 notwendigen Parkplatze sind auf anderen Baufeldern zu realisieren. In der Lysbichel-
strasse 0stlich der Baufelder 1 und 2 sowie in der Stichstrasse zwischen den beiden Baufeldern
sind offentliche Kurzzeitparkplatze vorgesehen. Im sidlichen Bereich der Lysbiichelstrasse sowie
im Bereich zwischen der Lothringerstrasse und der Elsasserstrasse werden auf Allmend keine
Parkplatze angeboten, wobei die bestehenden privaten Parkplatze sidlich des Volta Hauses (vgl.
Abb. 6) erhalten werden kénnen. Bei Bedarf sind in diesem Bereich auch Zufahrtsbeschrankun-
gen moglich, um das Wildparkieren und den Suchverkehr zu verhindern. Das Ein- und Ausstei-
genlassen von Personen, die Zufahrt fur Handwerksbetriebe, der Glterumschlag usw. sollen da-
bei auf allen Allmendflachen grundsatzlich gestattet bleiben. Die heutige Zufahrt zum Volta Haus
von Norden wird ebenfalls nicht eingeschrankt. Gemass Rucksprache mit dem Volta Haus be-
steht die Mdglichkeit, auch Lastwagen ohne Bezug zum Volta Haus auf dem Vorplatz wenden zu
lassen. Ein separater Wendeplatz ist aufgrund der geringen Frequenzen und der grossen Fla-
chenbediirfnisse eines Lastwagen-Wendeplatzes nicht vorgesehen. Die Durchfahrt beim Volta
Haus weiter Richtung Saint-Louis-Strasse bleibt fir den Durchfahrtsverkehr gesperrt, solange der
LKW-Verkehr des Volta Hauses nicht dauerhaft reduziert werden kann. Die Gestaltung der Stras-
senraume wird im Rahmen der weiteren Planung definiert.

Die Erschliessung der Baufelder fir den Fuss- und Veloverkehr erfolgt grundsatzlich von der All-
mend. Zwei Hauptachsen in Nord-Siid-Richtung (Lysblichelstrasse - Lysbiichelplatz / Saint-Louis-
Park - Saint-Louis-Strasse) werden durch punktuelle Ost-West-Verbindungen ergénzt, die eine
hohe Durchlassigkeit innerhalb des Areals und direkte Verbindungen zu den umliegenden Halte-
stellen des offentlichen Verkehrs (Elsédsserstrasse, Vogesenplatz, Bahnhof St. Johann) gewahr-
leisten. Die vom Kanton und der Gemeinde St. Louis (F) angestrebte Pendlerroute fiir den Velo-
verkehr soll im «Saint-Louis-Park» ausserhalb der Naturschutzzone realisiert werden, sobald die
fehlenden Abschnitte an der nationalen Grenze realisiert werden kénnen.
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Abb. 15: Erschllessungskonzept Motorisierter Individualverkehr
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Abb. 14: Erschliessungskonzept Veloverkehr
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1.4.3 Larm

Ein fur die Arealentwicklung VoltaNord erstelltes LaArmgutachten zeigt Larmbeeintrachtigungen
des Areals sowohl durch Industrie- und Gewerbelarm als auch durch Strassen- und Schienenver-
kehrslarm auf. Uberschreitungen der Planungswerte der eidgenossischen Larmschutzverordnung
treten beim Strassenldrm nur lokal an der Elsasserstrasse, beim Bahnlarm nur an den Fassaden
gegen Westen auf. Die Belastung durch Industrie- und Gewerbelarm fuhrt hingegen zu grossfla-
chigen Uberschreitungen der Planungswerte der eidgenossischen Larmschutzverordnung, dies
hauptséchlich wahrend der Nacht.

Wahrend neue industrielle Anlagen ausserhalb des Perimeters geméass eidgendssischer Larm-
schutzverordnung die Planungswerte einhalten missen, haben neue Bauten auf dem Areal nur
die weniger strengen Immissionsgrenzwerte einzuhalten. Um die Entwicklungsmdglichkeiten der
angrenzenden Industriefirmen zu schitzen, wurde deshalb im Rahmen des Bebauungsplans
VoltaNord (2018) beschlossen, die Immissionsgrenzwerte flr Neubauten auf dem Areal um 5 dB
zu verschéarfen (entsprechend Planungswerte). Aufgrund der Vielzahl an Larmquellen sind L6-
sungen an der Quelle nicht sehr wirksam. Die Einhaltung der Grenzwerte ist somit durch innova-
tive, wirksame stadtebauliche und architektonische Massnahmen sicherzustellen.

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Studie (vgl. Kapitel 1.3.3) wurden im Hinblick auf die Erfil-
lung der Larmschutzanforderungen bei allen Teams detailliert untersucht. Die Stellung der ge-
planten Gebaudekorper des Synthesekonzepts ist larmoptimiert. Dank Innenhéfen auf den Bau-
feldern 2 und 4 besteht jeweils mindestens eine larmabgewandte Geb&udefassade, die bei
durchgehenden Wohnungen eine larmabgewandte Ausrichtung der zur Liftung notwendigen
Fenster ermdglicht. Die Beispielgrundrisse der Siegerteams bestatigen, dass durchgehende
Wohnungen an den allermeisten Orten mit Grenzwertiberschreitungen notwendig sein werden,
um die Anforderungen des Bebauungsplans zu erfillen. Die weitestgehend einheitliche HOhe
innerhalb der jeweiligen Baufelder fihrt zu bestmaoglicher Abschirmung der Fassaden gegentiber
den vielfaltigen Larmquellen auf den Dachern in der Umgebung. Inshesondere bei den Wohnun-
gen in den obersten Geschossen sind auch auf der larmabgewandten Seite kleine Uberschrei-
tungen der Larmgrenzwerte des Bebauungsplans mdéglich. Die vorgeschlagenen Wohnungs-
grundrisse weisen nach, dass die Anforderungen des Larmschutzes dennoch mit
architektonischen und gestalterischen Mitteln (z.B. Loggien, Uberdachte Terrassen, schallabsor-
bierende Fassaden) an allen zur Luftung notwendigen Fenstern erfillt werden kénnen. Unter der
damit ermdglichten Einhaltung der massgeblichen Grenzwerte kann eine Beeintrachtigung der
Entwicklungsmaoglichkeiten der angrenzenden Industriebetriebe verhindert werden. Aufgrund der
Wichtigkeit der larmgeschitzten Innenhdfe ist der Klangraumgestaltung dieses Bereichs beson-
dere Achtung zu schenken (vgl. http://cerclebruit.ch/?inc=s _klangraumé&lang=de).

1.4.4 Storfall

Das Areal VoltaNord liegt fast vollstandig in den Konsultationsbereichen der Bahnlinie St. Louis
Grenze F/CH — Basel (Transport gefahrlicher Giter) sowie der Storfallbetriebe Brenntag
Schweizerhall AG (Lagerung und Umschlag von Chemikalien) und Bell Schweiz AG
(Kalteanlage). Die Arealentwicklung wurde im Rahmen des Bebauungsplans VoltaNord von den
zusténdigen Kontrollinstanzen beflirwortet, sofern die Geb&ude mittels zu definierender Mass-
nahmen vor Stoérfallereignissen geschiitzt werden. Die wichtigsten Grundsatze im Umgang mit
Storfallereignissen wurden dabei im Bebauungsplan VoltaNord festgehalten.

- ,Bauten und Nutzungen sind so zu realisieren, dass die Sicherheit der Bevolkerung neben
den risikorelevanten Anlagen nicht Ubermassig gefahrdet wird und die Risiken tragbar
bleiben.” Die Materialisierung der Gebaudeoberflachen und die Stabilitat und Dichtigkeit der
Bauten werden entsprechend im Baubegehren gepruft.

- ,Inden Baufeldern 2, 4 und 5 ist die Ansiedlung von Betrieben, welche bei ausserordentlichen
Ereignissen Personen schwer schadigen kdnnen, ausgeschlossen.”
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Im vorliegenden Bebauungsplan werden diese Grundsétze stufengerecht konkretisiert. Schwer
evakuierbare Nutzungen sind in der Nahe der Storfallquellen nicht zuldssig. Fluchtwege sind bei
Gebauden in der Nahe der Storfallquellen auf der gefahrenabgewandten Seite zu realisieren.

Die Trennung des Bahntrassees von den Gebauden durch Bodenmodellierungen im «Saint-
Louis-Park» wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt, da sie ausserhalb des Bebauungsplanpe-
rimeters liegt. Im gleichen Sinne soll der westliche Bereich des Baufelds 2 um ca. 1 m erhoht
werden.

1.4.5 Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes VoltaNord ist integral nach dem Prinzip der «Schwammstadt» zu
planen. Ziel ist der Verbleib samtlichen Regenwassers innerhalb des Perimeters des Bebauungs-
plans erster Stufe. Neben der Abflussverringerung (durchlassige Flachengestaltung, Verduns-
tung, Retention etc.) und der Regenwassernutzung steht dabei die oberflachliche Versickerung
nicht nutzbares, abfliessendes Niederschlagswassers im Vordergrund. Entsprechend sind bei der
weiteren Planung sowohl auf den Baufeldern als auch in den éffentlichen Freirdumen Flachen far
die Regenwasserbewirtschaftung nach den Grundsatzen Verdunstung-Nutzung-Versickerung
vorzusehen. Eine oberflachliche Versickerung wirkt sich glinstig auf das Stadtklima und die Ver-
sorgung der Vegetation aus.

1.4.6 Nachhaltigkeit / Stadtklima

Folgende Aspekte sind flr die Nachhaltigkeit der Arealentwicklung besonders férderlich. Die Aus-
sagen in diesem Kapitel orientieren sich am Nachhaltigkeitstool des Bau- und Verkehrsdeparte-
ments, das entwickelt wurde, um Nachhaltigkeitsaspekte bei Projekten im Bereich Stadtebau und
Architektur besser zu beurteilen.

- Es entstehen an zentraler, gut erschlossener Lage attraktive Nutzflachen fur 2°000 bis 2°'500
Arbeitsplatze sowie hochwertiger Wohnraum fir rund 1'500 bis 2000 Einwohnerinnen und
Einwohner, davon insgesamt mindestens zwei Drittel preisglinstig. Die preisgunstigen Woh-
nungen setzen sich insbesondere aus den Wohnungen der gemeinniitzigen Wohnbautrager
auf den Baufeldern 2 und 4 sowie des Neubaus der Einwohnergemeinde der Stadt Basel auf
Baufeld 5 zusammen.

- Fur neu zu erstellende Wohn-, Buro- und Schulbauten gelten zusatzlich zum kantonalen
Energiegesetz die Zielwerte des SlA-Effizienzpfads Energie fiir erneuerbare Energie und
Treibhausgasemissionen (vgl. Bebauungsplan erster Stufe VoltaNord). Dabei werden sowohl
die Betriebsenergie als auch die sogenannte graue Energie und die standortabhéngige Mobili-
tat einbezogen. Bezliglich Eigenstromerzeugung gelten die anspruchsvollen Anforderungen
des kantonalen Energiegesetzes. SBB Immobilien strebt fir ihre Neubauten den DGNB-
Standard Silber an.

- Der Umgang mit wiederverwendbaren Baumaterialien ist in der weiteren Planung zu prtfen.

- Durch die Anwendung qualitatssichernder Planungsverfahren wie Architekturwettbewerbe,
Studienauftrage, Bebauungsplane und Regelwerke ist eine hohe stadtebauliche, architektoni-
sche und landschaftsarchitektonische Qualitat zu erzielen.

- Durch vielfaltige Flachenangebote in den Geb&duden und den FreirAumen soll ein durchmisch-
tes, sozial robustes Quartier entstehen.

- Das Erschliessungskonzept der Arealentwicklung priorisiert den Fuss- und Veloverkehr,
schafft direkte Fuss- und Veloverbindungen zum &ffentlichen Verkehrsnetz und minimiert den
motorisierten Individualverkehr. Letzterer darf geméass revidiertem kantonalem Umweltschutz-
gesetz auch bei einem Wachstum der Wohnbevélkerung und einem Anstieg der Beschéftig-
tenzahl nicht zunehmen.

Kultur- und Gewerbehaus ELYS

Immobilien Basel-Stadt schafft durch die Umnutzung der Bestandsgebaude Elsasserstrasse 209
und 215 (Kultur- und Gewerbehaus ELYS / Primarschule Lysbiichel) eine Basis fur die nachhalti-
ge Arealentwicklung in 6konomischer, sozialer und 6kologischer Hinsicht. Durch die Weiterver-
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wendung der bestehenden Gebaude wird, bezogen auf deren weitere Lebensdauer, eine wesent-
liche Menge an (grauer) Energie eingespart. Die von der Photovoltaikanlage produzierten jahrlich
knapp 500 Megawattstunden werden zunachst von den Mietern konsumiert oder bei temporaren
Uberschiissen ins Netz eingespeist. Die durch die Umnutzung erzielbaren Mieten erlauben die
Ansiedlung von Nutzungen, die die Akzeptanz des Konversionsareals im bestehenden Quartier
férdern und den Neubauten ein soziales Umfeld vorgeben, in das sich diese einbetten kénnen.
Fiar Neubauten der 6ffentlichen Hand gelten die erhéhten Anforderungen geméss Anhang 10 der
Verordnung zum kantonalen Energiegesetz. Labels sind nicht vorgesehen, da diese insbesonde-
re kostensteigernd und darum nicht vereinbar mit der Schaffung gunstiger Gewerbeflachen sind.

Okologische Nachhaltigkeit

Ausgangslage der 6kologischen Vernetzung bildet die Naturschutzzone entlang der Geleise, die
nach dem Wettbewerb fir den «Saint-Louis-Park» zonenrechtlich sichergestellt wird. Vorgesehen
ist ein Biotopverbund, welcher eine Vernetzung von Westen (Gleisfeld SBB) nach Osten ermég-
licht. Diese erfolgt einerseits Uber die kinftige Parkflache sowie die Hofe der Baufelder 2 und 4.
Weiter sollen auch die Strassenraume und der «Lysbuchelplatz», wo zahlreiche Vegetationsfla-
chen Trittsteine bilden, Teil der Vernetzung werden. Dabei kdnnen beispielsweise extensiv gehal-
tene Kiesflachen, separat oder als Teil der Baumscheibe, ein Zusammenleben von Bewohner-
schaft und Vegetation ermdglichen. Die innerhalb der Arealentwicklung vorhandenen 6kologisch
wertvollen Bodensubstrate ohne oder mit nur geringen Bodenverunreinigungen konnten an eini-
gen Stellen abgeschiirft werden. Sie werden derzeit innerhalb des Wettbewerbsperimeters zwi-
schengelagert und kénnen bei einem entsprechenden o6kologischen Konzept wiederverwendet
werden, um als Ausgangspunkt fir neue Pioniervegetation zu dienen. Einheimische Baumarten
sind generell zu bevorzugen, sofern sie standortgerecht sind.

Stadtklima

Bezlglich Stadtklima ist eine wesentliche Verbesserung gegeniber der heutigen Situation zu

erwarten:

- Das Areal ist heute mit Ausnahme der Abstellgleise weitgehend versiegelt. In Zukunft sind
grosszigige offentliche und private Grunflachen geplant, die grésstenteils unversiegelt sein
sollen.

- Der geplante «Saint-Louis-Park» am Gleisfeld unterstiitzt die heute vorhandene Windstro-
mung entlang der Bahnlinie. Eine Durchliftung der Innenhoéfe der Baufelder 2 und 4 wird da-
bei mittels Liicken im Blockrand gewahrleistet.

- Das Regelwerk sieht eine massive Erhéhung der Anzahl Baume gegeniber der heutigen Si-
tuation vor. Die Naturschutzzone am Gleisfeld wird hingegen nur wenige Baume aufweisen,
da sie als Ersatzflache fur die heutige trockenwarme Ruderalvegetation mit den
entsprechenden Tier- und Pflanzenarten vorgesehen ist. Diese sind auf eine intensive Beson-
nung angewiesen.

- Fur den «Lysbuchelplatz» wurde 2020 eine Mikroklimaanalyse des Siegerentwurfs aus dem
stadtebaulichen Studienauftrag durchgefiihrt. Diese kam zum Schluss, dass der Platz bezlg-
lich Mikroklima und Hitzestress «ausgewogen konzipiert» ist und genugend thermische Erho-
lungsflachen aufweist. Das vorgesehene Wasserelement hat eine positive, wenn raumlich be-
grenzte Wirkung auf das Mikroklima. Den grdssten Einfluss auf das thermische Wohlbefinden
tagsiiber haben Baume, allerdings erst nachdem sie eine gewisse Grdsse erreicht haben.
Aufgrund der Ergebnisse der Mikroklimaanalyse wurden u.a. zusatzliche Baume, vor allem
vor der West-Fassade des Baufelds 5 eingeplant. Fir die néchtliche Auskihlung sind Versi-
ckerungs- und Verdunstungsflaichen von grdosserer Bedeutung. Diese wurden aufgrund der
Ergebnisse der Mikroklimaanalyse ebenfalls vergrossert.

- Das Regenwassermanagement erfolgt nach den Grundsatzen Verdunstung-Nutzung-
Versickerung, was positive Auswirkungen auf das Stadtklima haben wird. Ungenutzte Flach-
dacher sind mit einer Vegetationsschicht zu tberdecken. Photovoltaikanlagen auf D&achern
sind aufgestandert in Kombination mit vollflachiger darunterliegender Vegetationsschicht aus-
zufuhren. Auch Dachterrassen sind mit Begriinung zu kombinieren.
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- Es sind fur einzelne Fassaden mit wenig Fensterflache Begrinungen vorgeschrieben. Weitere
begriinte Fassaden sind méglich und im Rahmen der kommenden Planungen zu prifen (sie-
he unten).

Fassadenbegrinungen

Fassadenbegrinungen kdnnen einen wichtigen Beitrag zum Stadtklima, zur Luftqualitat, zur Bio-
diversitat sowie zur ldentitat des neuen Stadtteils leisten. Sie schitzen das Geb&aude im Sommer
durch Beschattung und Verdinstung vor der Hitze, lassen hingegen im Winter Licht durch und
konnen ausserdem eine betrachtliche Dammwirkung entfalten.

Unter Fassadenbegriinung werden oft vollflachige Begrinungen verstanden. Diese sind jedoch
nicht bei jeder Fassade sinnvoll. Laubengénge oder Loggien bieten beispielsweise andere Vo-
raussetzungen als murale Stirnfassaden mit wenig Fenstern. Neben den architektonischen As-
pekten gibt es Rahmenbedingungen bezlglich Orientierung, Befestigung, Bewasserung, Entwas-
serung, Brandschutzvorschriften, Zuganglichkeit, natirlicher Héhengrenzen der Kletterpflanzen
oder ausreichend Substrat, die eventuell nicht in jeder Situation erfillt werden kénnen. Neben der
Sinnhaftigkeit und Machbarkeit der Fassadenbegriinung muss zuletzt gewahrleistet sein, dass die
Realisierungs- und Unterhaltskosten sich in einem vertretbaren Rahmen halten, um das Uberge-
ordnete Ziel der Erstellung von preisglnstigem Wohnraum nicht zu gefahrden. Wichtig in diesem
Zusammenhang sind eine integrale Betrachtungsweise sowie eine frihzeitige Auseinanderset-
zung mit dem Thema.

15 Planungen in der Umgebung

Der nordliche Teil des Quartiers St. Johann befindet sich seit einigen Jahren im Umbruch. Nach
der unterirdischen Verlegung der Autobahn bis 2007 sind entlang der frilheren Autobahnachse
neue Wohn- und Geschéftsbauten sowie neue 6ffentliche Freirdume entstanden. Weitere Projek-
te sind in Planung oder bereits realisiert:

o Auf dem Teil des ehemaligen Coop-Areals ausserhalb des Bebauungsplanperimeters verfolgt
die Stiftung Habitat die Entwicklung ,Lysbuchel Sud“, die neben dem Umbau des Coop-
Weinlagers eine kleinteilige Blockrandbebauung vorsieht (vgl. Abb. 16). Die kleinen Bau-
rechtsparzellen wurden an Baugruppen abgegeben oder als Eigeninvestition realisiert. Ein-
zelne Bauten wurden bereits bezogen.

e Der Bahnhof St. Johann wird mittel- bis langfristig wesentlich an Bedeutung gewinnen. Durch
das geplante ,Herzstlck® und den neuen Euroairport-Anschluss werden deutlich mehr Ziige
anhalten, weshalb der Bahnhof zu einem sogenannten ,Agglomerationshub® aufgewertet
werden soll. Die Erschliessung des Bahnhofs und die Bahnhofinfrastruktur sollen in diesem
Zusammenhang optimiert werden. Die Kantone Basel-Stadt und Basel-Landschaft planen ei-
ne neue Tramlinie vom Gewerbegebiet Bachgraben (Allschwil) bis zum Bahnhof St. Johann.
Der Bebauungsplan ProVolta (2003) sieht ausserdem eine neue Fussgangerverbindung vom
Vogesenplatz zum S-Bahn-Perron vor.

e In der Umgebung des Bahnhofs zwischen der Entenweidstrasse und dem Volta Haus (vgl.
Abb. 6) an der St. Louis-Strasse ist eine starke bauliche Dynamik entstanden. Sidlich der Lu-
zernerring-Bricke realisiert der Kanton einen Neubau fur das Naturhistorische Museum und
das Staatsarchiv. Das ,Stellwerk® am Vogesenplatz bietet seit einigen Jahren Arbeitsflachen
und fachliche Unterstiuitzung fur Startups im Bereich Kultur und Kreativwirtschaft. Gastronomie
und ein Dampfbad finden ebenfalls ihren Platz. Weiter nach Norden finden in der ehemaligen
Zollhalle Zwischennutzungen sowie der beliebte Quartierflohmarkt statt. Zwischen der Zollhal-
le und VoltaNord realisiert die SBB ein neues Mehrfamilienhaus.

e An der Lothringerstrasse hat die Stiftung Habitat ein Wohnhaus fiir professionelle Musiker
realisiert. Neben Wohnungen und schallgeschitzten Proberaumen stehen Gastewohnungen,
ein Saal, eine Kantine und eine Spielhalle fur Kinder zur Verfiugung. Ein zweites Musiker-
wohnhaus entsteht direkt gegentiber auf dem Areal ,Lysblchel Stud“. Wenige Meter entfernt
am Lothringerplatz hat die Stiftung Habitat ein Wohnhaus fir Grossfamilien realisiert. Dazu
gehdren ein grosser Gemeinschaftsraum und ein griiner Innenhof. Im Erdgeschoss betreiben
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die GGG Stadtbibliothek und die JUKIBU, die Interkulturelle Bibliothek fiir Kinder und Jugend-
liche, gemeinsam eine Quartiershibliothek.

o Der Kanton und die Gemeinde St. Louis streben mittel- bis langfristig an, eine neue Fuss-
und/oder Veloachse parallel zum Gleisfeld vom Bahnhof St. Louis durch den «Saint-Louis-
Park» zu realisieren. Diese wirde anschliessend ans bestehende stédtische Fuss- und Velo-
routennetz anknupfen. Diese Planung ist im Bebauungsplan bericksichtigt und fliesst auch
als Grundlage in die Planung des Parks ein, damit eine spéatere Integration der Veloroute ein-
fach mdglich ist.

¢ Am Voltaplatz (,Volta Ost“) wird die Einwohnergemeinde der Stadt Basel ca. 100 Quartier-
und Sozialwohnungen sowie Wohnraum fir 75 Studierende, Gastronomie, kleinteilige Gewer-
beflachen, Buroflachen, ein Kindertagesstatte und ein Angebot an Co-Working-Flachen reali-
sieren.

r
Dgergy,
ass,
e

Abb. 16: Bebauungskonzept Lysbiichel Std. Diese Visualisierung zeigt die Dimensionen und mdéglichen Volumen der zukiinftigen Bebauung.
Sie stellt noch nicht die geplante Architektur dar (Quelle: Stiftung Habitat, 2018)

1.6 Mitwirkung

Bereits 2011 haben Vertreterinnen und Vertreter ausgewahlter Quartierorganisationen eine Vision
fur das Areal formuliert, die vom Bebauungsplan VoltaNord weitgehend bericksichtigt wurde.
2012 hat das Stadtteilsekretariat Basel-West einen formellen Antrag auf Mitwirkung gemass 8§ 55
der Kantonsverfassung gestellt. Die nachfolgenden Mitwirkungsmassnahmen wurden entspre-
chend vom Stadtteilsekretariat begleitet. Nach der Testplanung wurden mehrere Workshops mit
Stakeholdern aus dem Bereich Quartier, Politik und Gewerbe durchgefuhrt, um die Ergebnisse
der Testplanung zu diskutieren. Vor der Auflage des Bebauungsplans erster Stufe VoltaNord so-
wie vor dem Regierungsratsbeschluss wurde die Planung an einer Medienorientierung und einer
offentlichen Informationsveranstaltung préasentiert. Im Vorfeld zur Planung der neuen Primarschu-
le Lysbichel hat das Erziehungsdepartement zudem ein Mitwirkungsverfahren mit den betroffe-
nen Schulklassen und der Lehrerschaft durchgefihrt.

Es fand im April 2019 ein Workshop mit der Bevdlkerung statt, bei dem die Anforderungen an die
offentlichen Grunflachen im Fokus standen. Die Bevdlkerung hat sich dabei insbesondere fir In-
nen- und Aussenflachen fur 6ffentliche Nutzungen ausgesprochen z.B. Vereinsraume, Gemein-
schaftsrdume, Treffpunkte, Freiraumangebote fur unterschiedliche Nutzergruppen usw. Bei der
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Gestaltung der Freiflachen waren ,Grin“ und ,Wasser” die Hauptanliegen. Alle Inputs aus dem
Workshop wurden den Planungsteams als Teil des Programms flr die stadtebauliche Studie ab-
gegeben.

Die Ergebnisse der stadtebaulichen Studie wurden im Juni 2020 im Rahmen einer digitalen Me-
dienorientierung, einer digitalen Informationsveranstaltung mit ca. 50 Teilnehmerlinnen und einer
physischen Ausstellung prasentiert. Fragen und Rickmeldungen zur Planung konnten bei der
Informationsveranstaltung mittels ,Chat-Funktion® oder anschliessend in einem Online-
Fragebogen eingereicht werden.

Es haben 53 Personen den Fragebogen ausgefiillt. Das stadtebauliche Konzept wurde grossten-
teils positiv aufgenommen, insbesondere die Durchlassigkeit der Baufelder und die geplanten
Grunraume. Ebenfalls gewdrdigt wurden der hohe Wohnanteil, die Realisierung von preisgunsti-
gem Wohnraum, die Dichte, die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten sowie die raumliche Anord-
nung der Gebaude. Die grossen Volumen der Gebaude wurden teilweise auch dahingehend kriti-
siert, dass sie das «organische» Verwachsen mit dem bestehenden Quartier verhindern wirden.
Der Entwurf fur den «Lysbuchelplatz» wird insgesamt positiv beurteilt. Besonders gewurdigt wur-
den die reichliche, naturnahe Bepflanzung, der geringe Versiegelungsgrad sowie das Was-
serelement und der Pavillon. Gewiinscht werden weiterhin vielféaltige Nutzungsangebote. Beim
«Saint-Louis-Park» wiinschen sich die Teilnehmenden insbesondere gentigend Beschattung und
ein gastronomisches Angebot (Buvette, Café). Eine vollstdndige Analyse der Ergebnisse wurde
auf der Projektwebseite www.voltanord.ch aufgeschaltet.

Die Planungspartner mochten die Bevdlkerung weiterhin regelmassig tber die verschiedenen
Planungsschritte informieren. Mitwirkungsmoglichkeiten sind insbesondere bei den 6ffentlichen
Grinflachen vorgesehen. Fir die Planung des «Saint-Louis-Parks» und «Lysbuchelplatzes» wur-
de bereits eine Begleitgruppe aus dem Quartier gegrindet, welche mit zwei Personen im Wett-
bewerb flr den Park vertreten sein wird und auch die Planung des Platzes begleitet. Die Ergeb-
nisse des Wetthewerbs und das Vorprojekt fir den «Lysbuchelplatz» werden voraussichtlich im
Winter 2021 der Bevolkerung prasentiert. Auf der neuen Projektwebseite www.voltanord.ch kann
man sich fir die regelmassigen Newsletter anmelden.
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17: Bebauungsplan VoltaNord (2018)

Der rechtskréftige Bebauungsplan VoltaNord (226) vom 16. Mai 2018 legt insbesondere fest:

Lage der Baufelder, Griinflachen, Strassen und Wegverbindungen
Mindestwohnanteile und Mindestarbeitsanteile pro Baufeld
Maximale Bruttogeschossflache pro Baufeld

Mindestflachen fur Trager des gemeinnutzigen Wohnungsbaus
Unterteilung des Baufelds 2 in kleinere Baufelder

Bereiche mit Gberhohen Erdgeschossen

Lage, Zweck, Mindestflache und Nutzung der kinftigen Naturschutzzone am Gleisfeld
Larmgrenzwerte

Schutzbestimmungen bzgl. Storfallereignisse
Energieanforderungen

Entwasserungsvorgaben

Verfahrensbestimmungen

Parallel dazu wurden auf Basis des Bebauungsplans Bau- und Strassenlinien definiert.
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2.2 Festsetzung eines Bebauungsplans zweiter Stufe

Vor einer kinftigen Bebauung ist gemass Bebauungsplan VoltaNord (2018) ein sogenannter ,Be-
bauungsplan zweiter Stufe” zu erarbeiten, welcher den ersten Bebauungsplan konkretisiert. Die
Vorgaben des Bebauungsplans zweiter Stufe missen sich dabei grundsétzlich innerhalb der
Rahmenvorgaben des Bebauungsplanes erster Stufe bewegen. Wo keine weitergehenden Anga-
ben gemacht werden, gelten die Aussagen des Bebauungsplans erster Stufe VoltaNord (2018).
Der vorliegende Bebauungsplan zweiter Stufe basiert auf dem Synthesekonzept der stadtebauli-
chen Studie (2019). Er legt in erster Linie die Bebauungsstruktur und Freirdume auf den Baufel-
dern 2 und 4 fest. Auf Baufeld 5 wird das definitive Gebaudevolumen im Rahmen eines weiteren
Projektwettbewerbs eruiert. Der Bebauungsplan macht ausserdem Aussagen zu den Themen
Erdgeschossnutzungen, Freiraumgestaltung auf den Baufeldern, Larm, Storfall und Mobilitat. Die
offentlichen Freirdume liegen ausserhalb des Bebauungsplanperimeters.

221 Bebauungsplan zweiter Stufe

e, S

NS
unte, Gevisen e Bt S

Verbindlicher Inhalt

----- Planungsperimeter
+— pffentlicher Erschliessungsweg
| Baubereich Haupt-/Anbauten 1
— Pflichtbaulinie
— Pflichtbaulinie mit begriinter Fassade b s
Uberhohes Erdgeschoss, max. 40% Wohnen
“ Uberhohes Erdgeschoss, quartierdienliche Nutzungen

B L VBB SSRANBMIN! 353 KANons Bas-Stact

Stadtebau & Architektur
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: Bebauungsplan
Orientierender Inhait Stufe 2

+---+ baufeldbezogene Verbindung fur Fussgangerinnen p—
«~  baufeldbezogener Durchgang
Perimeter Bebauungsplan erster Stufe Panki 142

Abb. 18: Bebauungsplan zweiter Stufe
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222 Bebauungsvorschriften
Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Vorschriften:

Bebauung

a. Zur Erreichung einer hohen architektonischen und landschaftsarchitektonischen
Qualitat kénnen qualitatssichernde Verfahren eingefordert werden.

Die Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen, architektonischen und landschaftsarchitektoni-
schen Qualitat soll durch verschiedene Massnahmen erreicht werden. Der Bebauungsplan und
das Regelwerk (vgl. Kapitel 1.4.1) sind als vordringliche Planungsinstrumente zur Sicherstellung
einer hohen Qualitat zu verstehen. Weiter wurde eine fachliche Begleitgruppe bestehend aus
einzelnen Fachmitgliedern des Beurteilungsgremiums der stadtebaulichen Studie einberufen,
welche bereits wertvolle Dienste bei der Erarbeitung des Bebauungsplans und des Regelwerks
leistete. Schliesslich sind auf allen Baufeldern entweder qualitatssichernde Varianzverfahren (z.B.
Studienauftréage, Wettbewerbe) oder Direktauftrdge an die Siegerteams des stadtebaulichen Stu-
dienauftrags von 2019 vorgesehen.

b. Die Gebaude auf den Baufeldern 2 und 4 sind innerhalb der im Bebauungsplan dar-
gestellten Baubereiche zu realisieren. Das stadtebauliche Konzept fur
Baufeld 5 ist in einem qualitatssichernden Verfahren zu definieren. An der Elsé&s-
serstrasse sind Abweichungen von der Baulinie zulassig.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baubereiche entsprechen der stadtebaulichen Konzeption
aus dem Studienauftrag (2019), die im Kapitel 1.3.4 beschrieben wird. Die Baubereiche stellen
dabei grundsatzlich die maximal Uberbaubaren Flachen dar. Resultieren aus den nachfolgenden
Verfahren kleine Abweichungen von den im Bebauungsplan dargestellten Baubereichen, sollen
diese moglich sein, sofern die stadtebauliche Gesamtkonzeption gewahrt bleibt. Dies betrifft ins-
besondere die hellgrauen Anbauten im Innenhof des Baufelds 2, bei denen - je nach Nut-
zung - unterschiedliche Bebauungsstrukturen denkbar sind.

Auf Baufeld 5 konnte im Gegensatz zu den Baufeldern 2 und 4 kein Entwurf aus dem stadtebauli-
chen Studienauftrag vollstandig tberzeugen. Die genaue Volumetrie, Lage und Bruttogeschoss-
flache sind im Rahmen eines qualitatssichernden architektonischen Varianzverfahrens zu prufen,
wobei die maximale Bruttogeschossflaiche des Bebauungsplans VoltaNord und eine maximale
Hohe von 30 m einzuhalten sind. Die qualitativen Ziele fur Baufeld 5 werden im Kapitel 1.4.1 er-
[Autert.

Die im Bebauungsplan dargestellten Lagen der kiinftigen Bauten gehen allféalligen abweichenden
Bestimmungen des Bau- und Planungsgesetzes (z.B. Grenzabstéande, Gebaudetiefen und Min-
destfreiflachen) vor. Dies gilt nicht nur auf den Baufeldern 2 und 4, sondern auch fur das noch zu
erarbeitende stadtebauliche Konzept auf Baufeld 5.

In Bezug auf die Mindestfreiflachen kann folgendes festgehalten werden. Die weissen Flachen
auf den Baufeldern 2 und 4 sind grundsétzlich nicht Gberbaubar und in diesem Sinne als rdumlich
fixierte Mindestfreiflache zu verstehen. Bei den Anbauten auf Baufeld 2 im Hof lassen die hell-
grauen Baubereiche im Bebauungsplan verschiedene Gebaudeformen zu. Es ist aufgrund der
erforderlichen Lichtverhéltnisse fur Wohnnutzung nicht davon auszugehen, dass diese Flachen
vollstandig Uberbaut werden. Auf den Unterbaufeldern 2.1-2.3 mit Schwerpunkt Wohnnutzung
bleiben gemass aktuellem Projektstand ca. 46% der Flache hinter der Baulinie frei von Bauten
(Gesamtbaufeld: ca. 43%). Baufeld 2 verfiigt tGber einen direkten, autofreien Zugang zum «Saint
Louis-Park» und liegt ausserdem direkt neben dem «Lysbuchelplatz», weshalb die Unterschrei-
tung der Ublichen Mindestfreiflache als vertretbar erachtet wird. Auf Baufeld 4 gehért der grosse
Innenhof zum stadtebaulichen Konzept, es bleiben mindestens 50% der Flache hinter der Bauli-
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nie frei. Auf Baufeld 5 werden aufgrund der erforderlichen Lichtverhaltnisse fir die geplante
Wohnnutzung zuséatzliche Freiraume entstehen. Ein Mindestabstand zwischen Primarschule Lys-
biichel und Neubau(ten) wird im Wettbewerbsprogramm definiert.

An der Ostfassade des Baufelds 5 hat der stadtebauliche Studienauftrag gezeigt, dass Bauen an
der Baulinie nicht zwingend die stadtebaulich beste Losung darstellt. Aus diesem Grund sollen
Abweichungen von dieser Baulinie explizit ermdglicht werden. Die Baulinien auf Baufeld 5 werden
bei Bedarf angepasst, sobald die neue Lage des Gebaudes klar wird.

C. Es gelten folgende Maximalmasse:

Unter- Anzahl Wandhohe Wandhohe BGF
baufeld  Vollgeschosse Hauptbauten Anbauten

2.1 8G 28.50m 21.00 m 15765 m?
2.2 8G 28.50m 18.50 m 11‘460 m?
2.3 8G 28.50 m 25.50 m 14550 m?
24 8G 30.00 m 25.50 m 21225 m?
4.1 9G 30.00 m - 11220 m?
4.2 8G 28.50m - 12780 m?
5 10 G 30.00 m 28000 m?

Nutzungstransfers zwischen den Baufeldern und Unterbaufeldern sind zulassig, so-
fern dadurch die Gesamtkonzeption nicht beeintrachtigt wird. In den Neubauten auf
Baufeld 5 sind Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss unabhangig vom Mindest-
wohnanteil zulassig. Innerhalb des Areals gehen die Maximalhéhen den Lichtein-
fallswinkeln vor. Angerechnet werden Fenster mit einem Lichteinfallswinkel von
hoéchstens 60°.

Es werden fir jedes Unterbaufeld auf den Baufeldern 2 und 4 Maximalmasse festgelegt, die sich
an den Ergebnissen des stadtebaulichen Studienauftrags (2019) orientieren und die maximale
Bruttogeschossflache (BGF) gemass Bebauungsplan erster Stufe einhalten. Auf Baufeld 2 wird
bei den Maximalh6hen zwischen den Hauptbauten am Rand und den weniger hohen Anbauten
im Hof unterschieden. Auf Baufeld 4 sind keine Anbauten vorgesehen. Auf Baufeld 5 konnte im
Gegensatz zu den Baufeldern 2 und 4 kein Entwurf aus dem stadtebaulichen Studienauftrag voll-
standig Uberzeugen. Die genaue Volumetrie, Lage und Bruttogeschossflache sind im Rahmen
eines qualitatssichernden architektonischen Varianzverfahrens zu prifen (vgl. lit. b), wobei die
maximale Bruttogeschossflache des Bebauungsplans VoltaNord und eine maximale Héhe von 30
m einzuhalten sind. Die qualitativen Ziele fur Baufeld 5 werden im Kapitel 1.4.1 erlautert.

Auf Baufeld 5 besteht ein Mindestwohnanteil von 60% geméss Bebauungsplan VoltaNord (2018).
Das definitive Projekt fur den Umbau der bestehenden Liegenschaft Elsdsserstrasse 209 (inkl.
Primarschulhaus) mit ihren Nichtwohnnutzungen beansprucht jedoch etwas mehr als 40% der
zulassigen Bruttogeschossflache. Bei den Neubauten auf Baufeld 5 wére somit geméass Bebau-
ungsplan erster Stufe nur Wohnnutzung mdglich. Im Erdgeschoss kénnen andere Nutzungen
durchaus sinnvoll sein, um die umliegenden Allmendflachen zu beleben. Sie sollen deshalb im
vorliegenden Bebauungsplan ermdéglicht werden. Es handelt sich dabei um kleine Flachen, wel-
che die Gesamtkonzeption des Bebauungsplans VoltaNord nicht in Frage stellen.

Innerhalb des Areals gehen die Maximalhdhen den Lichteinfallswinkeln vor. In den allermeisten
Fallen halt das stadtebauliche Konzept einen Lichteinfallswinkel von 45° ein. An gewissen Orten
ist ein Lichteinfallswinkel von 60° vorgesehen, insbesondere an der Lysbiichelstrasse im Erdge-
schoss zwischen den Baufeldern 2 und 4. Die Nichteinhaltung des 45°-Lichteinfallwinkels im Erd-
geschoss ist an vielen Orten im Quartier St. Johann Ublich und betrifft in diesem Fall nur sehr
wenige Wohnungen, die aufgrund der Nahe zum Park, dem gemeinschaftlichen Innenhof und der
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stadtebaulichen Licke auf Baufeld 4 dennoch Uber eine hohe Wohnqualitat verfiigen. Auf Bau-
feld 2 sind in diesem Bereich tendenziell Nichtwohnnutzungen vorgesehen.

Fur die Berechnung der anrechenbaren Fensterflachen ist von einem Lichteinfallswinkel von 60°
auszugehen. In Ecklagen und innerhalb des Blockrandbereichs wird seitliches Licht angerechnet,
wenn es in einem Winkel von héchstens 30° vom Scheitelpunkt eines ausreichenden rechtwinklig
zu einer Fensteroffnung angelegten Lichteinfallswinkels aus einfallt (§ 64 Abs. 1 BPG).

Gegeniber der Parzelle 1/2441 (Lothringerstrasse 169) ist ein Lichteinfallswinkel von 45° gemes-
sen von einer Linie 8.75 m sidlich der Parzellengrenze zur Parzelle 1/2756 einzuhalten. Gegen-
Uber der Parzelle 1/2447 ist ein Lichteinfallswinkel von 45° gemessen von einer Linie 10 m sid-
lich der Parzellengrenze zur Parzelle 1/2756 einzuhalten. In beiden Féllen missen bestehende
Brandwande nicht beriicksichtigt werden.

Die Lage, Hohe (bis maximal 30 m) und Geschosszahl der Neubauten auf Baufeld 5 sind im
kommenden Varianzverfahren zu prifen. Neubauten auf Baufeld 5 missen gegentiber den Bau-
linien auf den Parzellen 1/2790 und 1/1452 (Lysbichel Sid) einen Lichteinfallswinkel von 45°
einhalten.

d. Mindestens 20% der auf Baufeld 2 realisierten BGF sind auf Unterbaufeld 2.4 als Ar-
beitsflachen zu realisieren.

Gemass Bebauungsplan VoltaNord missen mindestens 20% der BGF auf Baufeld 2 als Arbeits-
nutzungen im Norden des Baufelds realisiert werden. Die Arbeitsflachen trennen die larmintensi-
ven Nutzungen auf Baufeld 1 von den larmsensiblen Nutzungen auf dem restlichen Baufeld 2 und
mussen auf Unterbaufeld 2.4 realisiert werden.

Um den Mindestarbeitsanteil von 40% auf Baufeld 2 geméss Bebauungsplan VoltaNord einzuhal-
ten, missen weitere Arbeitsflachen realisiert werden. Diese Flachen kdnnen frei angeordnet wer-
den. Sie werden voraussichtlich auf den Unterbaufeldern 2.1 und 2.2 realisiert.

e. Dachgeschosse sind mit Ausnahme innerhalb der Dachprofillinie befindlicher, ge-
meinschaftsfoérdernder Infrastruktur nicht zulassig. Treppenhauser und Liftschachte
zur Erschliessung der Dachterrassen oder gemeinschaftsférdernder Infrastruktur
sind zuléassig und mussen bis zu ihrer Maximalhéhe vom 3,5 m keinen Abstand zur
Fassade einhalten. Gebaudeteile und technische Aufbauten auf dem Dach zahlen
nicht zur Gebaudehdhe. Sowohl gemeinschaftsfordernde Infrastruktur als auch Pho-
tovoltaikanlagen auf Dachflachen sind mit Begriinung zu kombinieren.

Den Dachern kommt eine entscheidende Bedeutung zu. Neben den Anforderungen des Energie-
gesetzes bezlglich Eigenstromerzeugung ibernehmen die Dacher wichtige Funktionen in Bezug
auf Erholung, Biodiversitat und Regenwasserrickhalt. Es ist flr jedes Gebaude eine ausgewoge-
ne Kombination zwischen Photovoltaikanlagen, Begriinung und gemeinschaftlich genutzten
Dachterrassen zu suchen.

Gemass Bau- und Planungsgesetz (BPG) sind zusatzlich zur maximalen Anzahl Vollgeschosse
noch zwei zuriickversetzte Dachgeschosse zulassig, von welchem ein Dachgeschoss nicht zur
Bruttogeschossflache zahlt. Dies wirde dem stadtebaulichen Konzept fir das Areal widerspre-
chen und ist deshalb nicht zulassig. Zur Aktivierung der Dachflachen sind gemeinschaftsférdern-
de Nutzungen wie Gemeinschaftsraume, Waschkichen usw. dennoch mdglich. Sie sind inner-
halb der Dachprofillinie zu realisieren.

Treppenhauser und Liftschéachte zur Erschliessung der Dachterrassen sind in jedem Fall zulassig

und mussen gemass § 11 Abs. 2" BPG keinen Abstand zur Fassade einhalten, sofern sie sich
nicht Uber mehr als ein Drittel der Fassadenbreite erstrecken. Sie dirfen die Wandhdhe der Voll-

Seite 27/42



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

geschosse bis maximal 3.5 m Uberschreiten, um Dachterrassen oder gemeinschaftsférdernde
Nutzungen zu erschliessen (8 11 Abs. 2°i.V.m. § 27 Abs. 1 BPG). Deren gestalterisch hochwer-
tige Einbindung in die Geb&udekonzeption ist zwingend.

Photovoltaikanlagen auf Dachern sind aufgestandert in Kombination mit vollflachiger darunterlie-
gender Vegetationsschicht auszufiihren. Um neben dem hohen Flachenbedarf der Solarnutzung
Flache fur Dachterrassennutzung zu gewinnen, konnen Solarelemente punktuell auch auf Be-
schattungselementen z.B. Pergolen / Dacher platziert werden. Ungenutzte Flachdécher sind ge-
mass § 72 BPG mit einer Vegetationsschicht zu tberdecken.

f. Auf dem Baufeld 4 diurfen Erker maximal 3.0 m breit sein.

Das stadtebauliche Konzept sieht auf dem Baufeld 4 3.0 m breite Erker vor. Diese sollen durch
den Bebauungsplan explizit ermdglicht werden.

g. Am Ostrand des Baufelds 2 darf die Baulinie hdchstens um 3.0 m durch Vordéacher
im Erdgeschoss Uberschritten werden.

Am 06stlichen Langsrand des Baufelds 2 sieht das stadtebauliche Konzept 3.0 m tiefe Vordacher
vor. Um diese realisieren zu kénnen, werden sie im vorliegenden Bebauungsplan ermdglicht.
Diese Vorschrift gilt nur fir die Baulinien gemass Bau- und Planungsgesetz, nicht fir die Pflicht-
baulinien in diesem Bereich.

h. Die Haupterschliessung der Unterbaufelder erfolgt zur 6ffentlichen Erschliessung
hin.

Die Erschliessung der Gebaude erfolgt immer nach aussen d.h. entweder zur Allmend oder im
sudlichen Bereich des Baufelds 4 zur quartierbezogenen Verbindung fur Fussgangerinnen hin.
Es handelt sich hierbei um ein grundlegendes stadtebauliches Prinzip des Quartiers St. Johann,
das auch in der Fassadengestaltung zum Ausdruck kommen soll. Die stadtebaulichen Achsen am
Sudrand des Baufelds 4 und stidlich der Primarschule Lysbiichel gelten in diesem Kontext als
offentliche Erschliessung, auch wenn sie nicht zur Allmend gehdren.

i. An den im Bebauungsplan kreuzschraffierten Lagen sind im Erdgeschoss quartier-
dienliche Nutzungen zu realisieren.

Das Gelingen des neuen Stadtteils setzt die Bereitstellung quartierdienlicher Infrastruktur wie
Quartierladen, Backereien, Arztpraxen, Kindertagesstatten, Treffpunkte, Gemeinschaftsrdume
usw. voraus. Diese Nutzungen sind jedoch wirtschaftlich wenig attraktiv. Der Bebauungsplan
stellt deshalb sicher, dass ein Minimum an Quartierinfrastruktur vorhanden ist. Diese Infrastruktur
ist als Erganzung der Angebote auf Baufeld 3 und auf dem Areal Lysbtichel Sud (Stiftung Habitat)
sowie der bereits bestehenden Subzentren am Vogesenplatz und am Voltaplatz zu verstehen.
Eine Beanspruchung der direkt angrenzenden Allmendflachen durch Aussenbestuhlung (z.B. bei
Gastronomie) ist vorgesehen. Als quartierdienlich gelten Nutzungen, die primér den Bedurfnissen
der Wohnbevolkerung des Quartiers dienen.

j- An den im Bebauungsplan schraffierten Lagen darf Wohnnutzung im Erdgeschoss
40% der strassenseitigen Fassadenlange pro Unterbaufeld nicht tGiberschreiten.

Das Strassenbild entlang der Lysbichelstrasse sowie zwischen Baufeldern 2 und 4 soll durch
Arbeitsnutzungen gepragt werden. Denkbar sind insbesondere je nach Situation das Kleingewer-
be, Firmen aus der Kreativwirtschaft, Arztpraxen, Kindertagesstatten, Gastronomie usw. Eine
Beanspruchung der direkt angrenzenden Allmendflachen durch Aussenbestuhlung (z.B. bei Gast-
ronomie) ist vorgesehen. Wohnnutzung ist nur in einem untergeordneten Mass mdglich.
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k. In den im Bebauungsplan schraffierten und kreuzschraffierten Flachen haben die
Erdgeschosse strassenseitig eine Geschosshdhe von mindestens 4,5 m aufzuwei-
sen. Gemessen wird von Oberkante Boden Erdgeschoss (Rohbau) bis Unterkante
Boden 1. Obergeschoss (Rohbau). Auf dem Unterbaufeld 4.2 ist bei der sudlichen
kreuzschraffierten Flache eine Unterschreitung der Mindestgeschosshdhe zuléssig.

Die Uberhohen Erdgeschosse sollen weitere Nichtwohnnutzungen ermdgglichen, falls die Nachfra-
ge nach solchen Flachen sich in Zukunft &ndert. Die Lage dieser Flachen im Bebauungsplan ist
als Prazisierung bzw. Anderung des Bebauungsplans erster Stufe zu verstehen, nicht als Ergan-
zung. Diese Vorgehensweise war im Bebauungsplan erster Stufe vorgesehen.

Bei der sudlichen kreuzschraffierten Flache auf dem Unterbaufeld 4.2 wird zwar ein Uberhohes
Erdgeschoss angestrebt. Eine Unterschreitung der Mindestgeschosshéhe von 4,5 m ist jedoch
aus stadtebaulichen Grinden zulassig.

Freiraume

a. Die Grun- und FreirAume auf den Baufeldern sind qualitativ hochwertig unter Berick-
sichtigung 6kologischer und stadtklimatischer Aspekte zu gestalten und auch fir die
Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen. Mit der ersten
Baueingabe pro Baufeld ist ein verbindliches Umgebungs- und Entwésserungskonzept
fir das gesamte Baufeld einzureichen.

Die Qualitat der privaten Freirdume ist entscheidend fur die Wohnqualitat auf dem Areal. Um eine
hohe Qualitat zu gewahrleisten, wurde flur das Areal ein Regelwerk erarbeitet (vgl. Kapitel 1.4.1),
das die wichtigsten Erkenntnisse aus dem stadtebaulichen Studienauftrag dokumentiert. Dieses
Regelwerk bildet eine wichtige Grundlage fir die Freiraumgestaltung der Baufelder. Zur Sicher-
stellung der raumlichen Eingangssituationen der Durchquerungen auf den Baufeldern 2 und 4
werden im Bebauungsplan Pflichtbaulinien festgelegt (vgl. Kapitel 2.3).

Die Freiraumgestaltung der Baufelder muss sowohl die Erholungsbedirfnisse der Bewohner-
schaft als auch 6kologische und stadtklimatische Aspekte berlicksichtigen. Die Entwéasserung ist
nach den Prinzipien der «Schwammstadt» (Verdunstung — Nutzung — Versickerung) zu planen
(vgl. Kapitel 1.4.5). Um ein zusammenhangendes Freiraumkonzept sicherzustellen, ist mit der
ersten Baueingabe ein verbindliches Umgebungs- und Entwasserungskonzept fir das gesamte
Baufeld einzureichen.

b. Auf dem Baufeld 2 sind mindestens 50% der Flache hinter der Baulinie, die unbebaut
bleibt, als Garten oder Grunflache anzulegen. Auf den Baufeldern 4 und 5 sind min-
destens zwei Drittel der Flache hinter der Baulinie, die unbebaut bleibt, als Garten
oder Griunflache anzulegen. Auf Baufeld 5 kann eine Unterschreitung dieser Flachen
bewilligt werden, um Erschliessungsbedirfnisse und Schulnutzungen zu berticksich-
tigen.

Gemass Bau- und Planungsgesetz missen von der Flache hinter der Baulinie, die oberirdisch
nicht Gberbaut werden darf («Mindestfreiflache»), mindestens zwei Drittel als Garten oder Grin-
flache angelegt werden. Diese Regelung soll im vorliegenden Bebauungsplan durch eine mass-
geschneiderte Regelung ersetzt werden. Auf den Baufeldern 2 und 4 bezieht sich die Mindest-
grunflache in Abweichung von 8§ 52 Abs. 1 BPG auf die unbebaute Flache hinter der Baulinie,
nicht auf die rechtliche Mindestfreiflache. Dies hangt damit zusammen, dass die rechtliche Min-
destfreiflache im vorliegenden Bebauungsplan nicht zur Anwendung kommt (vgl. Erlauterungstext
zu «Bebauung» lit. b).

Auf Baufeld 2 ist aufgrund der Anlieferungsbedurfnisse auf Unterbaufeld 2.4 und der Erschlies-
sungswege auf dem ganzen Baufeld ein Grinanteil von zwei Dritteln nicht umsetzbar. Baufeld 2
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verfugt Gber einen direkten, autofreien Zugang zum «Saint-Louis-Park» und liegt ausserdem di-
rekt neben dem «Lysbuchelplatz», weshalb eine mégliche Unterschreitung der tblichen Mindest-
grunflache als vertretbar erachtet wird. Ein moglichst hoher Griinanteil und ein niedriger Versie-
gelungsgrad werden dennoch angestrebt und sind auch im Regelwerk als Ziele verankert.

Auf Baufeld 4 ist die Mindestgrinflache einzuhalten.

Auf Baufeld 5 ist der Griinanteil im Rahmen des kommenden Projektwettbewerbs zu prifen. Bau-
feld 5 grenzt direkt am «Lysbichelplatz». Eine Unterschreitung der Ublichen Mindestgrunflache
ware grundsatzlich vertretbar, um die Pausenhofnutzung sowie die Erschliessung der Primar-
schule und des Neubaus sicherzustellen. Ein mdglichst hoher Grunanteil und ein niedriger Ver-
siegelungsgrad werden dennoch angestrebt und sind auch im Regelwerk als Ziele verankert.

C. Bauten und Anlagen unter Garten oder Grinflachen missen im Bereich von Baum-
pflanzungen mit einer durchwurzelbaren Erdschicht von mindestens 1.50 m uber-
deckt werden. Innerhalb der Grin- und Freirdume auf Baufeld 2 sind 10 Baume auf
nicht unterbautem Areal zu ersetzen.

Die 10 zu ersetzenden Baume wurden im Rahmen des Rickbaus gefallt. Es ist davon auszuge-
hen, dass die definitive Anzahl neuer Baume viel hoher liegt (vgl. Regelwerk).

d. Die zwischen der Bau- und der Strassenlinie liegende Grundsticksflache ist bei
Nichtwohnnutzungen angemessen zu begrinen. Sie muss vom o6ffentlichen Grund
nicht abgegrenzt werden.

Gemass 8§ 55 Abs. 1 BPG sind Flachen zwischen Bau- und Strassenlinie als Garten oder Grin-
flache anzulegen und vom offentlichen Grund abzugrenzen. Auf VoltaNord gilt diese Vorschrift
weiterhin bei Wohnnutzung. Bei Nichtwohnnutzungen sind hingegen gemass Regelwerk
VoltaNord (vgl. Kapitel 1.4.1) keine klassischen Vorgarten vorgesehen. Die Vorzonen sollen in
diesen Bereichen vielmehr Uibergangslos an den Strassenraum anschliessen. Sie sind angemes-
sen zu begriinen. Diese Regelung betrifft insbesondere die Vorzonen vor schraffierten Gebaude-
flachen auf den Baufeldern 2 und 4 sowie die Vorzonen auf Baufeld 5 zur Elsésserstrasse und
zum «Lysbichelplatz» hin, auch wenn in diesen Bereichen kurz- bis mittelfristig im Erdgeschoss
gewohnt wird (vgl. «<Bebauung» lit. j).

Larm

a. Konnen die Anforderungen an die verschéarften Larmgrenzwerte gemass Ziff. 2, lit. p
des Bebauungsplans 226 nicht erfiillt werden, sind die larmempfindlichen Raume auf
der dem Larm abgewandten Seite des Gebaudes zu orientieren und die Gebaude durch
bauliche und gestalterische Massnahmen vor Larm zu schitzen.

Gemass Bebauungsplan 226 (erste Stufe, 2018) gelten in allen Baufeldern die Immissionsgrenz-
werte der eidgenéssischen Larmschutzverordnung (LSV), diese jedoch reduziert um 5 dB. Die
neue Vorschrift im Bebauungsplan zweiter Stufe prazisiert nun den Umgang mit Uberschreitun-
gen der reduzierten Grenzwerte gemass Bebauungsplan erster Stufe bis zu den Immissions-
grenzwerten. Diese werden analog Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte in Basel behan-
delt. Im Vordergrund stehen dabei — analog Art. 31 Abs. 1 LSV - die Anordnung der
larmempfindlichen Rdume auf der dem L&rm abgewandten Seite des Geb&udes und bauliche
oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen. Kdnnen die ver-
scharften Grenzwerte durch solche Massnahmen nicht eingehalten werden, kann der Regie-
rungsrat fur stddtebaulich, architektonisch und larmtechnisch sinnvolle Lésungen Ausnahmen von
den verscharften Larmgrenzwerten bis zu den Immissionsgrenzwerten flr einzelne Gebaudeteile
gewahren (Bebauungsplan erster Stufe lit. p). Falls die Immissionsgrenzwerte gemass LSV durch
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solche Massnahmen nicht eingehalten werden, muss das Departement fur Wirtschaft, Soziales
und Umwelt eine Ausnahme gemass LSV Art. 31 Abs. 2 prifen.

Storfall

a. Auf den Unterbaufeldern 2.2, 2.3 und 2.4 sind sensible Nutzungsarten nicht zuléassig,
solange die massgeblichen Gefahrenquellen in der Umgebung vorhanden sind.

Sensible Nutzungsarten wie z.B. Alters- und Pflegeheime und Kindertagesstétten sind im nordli-
chen, westlichen und 6stlichen Bereich des Baufelds 2 nicht zulassig, da sie im Storfallereignis
besonders schwer evakuierbar sind.

b. FoOr das Unterbaufeld 2.3 sowie fUr die bahnseitigen Gebaudeteile des Unterbaufelds
2.4 sind Fluchtwege auf der gefahrenabgewandten Seite zu realisieren, solange die
massgeblichen Gefahrenquellen in der Umgebung vorhanden sind.

Im Storfallereignis an der Bahnlinie ist es wichtig, dass Fluchtwege auf der geschiitzten, bahnab-
gewandten Seite des Gebaudes vorhanden sind.

Erschliessung und Parkierung

a. Im Bereich der im Bebauungsplan dargestellten offentlichen Erschliessungswege
sind qualitativ hochwertige, o6ffentliche Wegverbindungen zu realisieren. Diese sind
mit einer Dienstbarkeit zugunsten des Kantons im Grundbuch sicherzustellen.

Die Pfeile auf Baufeld 2 sind als Prazisierung der Pfeile im rechtskraftigen Bebauungsplan
VoltaNord zu verstehen, nicht als Erganzung. Die Ost-West-Verbindungen auf Baufeld 2 orientie-
ren sich am stadtebaulichen Konzept. Durchgange auf den Unterbaufeldern 2.1 und 2.3 sollen die
Durchlassigkeit des Baufelds gegenliber dem «Saint-Louis-Park» und der Lysblichelstrasse zu-
satzlich erhdéhen. Auf Baufeld 4 wird die Bedeutung der Ost-West-Wegverbindung im Bebau-
ungsplan VoltaNord nochmals bestétigt und durch eine neue baufeldbezogene Verbindung durch
den Innenhof erganzt. Auf Baufeld 5 wird aufgrund der Erkenntnisse des stadtebaulichen Studi-
enauftrags von 2019 eine neue baufeldbezogene Ost-West-Wegverbindung definiert, die im
Rahmen des kommenden Varianzverfahrens auf Baufeld 5 auszuformulieren und zu verorten ist.

b. Bei der Berechnung der maximalen Anzahl Parkplatze gelten folgende zusétzliche
Reduktionsfaktoren gegeniiber der Parkplatzverordnung.
- Ladengeschafte: 0.5
- Wohnen: 0.3

Bei den Parkplatzen fir Wohnnutzung sind folgende Mindestvorgaben einzuhalten.

Baufeld Anzahl davon

Besucherparkplatze Behindertenparkplatze
2 16 4
4 10 -
5 7 2

Eine Mehrfachnutzung von Parkplatzen ist zulassig.

Fur Bebauungsplane gelten héhere Anforderungen und Erwartungen als in den Regelbauzonen.
Dies betrifft auch die Mobilitatsziele. Durch die Einschrédnkung der Anzahl Parkplatze werden
stadtvertragliche Mobilitdtsformen attraktiver. Diese Massnahme leistet dadurch einen wichtigen
Beitrag zur Erreichung der Ziele des kantonalen Umweltschutzgesetzes, wonach die Gesamtver-
kehrsleistung des privaten Motorfahrzeugverkehrs auf Kantonsgebiet ausserhalb von Hochleis-
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tungsstrassen auch bei einem Wachstum der Wohnbevélkerung und einem Anstieg der Beschaf-
tigtenzahl nicht zunehmen darf. Diese Zielsetzung wurde am 9. Februar 2020 von der Stimmbe-
volkerung eindeutig bestatigt.

Die Einschréankung der Anzahl Parkplatze betrifft nur Wohnnutzung und Ladengeschéfte. Bei der
Wohnnutzung ergibt sich der Reduktionsfaktor von 0.3 aus der guten OV-Erschliessung sowie
aus Erfahrungen mit vergleichbaren Arealentwicklungen. Bei Ladengeschéften wird davon aus-
gegangen, dass diese tendenziell quartierbezogen sind. Es gilt diesbezlglich ein Reduktionsfak-
tor von 0.5. Fur Dienstleistungs-, Buro-, Gewerbe- und Fabrikationsbetriebe gelten keine Ein-
schrankungen gegentiber der Parkplatzverordnung. Der Faktor fir die Erschliessungsqualitat mit
offentlichen Verkehrsmitteln wird aufgrund der besseren Durchlassigkeit des Areals von 1.0 auf
0.8 reduziert.

Auf der Allmend sind lokal Guterumschlagsflachen sowie 6ffentliche Kurzzeitparkplatze maoglich.
Behindertenparkplatze auf der Allmend sind nur bei Baufeld 4 vorgesehen, da dort keine Einstell-
halle geplant ist. Mieter-, Angestellten-, Besucher- und Kundenparkplatze sind somit unterirdisch
zu realisieren. Um ein ausreichendes Angebot sicherzustellen, wird dabei eine Mindestanzahl
Besucherparkplatze und Behindertenparkplatze pro Baufeld definiert. Damit mdchte der Kanton
verhindern, dass die Fahrzeuge der Besuchenden den Strassenraum beanspruchen. Eine Mehr-
fachnutzung von Parkplatzen (z.B. Besucher- und Kundenparkplatze oder Mieter- und Angestell-
tenparkplatze) ist zulassig.

Die nachfolgende Tabelle zeigt exemplarisch auf, wie viele Parkplatze bei den aktuell geplanten
Nutzungsanteilen insgesamt moglich waren (Annahme: 118m? BGF/Wohnung).

Baufeld 2 Baufeld 4 Baufeld 5 (Neubauten)
BGF PP BGF PP BGF PP
Wohnen 37000 94 23600 60 17°000 43
Biro/Dienstleistung 23000 123 0 0 0 0
Gewerbe 2300 7 0 0 0 0
Retail 700 14 400 9 202 5
Summe 63‘000 238 24000 69 17202 48

c. Aufden Baufeldern sind oberirdisch keine Autoabstellplatze zuldssig. Ausgenommen
sind Behindertenparkplatze, sofern keine Tiefgarage erstellt wird. Fir Baufeld 4 sind
die notwendigen Parkplatze auf anderen Baufeldern zu realisieren.

Aufgrund der hohen baulichen Dichte missen die Freiflichen auf den Baufeldern frei von Auto-
abstellplatzen bleiben. Um den stdlichen Bereich der Lysbiichelstrasse von Autoverkehr zu ent-
lasten, mussen die Parkplatze fur Baufeld 4 auf einem anderen Baufeld realisiert werden. Auf
Baufeld 5 wird voraussichtlich keine unterirdische Einstellhalle erstellt. Die Behindertenparkplatze
koénnen hier oberirdisch realisiert werden.
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d. Esistfirjedes Baufeld ein Mobilitatskonzept zu erstellen.

Der restriktive Umgang mit dem motorisierten Individualverkehr setzt ein moglichst koordiniertes

Mobilitatskonzept pro Baufeld voraus, das umwelt- und stadtvertragliche Verkehrsmittel priorisiert.

Es ist plausibel darzulegen, mit welchen Massnahmen der motorisierte Verkehr (fahrend und ru-

hend) tatséchlich reduziert und nicht lediglich ins umliegende Quartier verlagert wird. Das Mobili-

tatskonzept wird im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungsverfahren zu den Unterbaufeldern

von der Bauherrschaft eingereicht und von den Behérden geprift. Es sollte spezifische Aussagen

zum eingereichten Baubegehren machen und mindestens folgende Themen behandein:

- Zielvorgabe Modal Split

- Abschatzung Personenwege je Verkehrsmittel unter Bertcksichtigung der Zielvorgabe und
der Potenzialabschatzung von Einwohnenden / Arbeitsplatzen / Kunden / Besuchenden

- Anzahl, Lage und Ausstattung der Parkplatze je Nutzung

- Aktivierung des Einsparpotentials durch Sharing-Angebote und Mehrfachnutzung der Parkfel-
der

- Bewirtschaftung der Parkplatze

- Anzahl Veloabstellplatze inkl. Spezialvelos/Anhénger usw.

- Mobilitatsmanagement

- Monitoring und Controlling

Allfallige Carsharing-Parkplatze sind auf den Baufeldern zu realisieren. Die genaue Lage und
Anzahl Parkplatze ist mit dem Amt fiir Mobilitéat und den Carsharing-Anbietern abzustimmen.

3. Das zustandige Departement kann Abweichungen vom Bebauungsplan zulassen,
sofern dadurch die Gesamtkonzeption nicht beeintrachtigt wird.

2.3 Anderungen Bau- und Strassenlinien

Baulinie bestehend
Baulinie neu

Baulinie aufzuheben

=2 Strassenlinie bestehend

=2t Strassenlinie neu

Strassenlinie aufzuheben

WA B —— Fussweglinie bestehend
Abb. 19: Bau- und Strassenlinienédnderungen
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Die Bauflucht von Gebauden muss durch die an der Baulinie bzw. der im Bebauungsplan darge-
stellten Pflichtbaulinie stehenden Teile der Gebaudewéande dominiert werden. Die Pflichtbaulinien
sind somit analog 8§ 28 Abs. 1 des Bau- und Planungsgesetzes anzuwenden und dienen der Si-
cherstellung des stadtebaulichen Konzepts innerhalb der Baufelder. Sie sind zwingend umzuset-
zen, wobei die zwei kleinen Platze an der Lysbichelstrasse zwischen den Unterbaufeldern
2.4/2.2 und 2.2/2.1 jeweils als ,Paket leicht verschoben werden durfen, wenn die Proportionen
nicht wesentlich geandert werden und die Grundidee identitatsstiftender Orte, die den Auftakt von
zwei fusslaufigen Querverbindungen von der Lysbiichelstrasse durch das Baufeld zum «Saint-
Louis-Park» markieren, gewahrt bleibt. Fir die Pflichtbaulinien im Bebauungsplan gelten sinnge-
mass die Vorschriften fur Baulinien geméass Bau- und Planungsgesetz.

An der Nordwestecke des Baufelds 4 wird die Baulinie ans neue stadtebauliche Konzept ange-
passt. Am Westrand des Baufelds 5 wird die Fassade etwas zuriickversetzt, um die stadtebauli-
che Sequenz zwischen dem geplanten ,Beckenweg® auf Lysblichel Sid und der Primarschule
Lysbuchel sicherzustellen.

Zwischen den Baufeldern 1 und 2 werden die bisher vorgesehenen Vorzonen durch eine Anpas-
sung der Strassenlinien aufgehoben. Die dadurch entstehende Verbreiterung der Strassenall-
mendflachen ermdéglicht eine zweite Baumreihe. Am Nord- und Westrand des Baufelds 4 werden
dafiir neue Vorzonen geschaffen, die eine Qualitatssteigerung und Verbesserung der Privatsphé-
re der in diesem Bereich geplanten Wohnungen ermdglichen sollen.

Es wird beabsichtigt, in Zusammenhang mit der Festlegung der Naturschutzzone weitere Linien-
anderungen im Bereich des Saint-Louis-Parks und des Baufelds 1 vorzunehmen. Diese Ande-
rungen werden voraussichtlich nach dem Vorprojekt fir den Saint-Louis-Park im Jahr 2023 erfol-
gen.
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3. Auflage- und Einspracheverfahren

3.1 Formelle Behandlung der Einsprachen und Anregungen

3.1.1 Ubersicht

Die offentliche Planauflage hat vom Montag, 1. Marz 2021 bis am Dienstag, 13. April 2021 im
Bau- und Verkehrsdepartement an der Dufourstrasse 40 stattgefunden. Die Unterlagen waren
auch Uber die Webseite des Planungsamts und des Bau- und Verkehrsdepartements einsehbar.

Auf die 6ffentliche Planauflage wurde mit je einem Inserat im Kantonsblatt, in der Basler Zeitung
und in der bz Basel aufmerksam gemacht. Zudem wurden die Grundeigentimer in der unmittel-
baren Umgebung per Brief direkt tber die Planauflage informiert.

Innerhalb der Einsprachefrist sind finf Schreiben eingegangen. Beim Schreiben 3 handelt es sich
um eine Einsprache, bei Schreiben 1, 2, 4 und 5 um informelle Stellungnahmen (vgl. Kapitel
3.1.2). Die Einsprache wurde nach einem Einigungsgesprach zurtickgezogen.

1. Patrick Erny und Melanie Marjanovic im Auftrag und Namen vom Gewerbeverband Basel-
Stadt, Elisabethenstrasse 23, Postfach 332, 4010 Basel mit Schreiben vom 18. Méarz 2021

2. Bruno Mazzotti im Auftrag und Namen von der Gruppe Essay S-Bahn (Ronald Grisard,
Bruno Mazzotti, Martin C.E. Huber, Peter Plattner), c/o Bruno Mazzotti, Hohlweg 12, 4125
Riehen mit Schreiben vom 5. April 2021

3. Dr. Manfred Liersch und Thomas Schwarze im Auftrag und Namen vom Pro Natura Basel,
Gellertstrasse 29, 4052 Basel mit Schreiben vom 8. April 2021. Die Einsprache wurde auf-
grund mit Schreiben vom 24. Juni 2021 zuriickgezogen.

4. Daniel Palestrina im Namen und Auftrag vom metrobasel Expo & Forum, Postfach, 4001
Basel mit Schreiben vom 12. April 2021

5. Samuel Scherer im Namen und Auftrag vom Pro Velo beider Basel, Dornacherstrasse 101,
4053 Basel mit Schreiben vom 13. April 2021

3.1.2 Legitimationsprifung

Zur Einsprache ist berechtigt, wer von der Planung personlich berthrt wird und ein schutzw(rdi-
ges Interesse an ihrer Anderung oder Ablehnung hat oder wer durch eine besondere Vorschrift
zum Rekurs erméchtigt ist.

1. Die Stellungnahme des Gewerbeverbands Basel-Stadt wird als «Stellungnahme» bezeichnet
und analog seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan erster Stufe als Anregung behandelt.

2. Die Stellungnahme der Gruppe Essay S-Bahn wird als «Anregung» bezeichnet und als solche
im weiteren Verfahren behandelt.

3. Pro Natura ist gestitzt auf die eidgendssiche Verordnung Uber die Bezeichnung der im Be-
reich des Umweltschutzes sowie des Natur- und Heimatschutzes beschwerdeberechtigten
Organisationen zur Einsprache berechtigt und demnach legitimiert.

4. Die Stellungnahme der Firma metrobasel Expo & Forum (kein Zusammenhang mit dem Ver-
ein Metrobasel) wird als «Anliegen / Rekurs» bezeichnet. Die Firma hat schriftlich bestétigt,
dass sie die Stellungnahme nicht als Einsprache, sondern als Anregung versteht.

5. Die Stellungnahme von Pro Velo hat den Charakter einer Anregung und wird ebenfalls als
solche behandelt. Sie betrifft ausserdem einen Bereich ausserhalb des Bebauungsplanperi-
meters.
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3.2 Materielle Behandlung der Einsprache und Anregungen
Zu den einzelnen Punkten der Einsprache und Anregungen nehmen wir wie folgt Stellung:

(Kursiv: Kurze, sinngemasse Wiedergabe der Einsprachebegrindung, bzw. der Forderungen.)

3.21 Einsprache Pro Natura (zuriickgezogen)

Antrag 1: Die strikte Einschrankung der Klimatauglichkeit bei der Wahl einheimischer Baumarten
sei zu streichen.

Der Antrag bezieht sich auf folgenden Satz im Planungsbericht (Stand Auflage): «Einheimische
Baumarten sind generell zu bevorzugen, sofern sie klimatauglich sind.» Der Antrag umfasst alle
Baume auf dem Areal. Der Bebauungsplan zweiter Stufe umfasst jedoch nur die Baufelder 2, 4
und 5. Die Griin- und Freiraume auf den Baufeldern sind gemass Ziffer 2.2 Abs. 1 «qualitativ
hochwertig unter Bericksichtigung ©Okologischer und stadtklimatischer Aspekte» zu gestalten.
Ausschlaggebend fur die Wahl der Baumarten ist die Standortgerechtigkeit. Strassenbaume
mussen beispielsweise andere klimatische Anforderungen erfiillen als Parkbaume. Sowohl ein-
heimische als auch fremdlandische Baume sind denkbar, wobei einheimische Baume auf
VoltaNord bevorzugt werden sollen. Es besteht somit keine strikte Einschrankung der Klimataug-
lichkeit bei der Wahl einheimischer Baumarten. Kapitel 1.4.6 des Planungsberichts wurde in Ab-
sprache mit Pro Natura entsprechend prazisiert: «Einheimische Baumarten sind generell zu be-
vorzugen, sofern sie standortgerecht sind.»

Antrag 2: Es seien, soweit moglich, alle Fassaden zu begriinen.

Die Regierung teilt die Meinung von Pro Natura, dass Fassadenbegrinungen grundsatzlich an-
zustreben sind und frihzeitig in die Planungen einfliessen missen. Begrinungen sind insbeson-
dere bei den im Bebauungsplan dargestellten Stirnfassaden mit wenig Fensterflachen zwingend
umzusetzen. Der Bebauungsplan schliesst eine Begriinung weiterer Fassaden zwar nicht aus.
Die zwingende Begriinung weiterer Fassaden in Form einer Vorschrift wird hingegen aus folgen-
den Grunden abgelehnt.

Erstens kann die Frage, ob eine Fassadenbegriinung sinnvoll ist, nicht unabhangig von der Archi-
tektur beantwortet werden, die heute offen ist. Vollflachige Fassadenbegrinungen sind beispiels-
weise bei Laubengangen, Loggien oder bei Fassaden mit hohem Fensteranteil wenig sinnvoll.
Technische Machbarkeitsfragen kénnen ohne ein architektonisches Konzept ebenfalls kaum ge-
klart werden. Nicht zuletzt ist es schwierig zu definieren, ab wann eine Fassadenbegriinung als
bewilligungsféhig beurteilt werden kann. Gelten kleinere Eingriffe mit Glyzinien oder Kletterrosen
als Begriinung oder sind vollflachige Lésungen zwingend? Genligt eine kostenglinstige bodenge-
bundene Begriinung der unteren Geschosse oder muss die Begrinung die ganze Fassade bis
ca. 28m umfassen? Im letzteren Fall gibt es nur wenige Pflanzen, die in der Lage sind, diese An-
forderung zu erfillen. Eine fassadengebundene Begrinung ware wohl technisch méglich, ist je-
doch mit viel héheren Kosten im Bau und Betrieb verbunden. Dies widersprache dem tbergeord-
neten Ziel von preisgiinstigem Wohnraum. Es stellt sich insgesamt die Frage, unter welchen
Voraussetzungen Ausnahmen von der Begrinungspflicht denkbar waren. Auch diese Frage kann
jedoch nicht unabhéngig von der Architektur beantwortet werden.

Angesichts der obengenannten rechtlichen Schwierigkeiten wird stattdessen im Planungsbericht
(Kapitel 1.4.6) festgehalten, dass Fassadenbegriinungen in den kommenden Planungsschritten
anzustreben sind. Diese Absicht wird neu auch im Nachtrag zum stadtebaulichen Rahmenvertrag
VoltaNord festgehalten. Der Kanton und die Grundeigentimer setzen sich dafur ein, dass das
Thema in der weiteren Planung gebihrend berticksichtigt wird z.B. in Wettbewerbsprogrammen.
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Antrag 3: Der in einem separaten Projektwettbewerb zu planende St. Louis-Park sowie die durch
das Areal fuhrenden Biotopverbundachsen sollen eine hervorragende t6kologische Qualitat auf-
weisen und den bestehenden Biotopverbund starken.

Die offentlichen Griin- und Strassenraume befinden sich ausserhalb des Perimeters des Bebau-
ungsplans zweiter Stufe. Es wird dabei selbstverstandlich eine hervorragende 6kologische Quali-
tat und eine Starkung des Biotopverbundes angestrebt. Die kinftige Gestaltung des Saint-Louis-
Parks wird aktuell in einem Projektwettbewerb geprift. Eine hervorragende 6kologische Qualitat
sowie die Forderung des Biotopverbundes werden dabei sowohl im Wettbewerbsprogramm ge-
fordert als auch von einer Fachjury beurteilt. Die Ergebnisse des Projektwettbewerbs werden der
Natur- und Landschaftsschutzkommission prasentiert. Die Aussagen zum Saint-Louis-Park im
Kapitel 1.3.4 wurden nach Absprache mit Pro Natura prazisiert. Innerhalb des Bebauungsplan-
Perimeters spielen die Baufelder ebenfalls eine wichtige Rolle im Biotopverbund. Die Grin- und
Freiraume auf den Baufeldern sind «qualitativ hochwertig unter Beriicksichtigung 6kologischer
und stadtklimatischer Aspekte zu gestalten» (Ziffer 2.2 Abs. 1).

3.2.2 Anregung Gewerbeverband Basel-Stadt

Antrag 1: Die Unternehmen auf VoltaNord und in der Umgebung seien vor Larmklagen und neu-
en Larmauflagen zu schitzen.

Der Kanton teilt das Ziel des Gewerbeverbands, die Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden
und neuen Firmen in diesem Stadtteil zu schiitzen. Dies soll durch rechtliche, stadtebauliche und
architektonische Massnahmen erreicht werden, die im Kapitel 1.4.3 sowie im Ratschlag zum Be-
bauungsplan erster Stufe ausfihrlich erlautert werden.

Antrag 2: Die Erschliessung des Baufelds 1, der Volta Haus AG und der ansassigen Unterneh-
men in der Umgebung miuisse jederzeit gewdahrleistet sein.

Die Erschliessung des Baufelds 1 und der Volta Haus AG wird gewahrleistet. Die Erschliessung
der bestehenden Unternehmen in der Umgebung erfolgt unabhéngig von VoltaNord.

Antrag 3: Es seien auf zusatzliche Einschrankungen der Anzahl Parkplatze fir Arbeitsnutzungen
gegenlber der Parkplatzverordnung zu verzichten.

Der Bebauungsplan zweiter Stufe sieht nur fir Wohn- und Retailnutzung zusétzliche Einschran-
kungen gegeniiber der Parkplatzverordnung vor. Diese Einschréankung wird in erster Linie mit
dem revidierten Umweltschutzgesetz begriindet, wonach die Gesamtverkehrsleistung des priva-
ten Motorfahrzeugverkehrs auf Kantonsgebiet ausserhalb von Hochleistungsstrassen auch bei
einem Wachstum der Wohnbevdélkerung und einem Anstieg der Beschéftigtenzahl nicht zuneh-
men darf. Dieses Ziel kann nur durch eine starke Einschrankung der Anzahl Parkplatze und die
Bereitstellung von attraktiven Alternativen erreicht werden.

Die zusatzliche Einschrankung von Retailnutzung gegeniber anderen Arbeitsnutzungen wird
durch die vergleichsweise hohe Verkehrserzeugung dieser Nutzung pro Parkplatz im Vergleich
mit anderen Arbeitsnutzungen begrtindet.

Antrag 4: der Austausch mit den ansassigen und umliegenden Unternehmen sei weiterzufihren,
um magliche Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Der Kanton informiert alle Unternehmen in der Umgebung regelméssig tber den Stand der Pla-
nung. Bei Bedarf werden weiterfiihrende Gespréche organisiert.
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3.2.3 Anregung Gruppe Essay S-Bahn

Antrag: Reservation von unterirdischen Gleis-Trassen auf dem Areal VoltaNord fiir eine kunftige
S-Bahnverbindung zum Novartis Campus

Die beantragte Massnahme auf dem Areal VoltaNord wird vom Antragsteller als Teil eines Mass-
nahmenpakets verstanden, welches die S-Bahn in der Zeit bis zur Realisierung des «Herzstiicks»
starken soll. Der neue Tunnel unter dem Areal VoltaNord soll insbesondere dazu dienen, die An-
bindung des Novartis Campus mit dem O6ffentlichen Verkehr zu verbessern, kdnnte jedoch ge-
mass Antragstellern zu einem spéteren Zeitpunkt Richtung Kleinbasel verlangert werden.

Die Federfiihrung bei der Entwicklung des Bahnsystems Basel liegt beim Bund. Gestitzt auf die
Vorleistungen der beiden Kantone BS und BL und der zwischenzeitlich herbeigefiihrten Entschei-
de des Bundesparlamentes hat das Bundesamt fur Verkehr die SBB mit der konzeptionellen lang-
fristigen Planung des gesamten Bahnsystems der Region Basel beauftragt. Diese Planung be-
riicksichtigt sowohl die von der Region geforderten Entwicklung des Regionalverkehrs als auch
die bundesseitig aktualisierten Anforderungen des nationalen und internationalen Fernverkehrs
und des Guterverkehrs. Die Arbeiten erfolgen in enger Kooperation mit den Standortkantonen
und unter Einbezug der zustandigen Organe in Deutschland und Frankreich. Im Zentrum dieser
Untersuchungen steht zum einen das Herzstlick, zum andern aber vor allem auch die Konzeption
der grossen Bahnhofe. Bekanntlich besteht auf praktisch dem gesamten Schienennetz ein Re-
gime mit Mischverkehr und es gilt, hier ein Optimum fiir die Entwicklung von Fern-, Regional- und
Guterverkehr zu eruieren. Die gréssten Problempunkte sind die Knotenpunkte Bahnhof Basel
SBB und Badischer Bahnhof, wo bei zunehmenden Zugsfrequenzen und engen Platzverhaltnis-
sen Abwicklung und Produktion des Bahnverkehrs immer schwieriger werden.

Unabhangig von den oben beschriebenen Arbeiten auf konzeptioneller und langfristiger Ebene
geht der Ausbau der trinationalen S-Bahn Basel voran. Der Bund hat bedeutende Mittel zum
Ausbau auf den Zulaufstrecken zum Bahnknoten Basel und fur Verbesserungen der Publikums-
anlagen Bahnhof Basel SBB frei gegeben. Zudem hat er auch Mittel fur die neue Haltestelle So-
litude genehmigt. Schon mittelfristig werden hiermit fur die S-Bahn bedeutende Verbesserungen
ermdglicht und es werden wichtige Schritte in Richtung des angestrebten Zielzustandes gemacht.

Es ware aus Sicht des Regierungsrats verfehlt, neue Vorschlage zur Schieneninfrastruktur in die
Diskussion zu bringen, die mit den vom Bund verfolgten Stossrichtungen nicht Ubereinstimmen
und nicht dazu beitragen konnen, die Kernprobleme bei den grossen Bahnhofen einer Losung
zuzufihren. Auf Grund der vorstehenden Ausfiihrungen und der von Bund und Kantonen ziel-
strebig laufenden Arbeiten zu Gunsten der Weiterentwicklung des ganzen Bahnknotens wird der
Antrag nicht beriicksichtigt.
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3.24 Anregung metrobasel Expo & Forum

Antrag: Anpassung des stadtebaulichen Konzepts im siidlichen Bereich des Areals sowie optional
im Bereich Saint-Louis-Park / Baufeld 2 / Baufeld 3, um zuséatzliche 6ffentliche Griinflachen zu
ermdglichen.

Abb. 20: Vorschlag metrobasel Expo & Forum

Der Antragsteller moéchte das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans erster Stufe so an-
passen, dass ein 6ffentlicher Park im sudlichen Bereich des Areals VoltaNord entstehen kann.
Die Neubauten sollen am Rand dieses Parks realisiert werden. Die Anpassung wirde gemass
Antragsteller einen substanziellen Mehrwert fur die Quartierentwicklung im St. Johann schaffen.

Die Schaffung von hochwertigen neuen Griinanlagen ist auch dem Kanton ein wichtiges Ziel. Auf
VoltaNord sind ca. 26'000 m? offentliche Griinanlagen geplant (inkl. 12'500 m? Naturersatzfla-
chen). Hinzu kommen grosse gemeinschaftlich genutzte private Grinflachen, die von der kinfti-
gen Bewohnerschaft angeeignet werden und dadurch einen wichtigen Beitrag an die Identitat des
Quartiers leisten kénnen.

Im Konzept des Antragsstellers sind zumindest im stdlichen Teil wenig bis keine privaten Grin-
flachen vorgesehen. Es wird bezweifelt, dass der Ersatz von privaten Grinflachen durch 6ffentli-
che Grinflachen zu einer wesentlich héheren Qualitat fihren wirde. Die Qualitat von Frei- und
Grunflachen lasst sich nicht einzig tUber die Quantitat der Quadratmeter bewerten. Hochwertige
Freirdaume zeichnen sich immer durch ein subtil ausgelotetes Zusammenspiel zwischen stadte-
baulichen Setzungen und den gewiinschten Nutzungen aus. Diese Absichten widerspiegeln sich
im Bebauungsplan zweiter Stufe, welcher auf den Planungsbeitragen aus der stadtebaulichen
Studie aufbaut. Im Vergleich dazu erscheint der Vorschlag des Antragstellers in der raumlichen
Qualitdt und im Zusammenspiel mit den gewunschten Nutzungen deutlich weniger ausgeglichen.
Die wichtige quartierdienliche Verflechtung der Freiflache Richtung Norden wird durch eine ab-
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grenzend wirkende blockrandahnliche Bebauungsform unterbunden. Das vorgeschlagene Kon-
zept wirde somit zu einer unbeabsichtigten stadtebaulichen Trennung zwischen Nord und Sid
fuhren und sich dadurch nachteilig auf die Qualitat des Baufelds 2 auswirken. Mit der vorgeschla-
genen Neusetzung der Baukorper wird das heutige Schulgebaude raumlich freigespielt und er-
hielte den Charakter eines Hofgebaudes, was wiederum eine grosse Herausforderung fir den
taglichen Schulbetrieb bedeuten kdnnte. Bei der Beurteilung von Griinflachen muss zuletzt eine
Ubergeordnete Betrachtungsweise stattfinden. Die im Bebauungsplan zweiter Stufe festgelegten
Frei- und Grunflachen bilden dabei eine wertvolle und adaquate Erganzung zum vorhandenen
Angebot im Quartier St. Johann sowie zur zukinftig fir die Bevdlkerung zur Verfligung stehen-
den, parkahnlichen Griunflache vor dem Novartis Campus.

Das Anliegen weicht in wesentlichen Punkten vom rechtskréaftigen Bebauungsplan ab. Ein neuer
Grossratsbeschluss ware somit erforderlich. Dies wirde zu einer mehrjahrigen Verzoégerung fih-
ren. Der Bezug des grosstenteils preisgunstigen Wohnraums auf VoltaNord ware friihestens 2029
mdoglich. Dabei besteht aus Sicht des Regierungsrats aktuell kein Anlass, den demokratisch hoch
legitimierten Grossratsbeschluss zum Bebauungsplan erster Stufe in Frage zu stellen:

- Der Grossratsbeschluss zum Bebauungsplan erster Stufe war deutlich.

- Die Stimmbevdlkerung hat den Grossratsbeschluss in der Volksabstimmung (2018) mit 61%
Ja-Stimmen klar bestatigt.

- Dasim Sommer 2020 offentlich prasentierte stadtebauliche Konzept fur Baufelder 2, 4 und 5
wurde ebenfalls positiv aufgenommen.

- Bei der aktuellen Auflage des Bebauungsplans zweiter Stufe sind nur wenige Rickmeldungen
eingegangen. Dabei war die Anregung von metrobasel Expo & Forum die einzige, die die
Planung grundsatzlich in Frage stellte.

- Eine Abweichung vom Bebauungsplan erster Stufe nicht einmal drei Jahre nach dem Gross-
ratsbeschluss wiirde das Gebot der Planbestandigkeit verletzen und ware rechtlich anfecht-
bar. Die Grundeigentimer des Areals VoltaNord moéchten den Bebauungsplan stattdessen
sobald wie mdglich umsetzen und haben bereits wesentliche Investitionen in die weitere Pla-
nung getatigt.

Der Antragssteller fragt zuletzt, warum ein ahnliches Konzept, das er 2018 im Rahmen der
Volksabstimmung zum Bebauungsplan erster Stufe prasentierte, nicht weiter berticksichtigt wur-
de. Auch dieses Konzept widersprach dem Bebauungsplan erster Stufe in wesentlichen Punkten
und konnte deshalb aus rechtlichen und politischen Grinden nicht berticksichtigt werden.

3.25 Anregung Pro Velo

Antrag: Auf der Lysbiichelstrasse ist eine Tempo 20-Zone zu realisieren, um die Verkehrssicher-
heit und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern.

Es handelt sich um einen Bereich ausserhalb des Perimeters des Bebauungsplans zweiter Stufe.

Der Kanton beabsichtigt, auf der gesamten Lysbuichelstrasse den Tempo-30 einzufiihren. Dies ist
fur die Funktion der Strasse als Erschliessungsstrasse eine ubliche Tempo-Vorgabe und sichert
die Verkehrssicherheit und die Aufenthaltsqualitat. Grundsatzlich ist in den in Zukunft vorhande-
nen Strassen das Einfihren einer Begegnungszone mit Tempo-20 moglich. Die Zweckmassigkeit
und eine mdgliche Zonenabgrenzung wird vor allem durch die im Raum angesiedelten publi-
kumsorientierten Nutzungen und die daraus resultierenden Fussverkehrsstrome bestimmt. Sofern
zukinftig eine Begegnungszone in der Lysbiichelstrasse von den Anwohnerinnen und Anwohner
gewinscht ist, kann diese durch die Anwohnerinnen und Anwohner beantragt werden (bewahrtes
Standardverfahren im Kanton Basel-Stadt). Begegnungszonen ausserhalb der Innenstadt, welche
auf Wunsch der Anwohnerschaft umgesetzt werden, sind akzeptiert und funktionieren im Sinne
der angedachten Nutzungen.
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3.3 Anderungen des Bebauungsplans nach der Auflage

Aufgrund neuer Erkenntnisse wahrend der Planauflage wurden folgende Bebauungsplanvor-
schriften nach der Planauflage leicht prazisiert:

Ziffer 2.4 (Storfall), Abs. b
«Fur das Unterbaufeld 2.3 sowie fur die bahnseitigen Gebaudeteile des Unterbaufelds 2.4 sind

Zufahrtenfir Rettungsdienste-und Fluchtwege auf der gefahrenabgewandten Seite zu realisieren,

solange die massgeblichen Gefahrenquellen in der Umgebung vorhanden sind.»

Es wurde bisher davon ausgegangen, dass die Rettung der bahnseitigen Gebaude auf Baufeld 2
im Storfallereignis auf der Innenhofseite erfolgen muss. Geméass Aussagen der Rettung Basel-
Stadt ist dies jedoch nicht zwingend notwendig. Fluchtwege mussen hingegen weiterhin auf der
gefahrenabgewandten Seite realisiert werden.

Ziffer 2.5 (Erschliessung und Parkierung), Abs. c

«Auf den Baufeldern sind oberirdisch keine Autoabstellplatze zulassig. Ausgenommen sind Be-
hindertenparkplatze, sofern keine Tiefgarage erstellt wird. Fur Baufeld 4 sind die notwendigen
Parkplatze auf anderen Baufeldern zu realisieren.»

Immobilien Basel-Stadt hat sich nach der Planauflage definitiv daftir entschieden, auf Baufeld 5
keine unterirdische Einstellhalle zu realisieren, um die Baukosten zu reduzieren und dadurch das
Ziel von preisgunstigem Wohnraum besser zu erreichen. Die Erstellung der vorgeschriebenen
Behindertenparkpléatze fir Baufeld 5 ware mit der bisherigen Vorschrift nicht moéglich gewesen, da
oberirdische Autoabstellplatze explizit verboten sind. Die neue Regelung ermdglicht die Erstel-
lung von oberirdischen Behindertenparkplatzen, sofern keine Tiefgarage erstellt wird.

4. Abwéagung raumwirksamer Interessen

Planungsaufgaben, dazu gehéren auch Zonenanderungen, Bebauungspldne und Linienpléne,
haben sich geméss § 93 BPG nach den Zielen und Grundsatzen des Bundesgesetzes uber die
Raumplanung (Art. 1, 3 und 4 RPG) zu richten. Zudem ist eine Interessenabwagung in der Be-
grindung der Beschlisse vorzunehmen (Art. 1-3 RPV). Die Abwagung der wichtigsten raumwirk-
samen Interessen ist bereits im Bebauungsplan erster Stufe (Bebauungsplan 226) erfolgt, der die
Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan zweiter Stufe bildet. Eine weitergehende Interes-
sensabwagung hat im Wesentlichen bei den Themen stattgefunden, die nach Rechtskraft des
Bebauungsplans erster Stufe konkretisiert wurden (vgl. Kapitel 1.4).

Die Mitwirkung der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG) wurde gemaéass den Ausfiihrungen in Kapitel
1.6 sichergestellt. Die Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG), der kantonale Richt-
plan (Art. 8 RPG) sowie die Umweltschutzgesetzgebung werden durch das Vorhaben nicht in
widersprechender Weise berhrt.

5. Regierungsratsbeschluss

Gestutzt auf die 88 101, 105 und 106 des Bau- und Planungsgesetzes (BPG) vom 17. November
1999 und erganzend zum Grossratsbeschluss betreffend Festsetzung eines Bebauungsplans im
Bereich Lysbichelstrasse, Elsdsserstrasse, Gleisanlage vom 16. Mai 2018 hat der Regierungsrat
am 11. Januar 2022 die oben aufgefiihrte Nutzungsplanung beschlossen und den Bericht zur
Publikation freigegeben.
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Beilagen

- Bebauungsplan Nr. 14299 von Stadtebau & Architektur vom 16. Juni 2021

- Bau- und Strassenliniendnderungsplan Nr. 14‘300 von Stadtebau & Architektur vom
24. September 2021
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