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Aufteilungs-Erklarung

betreffend Begrindung von Stockwerkeigentum

Anmerkung: Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
Anmerkung: Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Vormerkung: Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Vormerkung: Aufhebung des Teilungsanspruchs

Anmerkung: Begrindung vor Gebdudeerstellung

Vor mir, dem unterzeichneten o6ffentlichen Notar zu Basel, ist erschie-

nen:

Herr Robert Diiring, geboren am 27. (siebenundzwanzigsten) Méarz
1965 (neunzehnhundertfinfundsechzig), Kaufmann, verheiratet, von
Niederbliren (Kanton St. Gallen), wohnhaft in Balterswil (Kanton Thur-
gau), personlich bekannt,

handelnd geméss der diesem Akt mit Schnur und Siegel beigehefteten
Vollmacht fir die

Unita 3 GmbH, Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in
Schindellegi (Kanton Schwyz),

ialse Padodrio g

und hat erklart:
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Vollmacht

Schindellegi
Die unterzeichnete Unita 3 GmbH, in ZHawstr, bevollméachtigt hiermit

Herrn Robert Diiring, in 8362 Balterswil,

zur Begrindung von Stockwerkeigentum an der Liegenschaft Sektion
A Parzelle 2427 des Grundbuches der Gemeinde Riehen, haltend 31 a
71,5 m?, mit Wohnhausern Inzlingerstrasse 96, 98 und 100 und Auto-
einstellhalle, insbesondere:

a) zur Ausfertigung und Unterzeichnung der notariellen Aufteilungs-
erklarung, und dabei insbesondere
- zur Beschreibung der Sonderrechte (25 Stockwerkseinheiten
Stockwerkeigentumsparzellen 242-1 bis 242-25 und 27 Mitel-
gentumsparzellen zu je 1/27 an Stockwerkeigentumsparzelle
242-25)
- zur Festlegung der Wertquoten der Stockwerkseinheiten

b) zur Ausfertigung und Unterzeichnung der 16 Aufteilungspléne

c) zum Erlass des Reglementes der Stockwerkeigentimer-Gemein-
schaft und der die Autoeinstellhalle betreffenden Nutzungs- und
Verwaltungsordnung

d) zur Festlegung des Wertes der Liegenschaft

zur Unterzeichnung aller flr die Begriindung des Stockwerkeigentums
erforderlichen Akten sowie der Eintragungsermachtigungen an das
Grundbuchamt (einschliesslich 3 Anmerkungen und 2 Vormerkungen),
Uberhaupt zur Vornahme aller Handlungen, die zur Begriindung des
Stockwerkeigentums erforderlich sind, alles unter Genehmigung und
Schadloshaltung.

Zarich, den 72 el ¢ Lo A
Unit/a 3 GmbH
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Amtliche Bealaubiqung

Die Echtheit der umstehenden, vor uns anerkannten Un!erschrif\ von

Herrn Dr. Andre WAHRENBERGER, geb 13.05.1961, von Affeltrangen TG,
wohnhaft Fohrenweg 5C, 5400 Baden,
welcher uns personlich bekannt ist,

wird amtlich bezeugt.
Zurich, 28.02.2001 /sh ‘g'l_'»r_. aichit g&;

B Nr. 80369
Gebuhr: Fr. 20.-- :

Beurkundung

Der unterzeichnete offentliche Notar zu Basel beurkundet hier-
mit, dass der vorgenannte Dr. André Wahrenberger fir die

Unita 3 GmbH, Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in
Schindellegi (Kanton Schwyz), als Geschéaftsfihrer die rechtsver-
bindliche Einzelunterschrift fihrt.

Basel, den 20. (zwanzigsten) Marz 2001 (zweitausendundeins)

Leg. Prot. 61



Die Unita 3 GmbH ist Eigentimerin der Liegenschaft

Sektion A Parzelle 2427 des Grundbuches der Gemeinde Riehen,
haltend 31a 71,5 m2 (einunddreissig Aren einundsiebzig Komma finf
Quadratmeter), mit Wohnh&8usern Inzlingerstrasse 96, 98 und 100
und Autoeinstellhalie.

Auf dieser Liegenschaft sind eingetragen:

1. Schuldbrief —anges far Fr. 7777777 -
I’ T ' _ d) mit Zinsen bis 7 ° & 4
(lastend als ¢ “auch auf Parzelle 448)

2. Dienstbarkeiten als Lasten:

a) Bauverbot z.G. Riehen Sektion A/241

b) Leitungsrecht (Wasserleitung) z.G. Einwohnergemeinde der
Stadt Base! (GW)

c) Bauverbot z.G. Riehen Sektion A/284

d) Mitbenttzungsrecht einer gemeinsamen Heizungs- und Warm-
wasserversorgungsanlage z.G. Riehen Sektion A/448

e) Zugangsrecht z.G. Riehen Sektion A/448

3. Dienstbarkeiten als Rechte:
a) Fahrwegrecht z.L. Riehen Sektion A/240 (Recht: nur zugunsten
239%)
b) Bauverbot z.L. Riehen Sektion A/284
c) Ueberbaurecht (Autoeinstellhalle) z.L. Riehen A/448.
d) Mitbenitzungsrecht an einem Kinderspielplatz z.L. Riehen A/448

Von weiteren Eintragungen ist die Liegenschaft laut Grundbuch frei.
1.

Die Unita 3 GmbH teilt nun hiermit die vorbeschriebene Liegenschaft
wie folgt in Miteigentumsanteile auf, wobei diese zugleich zu Stock-
werkeigentum ausgestaltet werden. Die zu den einzelnen Stockwerken
gehdrenden Rdume ergeben sich aus den integrierende Bestandteile
der Aufteilungserkidrung bildenden Aufteilungspldnen.



Nummer Beschreibung der Grundbuch- Miteigentums-
und Farbe Stockwerke und der blatt- Anteile (Wert-
im Auftei- in Sonderrecht Nummer quoten) in
lungs-Plan stehenden Raume Tausendsteln

Haus Nr. 96
1301 Raum (Bastelraum) im 242-1 8 (acht)
(dunkelblau) Kellergeschoss links
1302 Raum (Bastelraum) im 242-2 14 (vierzehn)
(violett) Kellergeschoss links
1101 Raume (4 (vier) Zimmer- 242-3 46 (sechs-
(blau) wohnung mit Balkon) im undvierzig)

Erdgeschoss links
1102 Raume (4-1/2 (viereinhalb) 242-4 53 (dreiund-
(rot) Zimmerwohnung mit Bal- fiinfzig)

kon) im Erdgeschoss rechts
1111 Raume (4-1/2 (viereinhalb) 242-5 49 (neunund-
(blau) Zimmerwohnung mit Bal- vierzig)

kon) im ersten Oberge-

schoss links
1112 Raume (4-1/2 (viereinhalb) 242-6 49 (neunund-
(rot) Zimmerwohnung mit Bal- vierzig)

kon) im ersten Oberge-

. schoss rechts

1121 Raume (3-1/2 (dreieinhalb) 242-7 45 (funfund-
(blau) Zimmerwohnung mit Bal- vierzig)

kon) im zweiten Oberge-

schoss links
1122 Raume (3-1/2 (dreieinhalb) 242-8 54 (vierund-
(rot) Zimmerwohnung mit Bal- finfzig)

kon) im zweiten Oberge-

schoss rechts
Ueberirag 318 (dreihun-

dertachtzehn)



Uebertrag

2301

_(dunkelblau)

2302
(violett)

2303
(gelb)

2304
(hellblau)

2101
(rot)

2102
(blau)

2111
(rot)

2112
(blau)

2121
(rot)

2122
(blau)

Uebertrag:

Haus Nr. 98

Raum (Bastelraum) im
Keliergeschoss links

Raum (Bastelraum) im
Kellergeschoss Mitte

Raum (Bastelraum) im
Kellergeschoss rechts

Raum (Bastelraum) im
Kellergeschoss rechts

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im Erdgeschoss links

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-

kon) im Erdgeschoss rechts

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im ersten Oberge-
schoss links

Raume (4-1/2 (viereinhalb)

- Zimmerwohnung mit Bal-

kon) im ersten Oberge-
schoss rechts

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im zweiten Oberge-
schoss links

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im zweiten Oberge-
schoss rechts

242-9

242-10

242-11

242-12

242-13

242-14

242-15

242-16

242-17

242-18

318 (dreihun-
dertachtzehn)

5 (funf)

7 (sieben)
7 (sieben)
7 (sieben)

52 (zweiund-
finfzig)

52 (zweiund-
finfzig)

48 (achtund-
vierzig)

48 (achtund-
vierzig)

48 (achtund-
vierzig)

49 (neunund-
vierzig)

641 (sechs-
hundertein-
undvierzig)



Uebertrag:

3101
(rot)

3102
(blau)

3111

(rot)

3142
(blau)

3121
(rot)

3122
(blau)

AEH

Zusammen

Haus Nr. 100

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im Erdgeschoss links

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-

kon) im Erdgeschoss rechts

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im ersten Oberge-
schoss links

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im ersten Oberge-
schoss rechts

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im zweiten Oberge-
schoss links

Raume (4-1/2 (viereinhalb)
Zimmerwohnung mit Bal-
kon) im zweiten Oberge-
schoss rechts

Raum (Autoeinstellhalle)
im Untergeschoss mit 27
(siebenundzwanzig) Auto-
einstellplatzen

242-19

242-20

242-21

242-22

242-23

242-24

242-25

641 (sechs-
hundertein-
undvierzig)

53 (dreiund-
fiinfzig)

50 (funfzig)

50 (funfzig)

50 (funfzig)

50 (funfzig)

50 (funfzig)

56 (sechs-

undfunfzig)

1000 (ein-
(tausend)

Die die unterirdische Autoeinstellhalle mit 27 (siebenundzwanzig) Au-
toeinstellplatzen betreffende Stockwerkeigentumsparzelle 242-25 ist
ihrerseits wiederum in 27 Miteigentumsanteile zu je 1/27 (ein Sie-

benundzwanzigstel) aufzuteilen. Das Grundbuchamt wird ermachtigt,
fiir jeden dieser Miteigentumsanteile ein besonderes Grundbuchblatt
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zu erdffnen. Die Aufhebung dieses Miteigentums ist auf 30 (dreissig)
Jahre ausgeschlossen, was im Grundbuch auf allen Miteigentumspar-
zellen vorzumerken ist. Das Vorkaufsrecht der Miteigentiumer dieser
Stockwerkeigentumsparzellen wird aufgehoben, was im Grundbuch
ebenfalls auf allen Miteigentumsparzellen vorzumerken ist.

Alle Stockwerke sind in sich abgeschlossene Raumeinheiten. Es wird
deshalb festgestellt, dass damit die Voraussetzungen fir die Auftei-
lung zu Stockwerk gegeben sind. Die Balkone gehdren zum Sonder-
recht der jeweils angrenzenden Wohnung.

Alle tibrigen Geb&udeteile (in den Aufteilungsplénen ohne Farbe) sind
gemeinschaftlich. Es sind dies insbesondere:

a) Hauseingange, Treppenhauser und Liftanlagen (vorbehaltlich der
reglementarischen Alleinbenttzungsrechte

b) die Raume in den Kellergeschossen (vorbehaltiich der regiementa-
rischen Alleinbendizungsrechte)

¢) die Raume in den Dachgeschossen (vorbehaltlich der regiementari-
schen Alleinbenltzungsrechte)

d) der Boden der Liegenschaft und damit die Freiflachen
(vorbehiltlich der reglementarischen Alleinbenitzungsrechte).

fl.

Das Grundbuchamt Basel-Stadt wird ermachtigt, flr jedes der vorbe-
schriebenen Stockwerke im Sinne von Artikel 712 (siebenhundert-
zwolf) litera a) und Artikel 943 (neunhundertdreiundvierzig) Ziffer 4.
(viertens) des Zivilgesetzbuches ein besonderes Grundbuchblatt zu

eroffnen.

Der gegenwartig auf der ganzen Liegenschaft lastende Schuldbrief er-

sten Ranges fuar . .. .
soll als Gesamipfandrecht auf die Stockwerkeigentumspar-

zellen (ohne Autoeinsteilhalle) und auf alle Miteigentumsparzellen
iibertragen werden. Das Grundbuchamt wird zur Vornahme dieser Ue-

bertragung erméachtigt.
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V.

Fur die Verwaltung und Benutzung der im Stockwerkeigentum aufge-
teilten Liegenschaft stellt die Eigentimerin zugleich ein Reglement
auf. Ferner errichtet sie fiir die Miteigentiimer der Autoeinstellhalle ei-
ne Nutzungs- und Verwaltungsordnung. Das Reglement und die Nut-
zungs- und Verwaltungsordnung sind flr alle erstmaligen und spateren
Erwerber von Stockwerkeigentumsparzellen verbindlich. Das Regle-
ment und die Nutzungs- und Verwaltungsordnung bilden integrieren-
den Bestandteil dieser Aufteilungs-Erklarung. Sie werden gleichzeitig
mit dieser Aufteilungs-Erkiarung beim Grundbuchamt angemeldet. Das
Grundbuchamt wird ermachtigt, dieses Reglement auf allen Stockwer-
keigentumsblattern und die Nutzungs- und Verwaltungsordnung auf
der Stockwerkeigentumsparzelle 242-25 und auf den 27 (sieben-
undzwanzig) Miteigentumsparzellen anzumerken.

V.

Die Eigentiimerin erklart, dass an der Liegenschaft Umbau- und Aus-
bauarbeiten ausgefihrt werden, und zwar sowohl innerhalb der Stock-
werke als auch an gemeinschaftlichen Teilen der Liegenschaft.

Infolgedessen wird das Grundbuchamt Basel-Stadt ermachtigt, sowohl
auf der Liegenschaftsparzelle 2427 als auch auf allen Stockwerkei-
gentumsparzellen 242-1 bis 242-25 die Anmerkung "Begriindung vor

Gebaudeerstellung {(Umbau)" einzutragen.

VI.

Die Eigentimerin stellt fest, dass diese Aufteilungserklarung keine
Handanderung darstellt und dementsprechend keine Handanderungs-

steuer geschuldet ist.

Urkundlich dessen ist dieser Akt nach geschehener Lesung und Ge-
nehmigung von den Komparenten sowie von mir, dem Notar, unter
Beisetzung meines amtlichen Siegels, unterzeichnet warden.
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Geschehen zu Basel, den 15. (fiinfzehnten) Marz 2001 (zweitausend-
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Nachtrag zur Aufteilungserklirung betreffend
Begrindung von Stockwerkeigentum an der
Liegenschaft Sektion A Parzellen 2427,
Inzlingerstrasse 96/98/100 und Autoeinstellhalle

Die unterzeichnete Unita 3 GmbH, in Schindellegi, stellt fest,
dass der Wert der Liegenschaft Fr. .

) betragt.

Sie erméchtigt das Grundbuchamt Basel-Stadt zu den erforderli-
chen Eintragungen.

Basel, den 15. Marz 2001

Unterschriftsbeglaubigung

Der unterzeichnete éffentliche Notar zu Basel beglaubigt hiermit
die Echtheit der obstehenden, vor ihm vollzogenen Unterschrift
des Herrn Robert Diring, geboren am 27. (siebenundzwanzigsten)
Marz 1965 (neunzehnhundertfunfundsechzig), Kaufmann, verhei-
ratet, von Niederbiren (Kanton St. Gallen), wohnhaft in Balterswil
(Kanton Thurgau), persénlich bekannt, handelnd gemass der der
Aufteilungs-Erklarung mit Schnur und Siegel beigehefteten Voll-
macht fir die Unita 3 GmbH, Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung mit Sitz in Schindellegi (Kanton Schwyz).

Basel, den 15. (finfzehnten) Marz 2001 (zweitausendundeins)

o

Leg. Prot. 59
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Nachtrag zum . -, lastend
als Gesamtpfand je im ersten Range, in Sektion A auf
Parzellen 448 (Oberdorfstrasse 53) und 2427
(Inzlingerstrasse 96, 98, 100), in Riehen
Schuldnerin: Unita 3 GmbH, in Base!

Qooj [285/o|w

Zustimmung zur Verlegung des Schuldbriefes auf
Stockwerkeigentumsparzellen

Die unterzeichnete Credit Suisse, in Bern, als Glaubigerin und
Inhaberin vorstehenden Schuldbriefes hat Kenntnis davon, dass
die Parzelle 2427 in Miteigentumsanteile aufgeteilt werden soli,
wobei diese zugleich zu Stockwerkeigentum ausgestaltet werden.
Sie hat ferner Kenntnis davon, dass ihr Schuldbrief als Ge-
samtpfandrecht auf die Stockwerkeagentumsparzellen 242-1 bis
242-24 sowie auf die Miteigentumsparzellen 242-24-1 bis
242-25-27 verlegt wird und erkizrt hiezu ausdricklich ihr Einver-
standnis. Sie ermé&chtigt das Grundbuchamt Basel- Stadt zu allen
erforderlichen Eintragungen.

Bern, den Q. janues Zech ‘ﬁﬁ? IT SUISSE
i
H-Maurer 4 .
oM Schwing
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REGLEMENT

der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

Inzlingerstrasse 96/98/100 in Riehen




s

A. Die Aufteilung des Eigentums

§ 1 Gegenstand des Stockwerkeigentums

11

1.2

An der Liegenschaft Sektion A Parzelle 2427 des Grund-
buches der Gemeinde Riehen, haltend 3171,5 m2, mit
den drei freistehenden Wohnhausern Inzlingerstrasse
96, 98 und 100 und einer unterirdischen Autoeinstell-
halle, besteht Stockwerkeigentum im Sinne von Art.

712 a ff. ZGB.

Jedes Stockwerk ist ein Miteigentumsanteil, mit dem
das Sonderrecht verbunden ist, bestimmte Teile des
Gebiaudes ausschliesslich zu benlitzen und innen aus-
zubauen. Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden
Miteigentumsanteil untrennbar verbunden.

§ 2 Die Aufteilung der Liegenschaft

2.1
2.2
2.3
242 -2 — F
- 25 - 27
No‘/"}r.{;olz

71

Die Liegenschaft ist gemé&ss Grundbucheintrag in die in
der Aufteilungserkldrung beschriebenen Stockwerke
aufgeteilt. Fur diese besteht je ein besonderes Grund-
buchblatt. Die Aufteilung der Geb&ude ergibt sich im
Einzelnen aus den Aufteilungsplédnen (16 Pléanen), wel-
che Bestandteil des Begriindungsaktes und dieses Re-
glementes sind.

Alle Gbrigen Rdume, Anlagen und Einrichtungen (in
den Aufteilungspldnen ohne Farbe eingezeichnet) sind
gemeinschaftlich.

Vorbehalten bleiben die reglementarischen Alleinbe-
niitzungsrechte (§ 12). Insbesondere wird jedem Ei-
gentimer eines Wohnungs-Stockwerks das Alleinbe-
nitzungsrecht an einem Kellerabteil und einem
Estrichabteil eingerdumt. Die Zuteilung erfolgt im
(erstmaligen) Kaufvertrag.

Das die unterirdische Autoeinstellhalle umfassende
Stockwerk AEH ist in 27 Miteigentumsanteile aufgeteiit
(Miteigentumsparzellen 242-18<1 bis 242-19727). Mit
jedem Miteigentumsanteil von 1/27 ist das Recht ver-
bunden, lUber einen Autoeinstellplatz frei zu verflgen.
Fur die Autoeinstellhalle gilt im tGbrigen die separate
Nutzungs- und Verwaltungsordnung.



§ 3 Aenderungen der Wertquote (Miteigentumsanteil)

3.1

3.2

3.3

3.4

Aenderungen an den Wertquoten bedirfen der Zustim-
mung aller unmittelbar Beteiligten und der Genehmi-
gung der Versammlung der Stockwerkeigentimer; glei-
ches gilt fur Aenderungen in der Zuteilung einzelner
R&aume zu Sonderrecht.

Die betreffenden Vereinbarungen bediirfen zu ihrer
Gultigkeit der 6ffentlichen Beurkundung und des Ein-
trages im Grundbuch.

Jeder Stockwerkeigentumer hat Anspruch auf Berichti-
gung der Wertquote, wenn sie aus Irrtum unrichtig
festgelegt oder in der Folge von baulichen Verande-
rungen des Gebaudes oder seiner Umgebung unrichtig
geworden ist.

Die Aufteilung oder Zusammenlegung von Stockwerken
bedarf der Genehmigung der Versammlung der Stock-
werkeigentumer.

§ 4 Teile, an denen Sonderrecht besteht

4.1

4.2

Das Sonderrecht umfasst die zum betreffenden Stock-
werk gehérenden Raume und Einrichtungen; Lage und
Grésse der Raume ergeben sich aus dem Begrin-
dungsakt und den Aufteilungspléanen.

Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:

- die inneren Zwischenwéande, soweit sie keine tra-
gende Funktion haben;

- die Bodenbeldge, Wand- und Deckenverkleidungen;

- die Tiren (einschliesslich der Wohnungsabschluss-
tiren, diese jedoch nur auf der Innenseite);

- die Schrank- und Kiicheneinbauten sowie die Heiz-
kérper;

- die Sanitareinrichtungen, wie Bade-, Dusch- und
WC-Anlagen;

- die Fenster, Ldden und Sonnenschutzvorrichtungen
sowie die Balkone, wobei das Material und das
Farbkonzept einzuhalten sind;

- die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, von de-
ren Abzweigungen von der gemeinschaftlichen Lei-
tung an.



4.3

Die Raume des Hauses Inzlingerstrasse 100, in denen
die Keller Nr. 13 bis 18 untergebracht sind, dienen zu-
gleich als Schutzraum fir die Bewohner der ganzen
Liegenschaft (Hauser Inzlingerstrasse 96/98/ 100) so-
wie fur allfallige weitere, von den Behérden bestimmte
Bewohner im Kriegs- und Katastrophenfall. Die Eigen-
timer der Wohnungsstockwerke, denen das Alleinbe-
nitzungsrecht an diesen Rdumen zusteht, dulden die
unentgeltliche Beniitzung der Raume zu Zivilschutz-
zwecken. Die Kosten der Einrichtung der Rdume zu Zi-
vilschutzzwecken sind von der Stockwerkeigentumer-
Gemeinschaft zu tragen.

§ 5 Die gemeinschaftlichen Teile

5.1

5.2

Gemeinschaftlich sind Rechte, Geb&audeteile und Ein-
richtungen, die nicht ausdriicklich zu Sonderrecht aus-
geschieden wurden, so namentlich:

a) der Grund und Boden der Liegenschaft;

b) die Bauteile, die fiir den Bestand, die konstruktive
Gliederung und Festigkeit des Geb&dudes oder der
Raume anderer Stockwerkeigentimer von Bedeu-
tung sind;

c) Teile, welche die dussere Gestalt und das Ausse-
hen des Gebdudes bestimmen;

d) alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den ande-
ren Stockwerkeigentiimern oder mehreren von ih-
nen fir die Bentitzung der Rdume dienen, gleich-
glltig ob sich diese innerhalb oder ausserhalb der
R&ume, an denen Sonderrecht bestehen, befinden;

e) die Leitungen, bis zu ihren Abzweigungen in die
Stockwerke.

Gemeinschaftlich sind ferner die fir die Verwaltung der
Liegenschaft gebildeten Rickstellungen (Erneuerungs-
fonds), die durch den Verwalter gemachten Anschaf-
fungen (Betriebsmittel etc.) sowie die Apparate und
Geratschaften fur Reinigung, Betrieb und Unterhalt der
gemeinschaftlichen Teile.



B. Beniitzungsordnung

1. Die Beniitzung der im Sonderrecht stehenden Rdume und
Einrichtungen

§ 6 Grundsatz

6.1

6.2

6.3

In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestal-
tung der eigenen Raume ist der Stockwerkeigentimer
frei, soweit dies mit den gleichen Rechten jedes ande-
ren Stockwerkeigentimers und den Interessen der Ge-
meinschaft vereinbar ist oder dieses Reglement keine
Einschrankungen enthalt.

Innerhalb des Stockwerkes kann der Stockwerkeigenti-
mer Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit da-
durch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die
Festigkeit des Geb&udes, die Rdume anderer Stockwer-
keigentiimer oder schliesslich die dussere Gestalt und
das Aussehen des Geb&udes nicht beriihrt werden. Vor-
behalten bleiben ferner die baupolizeilichen Bestim-
mungen.

Aenderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwerk-
eigentimer die bisherige Art der Benutzung seiner
R&aume erschweren oder verunmaéglichen, kénnen nur
mit seiner Zustimmung getroffen werden.

§ 7 Beschriankung des Nutzungsrechtes

71

7.2

Untersagt ist dem Stockwerkeigentimer jede Nutzung
oder Veréanderung der Rdume seines Stockwerkes, wo-
durch gemeinschaftliche Bauteile beschédigt oder in
deren Funktion beeintrachtigt werden, der Wert oder
das gute Aussehen des Hauses leidet oder andere Be-
wohner durch Giberméssige Einwirkung beldstigt oder
geschéadigt werden kénnen.

Insbesondere ist dem Stockwerkeigentimer untersagt:

- getroffene Massnahmen zur Warme- oder Schalliso-
lation zu beseitigen;

- in seinen Raumen feuergefahrliche oder explosive
Stoffe unterzubringen;

- Feuchtigkeit und Nasse entstehen zu lassen, die sich
auf die Liegenschaft oder Teile davon nachteilig aus-
wirken kdnnen;
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- den zum Stockwerk gehérenden Teilen durch die
Benutzungsart eine dussere Erscheinung zu geben,
die das einheitliche und gute Aussehen des Hauses
beeintrachtigen.

§ 8 Zweckbestimmung

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

Die Rdume in den Erdgeschossen und Obergeschos-
sen dirfen fur Wohnzwecke, die Nebenraume in den
Kellergeschossen als Bastel-/Hobby-/Atelier- oder ahn-
liche Rdume verwendet werden.

In allen Rdumen ist die Ausiibung oder Fihrung von
"stillen" Berufen oder Dienstleistungsbetrieben ge-
stattet, unter der Bedingung, dass dadurch die anderen
Stockwerkeigentimer in ihrem ruhigen Wohnen oder
auf andere Weise nicht gestért werden.

Jede von Ziffer 8.1 und 8.2 abweichende Zweckénde-
rung bedarf der Zustimmung aller Stockwerkeigentu-
mer.

§ 9 Pflicht zum Unterhalt des Stockwerkes

Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, die Raume
und Einrichtungen, die im Sonderrecht stehen, auf sei-
ne Kosten so zu unterhalten, wie dies nétig ist, damit
das Gebaude ein gutes Aussehen bewahre und in ein-
wandfreiem baulichen Zustande bleibe.

Zu Lasten des einzelnen Stockwerkeigentimers gehen
insbesondere die Kosten fiir den Unterhalt und die In-
standstellung aller Gegensténde, die in seinem Son-
derrecht stehen, und der sich in seinem Stockwerkei-
gentum befindlichen Fenster, Laden, Sonnenschutzvor-
richtungen und deren Bedienungsvorrichtungen.

Sofern der Stockwerkeigentimer Unterhaltsarbeiten
unterlasst, die im Interesse des Aussehens des ganzen
Gebiudes geboten wéren, so kann der Verwalter nach
vorangegangener Anzeige die erforderlichen Arbeiten
auf Kosten des sdumigen Stockwerkeigentimers ver-
anlassen.

Gegeniber einer solchen Anordung kann der Stock-
werkeigentimer den Entscheid der Versammlung der
Stockwerkeigentimer anrufen, die Uber die Vornahme
der betreffenden Arbeiten entscheidet.



§ 10 Zutrittsrecht zu den Wohnungen und Duldung von
Arbeiten

10.1

10.2

10.3

Der Stockwerkeigentiimer hat dem Verwalter und an-
dern Beauftragten der Gemeinschaft den Zutritt und
den Aufenthalt in seinen Raumen zum Zwecke der
Feststellung und Behebung von Schéden zu gestatten.

Gleiches gilt fiir die Vornahme von Reparatur-, Erneue-
rungs- und Umbauarbeiten am Gebé&ude.

Die Raume des Stockwerkeigentimers sollen mit még-
lichster Riicksicht und nicht zur Unzeit beansprucht
werden.

§ 11 Verantwortlichkeit fiir die Bewohner des Stockwerks

11.1

1.2

Der Stockwerkeigentimer haftet der Gemeinschaft und
jedem ihrer Glieder dafiir, dass die Gemeinschaftsord-
nung auch durch alle Personen beachtet wird, die sei-
nem Haushalt oder Betrieb angeh6ren oder denen er
sonstwie durch Vertrag den Aufenthalt in seinem
Stockwerk oder dessen Gebrauch gestattet hat.

Vom Stockwerkeigentimer, dessen Mieter die Gemein-
schaftsordnung missachtet, kann, wenn wiederholte Er-
mahnungen fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er
den Mietvertrag durch Kiindigung oder gegebenenfalls

durch Rucktritt aus wichtigen Griinden auflése. Zu die-
ser Aufforderung ist der Verwalter befugt.

2. Die Beniitzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrich-

tungen

§ 12 Besondere Nutzungsrechte (Reglementarische Alleinbe-
niitzungsrechte)

12.1

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ist den Ei-
gentimern folgende Uber die Sonderrechtsnutzung
hinausgehende Beanspruchung der Liegenschaft ge-
stattet:

a) Die Eigentiimer der Stockwerke Nr. 1101, 1102,
1111, 1112, 1121 und 1122 durfen die gemein-
schaftlichen Teile des Hauses Inzlingerstrasse 96
auf ihre Kosten und Verantwortung allein nutzen.
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Vorbehalten bleibt litera e) sowie das Mitbenit-
zungsrecht aller Stockwerkeigentiimer an dem im
Kellergeschoss befindlichen Raum fiur Motorréder.

b) Die Eigentimer der Stockwerke Nr. 2101, 2102,
2111, 2112, 2121 und 2122 dirfen die gemein-
schaftlichen Teile des Hauses Inzlingerstrasse 98
auf ihre Kosten und Verantwortung allein nutzen.

Vorbehalten bleibt litera e) sowie das Mitbendt-
zungsrecht aller Stockwerkeigentimer und des Ei-
gentiimers der Liegenschaft Oberdorfstrasse 53 an
der im Kellergeschoss befindlichen Heizungs- und
Warmwasser-Versorgungsanlage.

c) Die Eigentimer der Stockwerke Nr. 3101, 3102,
3111, 3112, 3121 und 3122 dirfen die gemein-
schaftlichen Teile des Hauses Inzlingerstrasse 100
auf ihre Kosten und Verantwortung allein nutzen.

Vorbehalten bleibt litera e) sowie das Mitbent-
zungsrecht aller Stockwerkeigentumer an den beiden
im Kellergeschoss befindlichen Abwarts-Raumen.

d) Jeder Eigentiimer der Stockwerke Nr. 1101, 1102,
2101, 2102, 3101 und 3102 darf die in den Auftei-
lungsplanen mit der Farbe seines Stockwerks
schraffiert eingezeichneten Teile der Freifldche der
Liegenschaft als Gartensitzplatz auf seine Kosten
und Verantwortung allein nutzen.

e) Jeder Eigentimer eines Wohnungsstockwerks darf
ein Keller- und ein Estrichabteil als solches auf sei-
ne Kosten und Verantwortung allein nutzen. Die Zu-
teilung der Radume erfolgt im Erwerbsvertrag, den die
Unita 3 GmbH mit dem erstmaligen Erwerber des
Wohnungsstockwerkes abschliesst.

Die vorstehende Bestimmung unter lit. ) wird hinfal-
lig, sobald die Keller- und Estrichabteile auf dem We-
ge der Sonderrechtsdanderung zu Bestandteilen des
betreffenden Wohnungsstockwerks geworden sind.

12.2 Die Nutzungsberechtigten trifft fir die ihrer Nutzung
unterliegenden Gebéaudeteile, Einrichtungen und Fla-
chen die gleiche Unterhaltspflicht, die gemass § 9 fir
die Beniltzung der im Sonderrecht stehenden Radume
und Einrichtungen gilt.
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12.3

Aenderungen oder Aufhebung der vorstehenden beson-
deren Nutzungsrechte bedirfen der Zustimmung des/der
Berechtigten, Aenderungen oder Aufhebung der in Ziffer
12.1 unter lit. e) Absatz 1 aufgefilhrten besonderen Nut-
zungsrechte zudem der Zustimmung der Grundpfand-
glaubiger des betreffenden Stockwerkeigentimers.

Grundsitze fiir die Beniitzung gemeinschaftlicher Teile
und Einrichtungen

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Vorbehaltlich § 12 ist jeder Stockwerkeigentimer befugt,
die gemeinschaftlichen Teile des Gebaudes sowie die
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen zu benut-
zen, soweit dies mit dem gleichen Recht jedes anderen
und mit den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist.

Nicht gestattet ist namentlich:

a) irgendwelche Teile an gemeinschaftlichen Raumen
zu andern;

b) in gemeinschaftlichen Teilen, namentlich im Trep-
penhaus und Hauseingang, irgendwelche Gegen-
stande zu lagern oder abzustellen, die deren Benut-
zung beeintriachtigen, insbesondere den freien
Durchgang hindern oder der guten Ordnung und dem
Aussehen des Gebaudes nachteilig sein kénnen;

c) Namensschilder im Hauseingang oder anderswo
ohne Zustimmung des Verwalters anzubringen. Die-
ser hat Grundsatze fiir Grésse, Ausfihrung und An-
ordnung solcher Anschriften aufzustellen.

In der Benilitzung der gemeinschaftlichen Anlagen und
Einrichtungen haben sich die Stockwerkeigentimer und
tibrigen Bewohner an die von der Versammlung der
Stockwerkeigentimer auf Antrag des Verwalters aufge-
stellten besonderen Vorschriften zu halten und sich je-
der lberm&ssigen oder unnétigen Beanspruchung zu
enthalten.

Bei Gebrauch der Einrichtungen haben Stockwerkei-
genttimer und librige Bewohner Schonung, Sorgfalt
und Ricksicht walten zu lassen.

Erhalt ein Stockwerkeigentimer von Gefahren Kennt-
nis, welche dem Grundstiick, den Bauten, Anlagen
oder Einrichtungen drohen, so hat er dem Verwalter
unverziglich Meldung zu machen.
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§ 14 Hausordnung

14.1 N&here Vorschriften Gber die Beniitzung der Stockwer-
ke und der gemeinschaftlichen Teile kénnen in einer
Hausordnung aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag
des Verwalters durch die Versammlung der Stockwer-
keigentimer beschlossen und abgeéandert.

14.2 Die Hausordnung ist auch fur Personen verbindlich,
denen der Stockwerkeigentimer die im Sonderrecht
stehenden Raume zur Beniitzung tuberlassen hat.

C. Die Kosten fiir die Verwaltung und den Unterhalt der
gemeinschaftlich beniitzten Teile

§ 15 Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

15.1 Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benitzung,
Unterhalt und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile
und die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

15.2 Dazu gehdren insbesondere:

a) die Kosten fir den laufenden Unterhalt (einge-
schlossen Reinigung), Instandstellung und Er-
neuerung der gemeinschaftlichen Teile der Lie-
genschaft sowie der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen (unter anderem: Liftanlagen,
Treppenhduser, Heizungs- und Warmwasserver-
sorgungsanlage, Aussenanlagen);

b) die Kosten des Betriebs der gemeinschaftlichen
Anlagen und Einrichtungen;

c) Aufwendungen fir ausserordentliche Erneuerungs-
und Umbauarbeiten;

d) offentlich-rechtliche Beitrage und Steuern, soweit
sie den Stockwerkeigentiimern insgesamt aufer-
legt sind;

e) Préamien fir die Versicherung des Geb&udes ge-
gen Feuer- und Wasserschaden und fiir die Haf-
tung als Werkeigentiimer;

f) Hauswartkosten;
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g) die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Ent-
schadigung an den Verwalter;

h) die Einlagen in den Erneuerungsfonds.

§ 16 Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten: Bildung von
Kostengruppen

16.1

16.2

16.3

Da die Gesamtliegenschaft aus drei Gebauden und ei-
ner Autoeinstellhalle besteht und Kosten, die nur einer
Gruppe von Stockwerkeigentiimern zuzuordnen sind,
von dieser allein zu tragen sind, werden folgende Ko-
stengruppen gebildet:

a) Kostengruppe 1: Geb&ude Inzlingerstrasse 96
b) Kostengruppe 2: Gebaude Inzlingerstrasse 98
c) Kostengruppe 3: Geb&aude Inzlingerstrasse 100
d) Kostengruppe 4: Autoeinstellhalle

e) Kostengruppe 5: Gesamtanlage.

In jeder der Kostengruppen 1 - 4 werden diejenigen
Kosten erfasst, die die gemeinschaftlichen Teile, Anla-
gen und Einrichtungen des betreffenden Geb&udes und
deren Betrieb betreffen, insbesondere:

- Reparatur-, Unterhalts- und Erneuerungskosten der
gemeinschaftlichen Teile des betreffenden Gebé&u-
des (z.B. Liftanlage) mit Einschluss der Leitungen
(bis zu deren Abzweigungen in die Sonderrechte);

- Pramien fir die Versicherung und Kosten fir die all-
gemeine Beleuchtung des betreffenden Geb&udes;

- Wasser- und Abwasserkosten des betreffenden Ge-
b&dudes;

- Die Kosten fir die Heizungs- und Warmwasserver-
sorgung des betreffenden Geb&udes (vorbehaltlich
Ziffer 16.4);

- Einlagen in den Erneuerungsfonds fiir das betreffen-
de Gebaude.

Die in einer Kostengruppe anfallenden Kosten werden
von den ihr angehdrenden Stockwerkeigentiimern im
Verhéltnis ihrer Wertquoten getragen, soweit in diesem
Reglement keine abweichende Ordnung getroffen ist
(vgl. z.B. Ziffer 16.4).

In der Kostengruppe 5 (Gesamtanlage) werden diejeni-
gen Kosten erfasst, die die Gesamtanlage als solche
betreffen und keiner anderen Kostengruppe zugewie-
sen sind, insbesondere:
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- Erneuerung der Heizungs- und Warmwasserversor-
gungsanlage;

- Kosten des allfallig gemeinsamen Hauswartes und
der Hauswartgerate,

- Kosten des Unterhalts und der Erneuerung der Grin-
und Freiflachen, insbesondere der Gartenanlage;

- Die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Ent-
schadigung an den Verwalter und den Ausschuss der
Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer.

Diese Kosten werden von allen Stockwerkeigentimern
im Verhaltnis ihrer Wertquoten getragen.

e sa o

16.4 In teilweiser Abweichung von der Kostentragung nach
Wertquoten gilt fir die auf die Gebaude der Stockwerk-
eigentimer entfallenden Kosten der Heizungs- und
Warmwasserversorgung (Betrieb und Unterhalt der
Anlage, vor allem: Energiebezug, Bedienung, Repara-
turen, Reinigung, Stromkosten, Abrechnung und Ver-
waltung) folgendes:

T T A

- Die Kosten, die der Nutzung nicht nach ihrem Ver-
brauch zugeordnet werden kénnen (Grundkosten)
sowie die Brauchwarmwasserkosten werden auf alle
Stockwerkeigentimer im Verhaltnis ihrer Wertquoten
aufgeteilt;

- Die Heizkosten werden auf die Stockwerkeigentimer
im Verhaltnis der von ihnen effektiv bezogenen
Warmemengen aufgeteilt. Diese Warmemengen wer-
den nach dem jeweiligen Stand der in den Stockwer-
ken installierten Messgeraten ermittelt.

§ 17 Weitere Grundsatze fiir die Verteilung der gemeinschaft-
lichen Kosten

17.1 Wenn das Mass der Benitzung einzelner Einrichtungen
aus Grunden, die nicht beim Stockwerkeigentiimer lie-
gen, eine dauernde und erhebliche Veranderung erfah-
ren hat, kann eine andere Verteilung der Kosten ver-
langt werden.

17.2 Ein Stockwerkeigentimer, der durch Umsténde, die auf
sein Verhalten zuriickgehen, die gemeinschaftlichen
Lasten erhéht, hat fur die daraus erwachsenden Auf-
wendungen allein aufzukommen.

17.3 Sind an einem Stockwerk mehrere Personen beteiligt, so
haften sie fiir den betreffenden Kostenanteil solidarisch.
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§ 18 Erneuerungsfonds

18.1 Zur teilweisen Bestreitung der die Stockwerkeigentimer
treffenden Unterhalts-, und Instandstellungs- und Er-
neuerungskosten wird fir jede der Kostengruppen 1 bis
4 je ein (separater) Erneuerungsfonds gebildet. Jeder
Erneuerungsfonds ist jahrlich mindestens mit 2 Promil-
len des Gebaudeversicherungswertes des betreffenden
Gebidudes und im Gbrigen geméss Beschluss der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentimer zu speisen.

18.2 Die Erneuerungsfonds brauchen nicht mehr geaufnet
zu werden, wenn sie die Héhe von 3 % des Gebaude-
versicherungswertes des betreffenden Geb&udes er-
reicht haben. Solange die Fonds die Héhe von 1,5 %
des Gebaudeversicherungswertes nicht tbersteigen,
dirfen ihnen nur Erneuerungskosten belastet werden.

18.3 Aufwendungen zu Lasten der Erneuerungsfonds be-
dirfen eines Beschlusses der Versammlung der
Stockwerkeigentimer; vorbehalten bleibt die Bestrei-
tung von Kosten fir notwendige und unaufschiebbare
Arbeiten, fur deren Bezahlung dem Verwalter andere
Mittel nicht zur Verfugung stehen.

L e T AL R

: 18.4 Den Stockwerkeigentimern steht unter keinen Um-
: standen ein Anspruch auf Rickerstattung ihrer Anteile
am Erneuerungsfonds zu.

§ 19 Einzug der Beitrdge und Vorschisse

19.1 Beitrage und Vorschisse hierauf werden vom Verwal-
ter eingezogen.

19.2 Die Stockwerkeigentiimer zahlen angemessene Vor-
schiisse an die gemeinschaftlichen Kosten. Deren Ho-
he wird von der Versammlung der Stockwerkeigentu-
mer auf Antrag des Verwalters zusammen mit der Ge-
nehmigung des Voranschlages jeweils fur ein Kalen-
derjahr festgesetzt.

19.3 Die Vorschisse sind jeweils vierteljahrlich auf die
Quartalsersten zu leisten; es wird dariiber nach Jah-
resende abgerechnet.

19.4 Schuldner der nicht durch Vorschiusse gedeckten Ko-
stenanteile ist der jeweilige Stockwerkeigentimer am
Jahresende.
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§ 20 Sicherung der Beitrige an die gemeinschaftlichen
Kosten

20.1

20.2

Fir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Bei-
tragsforderungen (inkl. fir Anspriche aus Ersatzvor-
nahme) hat die Gemeinschaft Anspruch auf Eintragung
des Pfandrechtes am Anteil des saumigen Stockwer-
keigentimers.

Im Gbrigen gilt Art. 717 lit. i) und k) des Zivilgesetzbu-
ches. Das Pfand- und Retentionsrecht besteht auch fir
Forderungen aus Bezug von Warmwasser und Warme
sowie aus Ersatzvornahme.

D. Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebdudes

§ 21 Die Versicherung des Gebdudes

21.1

21.3

Die Versicherung aller Gebdude gegen Feuer und an-
dere Gefahren sowie fir die Haftpflicht des Werkei-
gentimers ist eine gemeinschaftliche Angelegenheit
der Stockwerkeigentimer.

Ein Stockwerkeigentimer, der seine Rdume mit ausser-
ordentlichen Aufwendungen baulich ausgestaltet hat, ist
zur Leistung eines zusatzlichen Pramienanteils ver-
pflichtet, wenn er nicht eine Zusatzversicherung auf ei-
gene Rechnung abschliesst.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer beschliesst,
welche zusatzlichen Gefahren zu versichern sind.

§ 22 Notwendige und dringliche Unterhalts- und Instand-
stellungsarbeiten

22.1

22.2

Die Gemeinschaft hat alle fur die Erhaltung des Wertes
und der Gebrauchsfahigkeit der Liegenschaft notwen-
digen Unterhalts-, Wiederherstellungs- und Erneue-
rungsarbeiten vornehmen zu lassen. Im Rahmen seiner
Zustandigkeit werden die Arbeiten vom Verwalter an-
geordnet.

Werden diese Arbeiten oder hiezu notwendige Ver-
waltungshandlungen von der Versammlung der Stock-
werkeigentiimer nicht beschlossen, so kann jeder
Stockwerkeigentimer vom Richter verlangen, dass er
sie anordnen oder den Verwalter oder einen Dritten zu
ihrer Anordnung und Durchfiihrung ermé&chtige.
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Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden
missen, um die Sache vor drohendem oder wachsen-
dem Schaden zu bewahren, kann, wenn der Verwalter
nichts vorkehrt, nétigenfalls jeder Stockwerkeigentu-
mer von sich aus ergreifen.

§ 23 Nitzliche Aenderungen an der Liegenschaft

23.1

23.2

Aenderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteige-
rung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder
Gebrauchsféhigkeit bezwecken, kdnnen gegentiber ei-
nem Stockwerkeigentiimer, der dadurch im Gebrauch
oder in der Benitzung seiner Sache zum bisherigen
Zweck erheblich oder dauernd beeintrachtigt wird, oh-
ne dessen Zustimmung nicht durchgefiihrt werden.

Verlangt die Aenderung von einem Stockwerkeigentii-
mer Aufwendungen, die ihm nicht zumutbar sind, weil
sie beispielsweise in einem Missverhéltnis zum Wert
seines Stockwerkes stehen, so kann sie ohne seine
Zustimmung nur durchgefiihrt werden, wenn die Gbri-
gen Stockwerkeigentimer seinen Kostenanteil auf sich
nehmen, soweit er den ihm zumutbaren Betrag tber-
steigt.

§ 24 Massnahmen, die der Verschénerung oder der
Bequemlichkeit dienen

24 1

24.2

24.3

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschéne-
rung oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen,
kénnen nur mit Zustimmung aller Stockwerkeigentimer
ausgefiuhrt werden.

Wird die Arbeit mit Mehrheit aller Stockwerkeigentii-
mer, die zugleich die Mehrheit aller Anteile vertreten,
beschlossen, so kann sie auch gegen den Willen des
nicht zustimmenden Stockwerkeigentimers ausgefihrt
werden, sofern ihm die Ubrigen Stockwerkeigentiimer
fur eine nur voriibergehende Beeintrachtigung Ersatz
leisten oder seinen Kostenanteil iGbernehmen.

Stockwerkeigentimer, die an die Kosten solcher Ar-
beiten keine Beitrage leisten, kénnen die neuge-
schaffene Anlagen und Einrichtungen erst benitzen,
wenn sie den entsprechenden Anteil an den urspring-
lichen Kosten nachtréglich erbringen.
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§ 25 Die Zerstorung des Gebdudes

25.1 Wird das Gebaude zu mehr als der Halfte seines Wer-
tes zerstort und ist der Wiederaufbau nicht ohne
schwer tragbare Belastung oder unter Preisgabe von
mehreren Rdumen, die zu Sonderrecht zugewiesen
sind, méglich, so kann jeder Stockwerkeigentimer die
Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Hiefur gelten
die Bestimmungen von § 47.

25.2 Die Stockwerkeigentiimer, welche die Gemeinschaft
fortsetzen wollen, konnen die Aufhebung durch Abfin-
dung der ubrigen zum Verkehrswert im Falle des Wie-
deraufbaus abwenden.

25.3 Fir den Beschluss (iber den Wiederaufbau sind die
Bestimmungen Uber die nitzlichen Aenderungen an der
Liegenschaft anwendbar (§ 23).

E. Die Verwaltungsordnung
§ 26 Die Trdager der Verwaltung

26.1 Trager der Verwaltung sind die Versammlung der
Stockwerkeigentiimer, deren Ausschuss sowie der
Verwalter.

1. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer
§ 27 Die Zustdandigkeit

27.1 Die Versammlung der Stockwerkeigentimer entschei-

‘ det Uber alle Verwaltungshandlungen, die nach Gesetz,
| dem Begriindungsakt oder dem Reglement zu den ge-
meinschaftlichen Angelegenheiten gehéren und soweit
sie nicht dem Verwalter oder dem Ausschuss zugewie-
sen sind.

27.2 Der Versammlung stehen insbesondere folgende Auf-
gaben und Befugnisse zu:

a) Wah!l und Abberufung des Verwalters sowie dessen
Beaufsichtigung;

b) Genehmigung der Jahresrechnung und der Vertei-
lung der Kosten unter die Stockwerkeigentimer;
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c) Festsetzung der Hohe der Einlagen in die Erneue-
rungsfonds;

d) Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung
der von den Stockwerkeigentimern auf die Kosten-
anteile zu leistenden Vorschiisse;

e) Entlastung des Verwalters;

f) Ermachtigung des Verwalters zur Fihrung eines
Prozesse;

g) Wahl der Mitglieder des Ausschusses der Stock-
werkeigentimer,;

h) Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften
tber die Bentitzung gemeinschaftlicher Teile;

i) Erlass des Reglementes fur den Verwalter;

k) Entscheidung iiber Rekurse gegen Verfligungen
des Verwalters;

) Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherun-
gen (soweit diese im Reglement nicht zwingend
vorgeschrieben sind).

§ 28 Einberufung und Leitung der Versammlung

28.1 Die Versammlung wird vom Verwalter unter Beachtung
einer Frist von mindestens zwanzig Tagen mit Angabe
der zu behandelnden Gegenstande schriftlich einberu-
fen.

28.2 Jahresrechnung sowie Antrage betreffend die Vertei-
lung der gemeinschaftlichen Kosten sind den Stock-
werkeigentimern innert gleicher Frist zuzustellen oder
mit entsprechendem Hinweis in der Liegenschaft auf-
zulegen.

28.3 Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweilen in-
nert sechs Monaten nach Abschluss des Geschéftsjah-
res statt.

28.4 Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft
es der Verwalter oder der Ausschuss als notwendig er-
achtet, oder wenn es mindestens fiinf Stockwerkei-
gentimer verlangen.
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28.5

28.6

28.7
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Fehlt ein Verwalter oder gibt dieser dem Begehren um
Einberufung keine Folge, so kann die Versammlung
von jedem Stockwerkeigentimer einberufen werden.

Der Verwalter leitet die Versammlung, sofern nicht an-
deres beschlossen wird.

Die Beschlisse der Versammlung sind zu protokollie-
ren, und das Protokoll ist vom Verwalter oder, wenn
ein solcher nicht vorhanden ist, vom Stockwerkeigen-
timer, der den Vorsitz fuhrt, aufzubewahren.

Beschlussfiahigkeit

29.1

29.2

29.3

Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn die Halfte
aller Stockwerkeigentimer, die zugleich zur Halfte an-
teilberechtigt sind, anwesend oder vertreten sind.

Far den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine
zweite Versammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf
von zwanzig Tagen seit der ersten stattfinden darf.

Die zweite Versammlung ist beschlussfahig, wenn der
dritte Teil aller Stockwerkeigentiimer, mindestens aber
zwei, anwesend oder vertreten ist.

Die Ausiibung des Stimmrechtes

30.1

30.2

30.3

30.4

Mehrere Personen, denen ein Stockwerk gemeinschaft-
lich (Gesamt- oder Miteigentum) zusteht, haben nur eine
Stimme, die sie durch einen von ihnen zu bezeichnen-
den Vertreter abzugeben haben.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als ein Stock-
werk zu, so kann er die Recht fiir jedes Stockwerk ge-
sondert geltend machen; fiir die Bemessung der Stimm-
kraft nach Personen hat er jedoch nur eine Stimme.

Ein Stockwerkeigentiimer kann sich durch eine Dritt-
person vertreten lassen, die nicht der Gemeinschaft
anzugehdren braucht.

Stockwerkeigentimer, die ihren Wohnsitz im Ausland
haben, sollen einen in der Schweiz wohnenden Zu-
stellungsbevollméachtigten bezeichnen.



19

§ 31 Die Beschlussfassung im allgemeinen

31.1 Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit Mehrheit
der stimmenden Stockwerkeigentimer, soweit nicht im
Reglement oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrie-
ben ist. Stimmenthalter sind bei der Ermittlung dieses
Mehrs nicht zu berticksichtigen.

31.2 Bei Stimmengleichheit entscheiden die Wertquoten-
Anteile.

31.3 Jeder Beschluss der Versammlung der Stockwerkei-
gentiimer kann durch die schriftliche Zustimmung aller
Stockwerkeigentimer ersetzt werden.

§ 32 Qualifiziertes Mehr

Der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer, die
zugleich mehr als die Haélfte der Anteile vertreten, bedurfen:

a) die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die
eine Wertsteigerung oder Verbesserung der Wirtschaft-
lichkeit der Sache bezwecken,;

b) Erlass und Absnderung dieses Reglementes. Siehe hier-
zu § 49.

§ 33 Einstimmigkeit
Der Zustimmung aller Stockwerkeigentimer bedirfen

a) Beschliisse Uber die Abanderung des Reglementes,
soweit sich dieses bezieht auf:

- die Zustandigkeit zu Verwaltungshandlungen und die
Verbindlichkeit von Beschliissen der Versammlung der
Stockwerkeigentumer,;

- die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile
des Geb#udes (rdumliche Ausscheidung) (Ziffer 2.1);

- die Zweckbestimmung der Stockwerke (§ 8);

- die Abanderung der Bestimmungen Uber den Aus-
schluss eines Stockwerkeigentimers ( §§ 45 und 46);

- Begriindung, Aenderung und Aufhebung eines Vorkaufs-
oder Einspracherechtes der Stockwerkeigentumer;

- andere Bestimmungen, fir deren Aenderung das Re-
glement Einstimmigkeit vorschreibt.

b) Unter Vorbehalt von Ziffer 24.2, Beschliisse uber Arbei-
ten, die lediglich oder vorwiegend der Verschdnerung der
Sache oder der Bequemlichkeit dienen.

c) Der Beschluss tber die Aufhebung des Stockwerkeigen-
tums (§ 47).
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§ 34 Anfechtung der Beschliisse der Versammlung

Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentimer, die
das Gesetz, den Begriindungsakt oder das Reglement ver-
letzen, kénnen von jedem Stockwerkeigentimer binnen Mo-
natsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim
Richter angefochten werden.

2. Der Ausschuss der Stockwerkeigentiimer

§ 35 Der Ausschuss der Stockwerkeigentiimer

35.1

35.2

35.3

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer bezeichnet
jeweils auf die Dauer von drei Jahren einen Ausschuss
von vier Personen. Dieser konstituiert sich selbst.

Bei der Wahl der Mitglieder des Ausschusses steht den
einer der vier Kostengruppen "Inzlingerstrasse 96"/
“Inzlingerstrasse 98"/"Inzlingerstrasse 100"/"Autoein-
stellhalle" (Ziffer 16.1) angehérenden Stockwerkei-
gentimern das Recht zu, einen von ihnen zu bezeich-
nenden Vertreter - fur die Versammlung der Stockwer-
keigentimer verbindlich - zur Wahl in den Ausschuss
vorzuschlagen. Dieser Vertreter wird von den Stock-
werkeigentimern der betreffenden Kostengruppe mit
einfachem Mehr ernannt; bei Stimmengleichheit ent-
scheidet das Los.

Dem Ausschuss stehen folgende Aufgaben zu:

a) Beratung des Verwalters

b) Ueberprifung der Geschéaftsfiihrung des Verwalters
und Berichterstattung an die Versammlung der
Stockwerkeigentimer

c) Vorbereitung der Geschéafte der Versammlung der
Stockwerkeigentiimer im Einvernehmen mit dem
Verwalter

d) Besorgung der ihm von der Versammlung der
Stockwerkeigentiumern tbertragenen eigenen Ge-
schéafte. -

Der Vertreter der Stockwerkeigentiumer einer Kosten-
gruppe im Ausschuss beruft diese Stockwerkeigenti-
mer bei Bedarf, insbesondere zur Vorbesprechung der
Geschafte der Versammlung der Stockwerkeigentumer,
zu Sitzungen ein.
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3. Der Verwalter

§ 36 Wahl und Abberufung

§

36.1

36.2

36.3

36.4

Die Versammlung wéhlt einen Verwalter, der Stockwer-
keigentimer oder Aussenstehender sein kann. Der Ver-
walter soll iiber die erforderlichen Fahigkeiten und Er-

fahrungen fiir die Erfullung der ihm obliegenden Aufga-
ben verfiigen. Wahlbar ist auch eine juristische Person.

Kommt die Bestellung des Verwalters durch die Ver-
sammlung nicht zustande, so kann jeder Stockwerkei-
gentiimer die Ernennung durch den Richter verlangen.
Das gleiche Recht steht auch Pfandglaubigern und ande-
ren Personen zu, die ein berechtigtes Interesse haben.

Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit ab-
berufen werden. Vorbehalten bleiben dessen vertragli-
che Anspriiche.

Lehnt die Versammlung der Stockwerkeigentiumer die
Abberufung des Verwalters unter Missachtung wichtiger
Grunde ab, so kann jeder Stockwerkeigentiimer binnen
Monatsfrist die richterliche Abberufung verlangen.

37 Vereinbarungen mit dem Verwalter

38

37.1

372

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer schliesst
mit dem Verwalter einen Vertrag, der insbesondere
Dauer des Amtes, Kiindigung und die Grundséatze fir
die Bemessung der Entschadigung regelt.

Die Wahl des Verwalters erfolgt erstmals auf die Dauer
von drei Jahren. Nachher verléangert sich die Bestel-
lung jeweils um eine weiteres Jahr, wenn die Ver-
sammlung nicht einen anderen Beschluss fasst.

Aufgaben und Befugnisse im allgemeinen

38.1

38.2

Der Verwalter volizieht alle Handlungen der gemein-
schaftlichen Verwaltung nach den Vorschriften des Ge-
setzes und des Reglementes und unter Beachtung der
Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentimer.

Er wacht dariiber, dass bei der Ausiibung der Sonder-
rechte wie bei der Benutzung der gemeinschaftlichen
Teile die Vorschriften des Gesetzes, des Reglementes
und der Hausordnung beachtet werden.
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38.3 Der Verwalter nimmt an den Versammlungen der

Stockwerkeigentimer nur mit beratender Stimme teil,
sofern er nicht selber Stockwerkeigentiimer ist.

38.4 Fur Stellung und Aufgaben des Verwalters kann ein

Reglement erlassen werden.

Einzelne Befugnisse und Aufgaben des Verwalters

Dem Verwalter obliegt insbesondere:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

die ordentliche Verwaltung des Hauses zu besorgen;

der Versammlung der Stockwerkeigentiimer alljahrlich
einen Bericht Uber Geschaftsfilhrung und Rechnung zu
erstatten;

der Versammlung der Stockwerkeigentiimer einen Voran-
schlag fur das folgende Kalenderjahr vorzulegen, der auch
fur die vorlaufige Bemessung der Beitrage (Vorauszahlun-
gen) der Stockwerkeigentiimer massgebend ist;

die gemeinschaftlichen Kosten und Lasten auf die einzel-
nen Stockwerkeigentimer zu verteilen, diesen Rechnung
zu stellen und deren Beitrdge einzuziehen:;

die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestim-
mungsgemass zu verwenden;

die Bicher, Protokolle und Register der Gemeinschaft
der Stockwerkeigentumer sorgféltig zu filhren sowie fir
deren ordnungsgemaéasse Aufbewahrung zu sorgen;

den Stockwerkeigentimern iber bestimmte gemein-
schaftliche Angelegenheiten Auskunft zu geben und Ein-
blick in die einschldgigen Bicher und Akten zu gewéh-
ren;

die Beschlisse der Versammlung der Stockwerkeigen-
timer auszufihren;

die Versicherungsvertradge nach den Weisungen der
Versammlung abzuschliessen;

alle auf das Gebé&ude beziglichen Akten (Bauplane,
Plane und Unterlagen iiber Belastungsverhaltnisse und
statischen Funktion einzelner Bauteile) zu verwahren;
alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen Auf-
schub ertragen, um die Gemeinschaft vor drohendem
oder wachsendem Schaden zu bewahren;

m) den Hauswart anzustellen und zu beaufsichtigten.
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Vertretung der Gemeinschaft

40.1 In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Ver-
waltung vertritt der Verwalter im Bereiche der ihm zu-
stehenden Aufgaben sowohl die Gemeinschaft wie
auch die Stockwerkeigentiimer nach aussen.

40.2 Zur Vertretung der Stockwerkeigentiimer im Zivilpro-
zess bedarf der Verwalter der Zustimmung durch die
Versammlung.

40.3 Fir die Vertretung der Stockwerkeigentimer im Verfah-
ren auf Erlass vorsorglicher Verfigung kann die Er-
machtigung an den Verwalter auch nachtraglich erteilt
werden.

Haftung der Gemeinschaft fiir Handlungen des Verwalters

Weder die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer noch die-
se selbst werden durch andere als rechtsgeschéftliche
Handlungen des Verwalters verpflichtet.

Rekurs gegen Verfiigungen des Verwalters

42.1 Gegen selbstandige Verfugungen des Verwalters kann
der betroffene Stockwerkeigentiimer innert 14 Tagen
an die Versammlung der Stockwerkeigentimer Rekurs
erheben.

42.2 Die Versammlung entscheidet endgultig tber den Re-
kurs.

F. Aenderungen im Bestand der Stockwerkeigentiimer
und Aufhebung des Stockwerkeigentums

§ 43

Verausserung und Belastung

43.1 Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererb-
lich. Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, sein
Stockwerk beliebig zu belasten.

43.2 Gegeniber einer Verausserung eines Stockwerkes ha-
ben die Ubrigen Stockwerkeigentimer kein Einsprache-
recht.



24

§ 44 Rechtastollung des Erwerbors

44 1

44 .2

44.3

44 .4

Die von den Stockwerkeigentimern vereinbarte oder
beschlossene Verwaltungs- und Nutzungsordnung
(Begrindungsakt, Reglement, Hausordnung), wie die
von lhnen gefassten Verwaltungsbeschlisse sowie
allfallige richterliche Urteile und Verfigungen sind far
alle Rechtsnachfolger eines Stockwerkeigentimers
(z.B. K&ufer) und fur den Erwerber eines dinglichen
Rechtes an einem Stockwerk (z.B. Pfandglaubiger) oh-
ne weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist gehalten, von den sich
aus Vereinbarung und Reglement ergebenden Verpflich-
tungen einem Rechtsnachfolger Kenntnis zu geben.

Der Verwalter ist verpflichtet, den kunftigen Erwerber
eines Stockwerkes oder eines dinglichen Rechtes dar-
an auf Veranlassung des bisherigen Eigentimers Uber
die bestehende Verwaltungs- und Nutzungsordnung
umfassend und vollstandig zu unterrichten.

Der Erwerber eines Stockwerkes hat vom Eigentumsi-
bergang dem Verwalter ohne Verzug Kenntnis zu geben.

§ 45 Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

451

45.2

45.3

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft
ausgeschlossen werden, wenn er durch sein eigenes
Verhalten oder durch das Betragen von Personen, de-
nen er den Gebrauch der Sache iberlassen hat oder
fur die er einzustehen hat, seine Verpflichtungen ge-
gentber allen oder einzelnen Mitberechtigten so
schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der
Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf
Klage eines oder mehrerer Stockwerkeigentimer, die
durch Beschluss der Versammlung mit einfacher Mehr-
heit nach Stimmen gemé&ss § 31 dazu erméchtigt wor-
den sind. Der Auszuschliessende ist dabei nicht mitzu-
z&hlen.

Falls der Ausgeschlossene sein Stockwerk nicht innert
der vereinbarten oder vom Richter angesetzte Frist
veraussert, so wird es nach den Vorschriften lber die
Zwangsverwertung von Grundstiicken versteigert. Den
Antrag auf Versteigerung kann vom Verwalter gestellt
werden.
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§ 46 Boseoltigung von andorn Berechtigten

Die Bostimmungen Ober den Ausschluss finden sinngemass
Anwendung auf Personen, die an einem Stockwerk ein Nutz-
niessungs- oder Wohnrecht besitzen oder dieses auf Grund
eines im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages

nutzen.

§ 47 Aufhebung des Stockwerkeigentums

47 .1

47.2

47.3

Das Stockwerk kann nur durch Vereinbarung aller
Stockwerkeigentimer aufgehoben werden.

Vorbehalten bleibt die Aufhebung bei Zerstérung des
Gebaudes.

Wird das Stockwerkeigentum durch Verausserung der
ganzen Liegenschaft aufgehoben, so teilen die Stock-
werkeigentimer den Erlés mangels anderer Abreden
im Verhéaltnis der Wertquoten.

G. Verschiedenes

§ 48 Anmerkung des Reglementes

48.1

48.2

Dieses Reglement tiber die Benutzung und Verwaltung

‘ ist im Grundbuch angemerkt.

Der Verwalter ist gehalten, fir die Anmerkung aller
Aenderungen am Reglement besorgt zu sein.

§ 49 Abidnderung des Reglementes

491

49.2

49.3

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versamm-
lung der Stockwerkeigentimer abgeandert werden.

Hiezu bedarf es der Mehrheit aller Stockwerkeigentii-
mer, die zugleich zu mehr als der Halfte anteilsberech-

tigt sind (§ 32).

Vaorbehalten bleibt die Zustimmung einer grésseren
Mehrheit beziehungsweise die Zustimmung aller Stock-
werkeigentimer, wo dies vorgeschrieben ist (§ 33).
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§ 50 Gerichtsstand und Domizilklausel

50.1 Die Stockwerkeigentimer unterwerfen sich fur alle
Streitigkeiten aus dem Gemeinschaftsverhéaltnis dem
Gerichtsstande am Orte der Liegenschaft, und zwar fur
den Fall des Wohnsitzes im Auslande ausdricklich
auch far allfallige Betreibungen. Sie erwéhlen Betrei-
bungsdomizil am hiesigen Wohnsitz oder bei der Ge-
schaftsniederlassung des Verwalters.

50.2 Zustellungen an die Stockwerkeigentimer kénnen ins-
gesamt an die Adresse des Verwalters wirksam vorge-
nommen werden. Der Verwalter tragt die Verantwor-
tung, dass die Stockwerkeigentimer, wo notwendig,
vom Inhalte dieser Zustellungen innert nitzlicher Frist
Kenntnis erhalten.

§ 51 Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

51.1 Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes be-
stimmt, gelten die Vorschriften des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches tuber das Stockwerkeigentum (Art.
712 a ff) und tiber das einfache Miteigentum (Art. 647
ff in der Fassung vom 19. Dezember 1963).

51.2 Auf die Versammlung der Stockwerkeigentimer finden
erganzend die Vorschriften tber die Organe des Ver-
eins (Art. 64 ff) Anwendung.

Far die
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Nutzungs- und Verwaltungsordnung

der Gemeinschaft der Miteigentimer der Stockwerkseinheit AEH
(Autoeinstellhalle) der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft Inzlinger-
strasse 96/98/100, in Riehen

Vorbemerkungen

Wo in dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung Bestimmungen des
Reglementes der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft Inzlingerstrasse
96 / 98 /100 als anwendbar erklart werden, treten an die Stelle der im
Reglement verwendeten Begriffe "Stockwerk", "Stockwerkeigen-
timer”, "Gemeinschaft der Stockwerkeigentimer”, "Versammlung der
Stockwerkeigentiimer" etc. die Begriffe: "Miteigentumsanteil”,
"Miteigentumer”, "Gemeinschaft der Miteigentimer"”, "Versammlung
der Miteigentimer" etc.

A. Gegenstand der Nutzungs- und Verwaltungsordnung
§ 1 Allgemeines / Miteigentum

1.1 Das Stockwerk "Autoeinstellhalle" (Sektion A Stock-

P2~ 2 werkeigentumsparzelle 242-19§ umfasst die raumlich
| B nicht unterteilte unterirdische Autoeinstellhalle mit
27 Autoeinstellplatzen und einem Autowaschplatz.

) 1:, . 04 A",‘- Die 27 Autoeinstellplatze sind im Aufteilungsplan mit
A den Nummern 1 bis 27 bezeichnet.

1.2 An diesem Stockwerk besteht Miteigentum im Sinne
von Art. 646 ff ZGB, namlich 27 Miteigentumsanteile
zu je 1/27, bezeichnet als Miteigentumsparzellen
242-19-1 bis 242}9’-2?,

o W




1.3 Mit jedem Miteigentumsanteil zu 1/27 ist das Recht
verbunden, Uber einen Autoabstellplatz frei zu verfi-
gen und diesen gleich einer selbstédndigen Stock-
werkseinheit zu gebrauchen und zu nutzen.

Jeder Miteigentimer hat fir seinen Anteil die Rechte
und Pflichten eines Eigentiimers. Er kann seinen
Miteigentumsanteil jederzeit veraussern, vererben
oder belasten, ohne der besonderen Zustimmung der
Gbrigen Miteigentimer zu bedirfen.

B. Nutzungsordnung

§ 2 Benﬂtzuﬁgsrechte und -pflichten

2.1 Aligemeines

a)

Bei der Bendtzung der Autoeinstellhalle (d.h. der
zugeteilten Autoeinstellplatze und der gemein-
schaftlichen Teile, wie Verkehrsflachen, Gara-
gentor etc.) haben die Miteigentimer und Gbrigen
Benltzer Schonung, Sorgfalt und Ricksicht wal-
ten zu lassen und sich jeder Gberméassigen oder
unnotigen Beanspruchung zu enthalten.

Jeder Miteigentimer haftet fiir Schaden, die er
(bzw. Personen fir die er verantwortlich ist) ver-
ursacht.

Bei der Beniitzung der Einstellplatze sind insbe-
sondere folgende Vorschriften einzuhalten:

- Die Halie darf nur fur das Einstellen von Fahr-
zeugen benitzt werden;

- Reparaturen sowie Schweiss- und Ldtarbeiten,
Ein- und Umflullen von Brennstoffen und Oeien
etc. sind verboten;

- es darf kein offenes Licht etc. verwendet wer-
den;
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2.2

2.3

2.4

W

- die Lagerung besonders leicht brennbarer und
feuergefahrlicher Stoffe ist untersagt, ebenso -
vorbehaltlich eines anderweitigen Beschliusses
der Versammlung der Miteigentiimer - die La-
gerung anderer Gegenstande;

- das Rauchen ist untersagt.

In allen Fallen bleiben (weitergehende) feuerpoli-
zeiliche Vorschriften vorbehaiten.

Besondere Vorschriften / Garagenwart

In der Beniitzung der Autoeinstellhalle haben sich
die Miteigentimer und die ibrigen Benitzer an die
von der Versammlung der Miteigentimer auf Antrag
des Verwalter allenfalls aufgesteliten besonderen
Vorschriften (Garagenordnung) zu halten.

Der (vom Verwalter anzustellende) Garagenwart be-
sorgt insbesondere die Reinigung (inkl. Schneerau-
mung) und unterstitzt den Verwalter bei der Ueber-
wachung der Einhaltung der besonderen Vorschriften
durch die Benutzer.

Verantwortlichkeit fiir weitere Beniitzer

Der Miteigentimer haftet der Gemeinschaft und je-
dem ihrer Glieder daflir, dass die Benutzungsord-
nung auch durch seine Besucher und Zubringer so-
wie durch alle Personen beachtet wird, denen er
sonstwie durch Vertrag dem Gebrauch der Einstell-
platze gestattet hat.

Ausschluss der Haftung der Gemeinschaft der
Miteigentiimer

Die Gemeinschaft der Miteigentimer als solche haf-
tet nicht flir Schaden, die sich aus der Ausiibung des
Benltzungsrechtes durch die Bentlitzer der Autoein-
stellhalle ergeben. Sie haftet insbesondere nicht fir



e ——

ST Y e N T e DT N R W RS T RSN Y

§3

Beschadigungen an den Fahrzeugen durch Dritte;

- Abhandenkommen von Fahrzeugen und Gegen-
stdnden (Diebstahl)

- Feuer- und Explosionsschaden, verursacht durch
eingestellte Fahrzeuge und Gegenstéande;

- Missbrauchliche Verwendung der Fahrzeuge durch
Dritte.

Kosten

i

% .

3.3

Die gemeinschaftlichen Kosten

Gemeinschaftliche sind alle Kosten, die durch den
Betrieb die Benltzung, den Unterhalt und die Er-
neuerung der Autoeinstellhalle samt dazugehéren-
den Anlagen und Einrichtungen (Zufahrtsrampe, Be-
leuchtungs- und Beliiftungsanlagen, Garagentor etc.)
sowie durch die gemeinschaftliche Verwaltung ent-
stehen.

Die Aufteilung der gemeinschaftlichen Kosten

Die Aufteilung der gemeinschaftlichen Kosten wer-
den von den Miteigentiimern im Verhaltnis der Mitei-
gentumsanteile getragen. Auf jeden Miteigen-
tumsanteil entfallt somit ein gleicher Kostenanteil.

Ein Miteigentiimer, der durch Umstande, die auf sein
Verhalten oder das Verhalten seiner Benlitzer zu-
rickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erhéht,
hat flr die daraus erwachsenden Aufwendungen al-
lein aufzukommen.

Erneuerungsfond / Zahlung der Beitrdge und Vor-
schiisse

Flr die Aeufnung des Erneuerungsfonds, den Einzug
der Beitrage und die Vorschiisse gelten die Bestim-
mungen des Reglementes der Stockwerkeigentimer-
Gemeinschaft (§§ 18 und 19).



C.

Verwaltungsordnung

§ 4

Die Trager der Verwaltung

4.1

Trager der Verwaltung sind die Versammlung der
Miteigentimer sowie der Verwalter.

Die Versammlung der Miteigentiimer
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5.2

Fur die Versammlung der Miteigentimer gelten - so-
weit in dieser Nutzungs- und Verwaltungsordnung
nichts anderes bestimmt ist und soweit gesetzlich
zuldssig - die Bestimmungen des Reglementes der
Stoékwerkeigentﬂmer-Gemeinschaft (§§ 27 bis 34),
mit folgenden Abweichungen:

In

Es besteht kein Ausschuss der Miteigentimer
(Reglement § 26 und Ziffer 27.1 litera g));

Bei Stimmengleichheit (Reglement Ziffer 31.2)
entscheidet der Verwalter;

das Vorkaufsrecht der Miteigentiimer bleibt in je-
dem Fall aufgehoben (Reglement § 33 litera a))

die Zustandigkeit der Versammliung der Miteigen-

timer fallen zuséatzlich:

a)

b)

Die Ernennung des Vertreters der Miteigentimer
im Ausschuss der Stockwerkeigentimer (§ 35 des
Reglementes der Stockwerkeigentimer-Gemein-
schaft);

Die Ernennung einer Person, die die Miteigenti-
mer in der Versammlung der Stockwerkeigenti-
mer mit einer Kopfstimme von 56/1000 vertritt.
Solange keine solche Person bestimmt ist, wird
die Gemeinschaft der Miteigentimer von ihrem
\Vertreter im Ausschuss der Stockwerkeigentumer

verireten.
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§ 6 Der Verwalter

6.1

6.2

Verwalter der Miteigentimer-Gemeinschaft ist der
jeweilige Verwalter der Stockwerkeigentimer-

Gemeinschaft.

Im {ibrigen gelten fur den Verwalter - soweit diese
Nutzungs- und Verwaltungsordnung nichts anderes
bestimmt und soweit gesetzlich zuldssig - die Be-
stimmungen des Reglementes der Stockwerkeigen-
tumer-Gemeinschaft (§§ 36 bis 40).

Weitere Bestimmungen betreffend bauliche Massnahmen /
Aenderungen im Bestand der Stockwerkeigentiimer /
Ausschluss / Aufhebung des Stockwerkeigentums

§ 7 Verweis auf Bestimmungen des Reglementes der
Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft

Fur folgende Angelegenheiten gelten - soweit diese Nut-
zungs- und Verwaltungsordnung nichts anderes bestimmt
und soweit gesetzlich zulassig - die Bestimmungen des
Reglementes der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft:

75l

7.3

Bauliche Massnahmen (Notwendige Massnahmen /
Nitzliche Massnahmen / Massnahmen, die der Ver-
schonerung und der Bequemlichkeit im Gebrauch
dienen): §§ 22 bis 24 des Reglementes.

Betreffend Aenderungen im Bestand der Miteigenti-
mer und Aufhebung des Miteigentums: §§ 43 und 44
des Reglementes.

Betreffend Ausschluss eines Miteigentimers und Be-
seitigung anderer Berechtigter: §§ 45 und 46 des
Reglementes.

Betreffend Aufhebung des Stockwerkeigentums: § 47
des Reglementes.
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E. Schlussbestimmungen

§ 8 Anmerkung der Nutzungs- und Verwaltungsordnung

8.1

8.2

Diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung ist im
Grundbuch angemerkt.

Der Verwalter ist gehalten, fur die Anmerkung aller
Aenderungen an der Ordnung besorgt zu sein.

§ 9 Gerichtsstand und Domizilklausel

9.1

Die Bestimmungen des Reglementes der Stockwer-
keiéentﬂmer—Gemeinschaft (§ 50) betreffend Ge-
richtsstand und Domizilklausel sind auch fur die Mit-
eigentimer verbindlich. )

§ 10 Verweis auf Reglement und Gesetz

10.1 Soweit diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung

nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Bestim-
mungen des Reglementes der Stockwerkeigentimer-
Gemeinschaft analog oder sinngemass, ferner die
gesetzlichen Bestimmungen tber das Miteigentum.

GmbH
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