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) Protokoll der Gemeindeversammlung vom 29. April 2025
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a) Eingegangene Antriage
b) Miindliche Antrége
4, Weitere Rickmeldungen aus dem Plenum

Anwesende Stimmberechtigte bei Sitzungsstart: 168 Personen



Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:

«Liebe Bettingerinnen, liebe Bettinger, liebe Giste - sehr geehrte Anwesende - im Namen des
Gemeinderates begriisse ich Sie recht herzlich zur heutigen Gemeindeversammlung.

Als Gaste darf ich heute Abend begriissen:

« Sebastian Zollinger PwC und Stefan Tschuck, Horvath zu Traktandum 2
Jorg Waldner, JSD - unser «Dorfpolizist»

e Susanne Bucher Stampfli sowie Regula Fischer Wiemken - sie werden bei den
administrativen Belangen dieser Versammlung heute mitwirken und mit dem Mikrophon
rumgehen. Bitte warten Sie, bis die Mitarbeitenden bei lhnen sind — so konnen alle die
Wortmeldungen gut nachverfolgen.

= Manja Gautschi, Leiterin Finanzen

e Philipp Brand, Leiter Aussendienst — ihm und seinem Team danke ich fiirs Einrichten und
Aufraumen der Turnhalle

e Heute fir die Technik verantwortlich zeichnet StageCome — danke an das Team von Stefan
Thommen fur die technische Begleitung des Anlasses

Heute auch anwesend ist Rolf Spriessler von der Riehener-Zeitung; ihm danke ich bereits jetzt fir die
gute und sorgfaltige Berichterstattung.

Danke, dass SIE — liebe Bettingerinnen und Bettinger — heute ins Turnhalle gekommen sind.

Bedauerlicherweise wurden gemdss Riickmeldungen aus der Bevélkerung einzelne Einladungscouverts
zur heutigen Gemeindeversammlung nicht vollstandig mit der Traktandenliste sowie der Vorlage des
Gemeinderates zugestellt. Das war selbstversténdlich keine Absicht — trotzdem ist es nicht richtig — wir
bitten um Entschuldigung hierfir.

Wie gewohnt haben wir im vorderen Bereich die Platze fir die Stimmberechtigten. Nicht
Stimmberechtigte bitte ich, hinten im zugeschiedenen Bereich Platz zu nehmen.

Im Schulhaus Bettingen ist die Personenbelegung in der Turnhalle auf maximal 200 Personen
festgelegt; es konnte eine einmalige Ausnahmegenehmigung fir heute Abend fiir 300 Personen
eingeholt werden. Danke an Katharina N&f Widmer fur Ihr Engagement, dass wir heute diese
Bewilligung erhalten haben,

An der heutigen, zusétzlichen Gemeindeversammlung behandeln wir das umfassende Dossier betr.
«Entscheid betreffend Kauf Parzelle 4 St. Chrischona». Der Gemeinderat hat entsprechend dem Auftrag
des Souverins aus der Gemeindeversammlung vom 10. Dezember 2024 eine Due Diligence bzw. auf
Deutsch eine Sorgfaltspriifung durchgefiihrt und Vertragsverhandlungen gefiihrt. Damit sollten
méglichst neutrale und objektive Entscheidungsgrundlagen fiir Sie geschaffen werden. Diese Vorlage,
inkl. den Berichten, wird heute Abend vom Gemeinderat und Fachexperten von PwC und Horvath
erldutert, wir werden dariiber anschliessend diskutieren und auch tber den Kauf von Parzelle 4 (neu
1263) St. Chrischona abstimmen. Genauso wichtig wie die Erlauterungen und die Diskussion ist fir den
demokratischen Prozess, dass auch entschieden wird. Wir haben uns — insbesondere im Rahmen der
Gemeindeordnung — dabei dafiir entschieden, dass die Mehrheit der Stimmen entscheiden soll. So
bitte ich Sie, sich gegeniiber allen Anwesenden respektvoll zu dussern und den jeweils sprechenden
Personen zuzuhéren. Unsere Demokratie lebt vom Austausch vielfaltiger Meinungen, jedes Argument
ist wertvoll und verdient Respekt. Genauso verdient der demokratisch geféllte Entscheid Respekt —
unabhingig davon wie er ausfallt — dieser Entscheid ist zu respektieren. Schliesslich mochten wir uns
auch morgen auf eine gute Art und Weise im Dorf begegnen koénnen.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Wabhl der Stimmenzihler

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Wir haben heute den Bereich der Stimmberechtigten aufgrund der zahlreichen Teilnehmer in vier
Teilbereiche aufgeteilt, die roten Pfosten markieren diese zusatzliche Aufteilung.

Gerne méchte ich Ihnen heute als Stimmenzédhler vorschlagen:

Stimmenzéhler rechte Seite inkl. Gemeinderat vorne: Michael Zeyen

Stimmenzahler rechte Seite hinten: Thomas Egelhof

Stimmenzahler fur die linke Seite vorne: Benedikt Block

Stimmenzahler fiir die linke Seite hinten: Ursula Gogel

Fiir die Mitwirkung im Wahlbtiro werden vorgeschlagen: Eva Sofia Hersberger und Eva Biland

Merci, wenn sie mit einem kleinen Applaus dies bestétigen und'jetzt schon ein Dankeschén an die Mit-
wirkenden.

HIH

Als Stimmenzihlerinnen/-zéhler werden gewahlt:
Michael Zeyen

Thomas Egelhof

Benedikt Block

Ursula Gogel

Mitwirkende im Wahlbiiro: Eva Sofia Hersberger und Eva Biland

Gemeindeprasident
Traktandenliste Nikolai Iwangoff Brodmann:

1. Protokoll der Gemeindeversammlung vom 29, April 2025 «Die Unterlagen zur hEUtIgEI'I Gemein-

2. Entscheid betreffend Kauf Parzelle 4 5t. Chrischona deversammlung wurden lhnen recht-
3. Antrige zeitig zugeschickt.

a) Eingegangene Antrage

b) Mundliche Antrige
4, Weitere Rilckmeldungen aus dem Plenum

GEMEINDE
BETTINGEN

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
,Sie sehen die Traktandenliste eingeblendet. Gibt es Anderungsantrage?”

Peter Hablltzel:

Jlch stelle den Antrag auf Anpassung der Traktandenliste — Traktandum 3 soll vor dem Traktandum 1
behandelt werden, also unmittelbar vorzusehen, vor Eintritt in die weiteren Geschafte. Der mindliche
Antrag betrifft grundlegende Verfahrensfragen — diese Behandlung ist entscheidend fiir einen weiteren
Verlauf der heutigen Gemeindeversammlung.” '

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
.Gibt es weitere Antrége?”
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Christof Hanser:
.Ich beantrage, dies abzulehnen.”

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
,Das muss nicht beantragt werden — wir stimmen dariiber ab.”

Antrag Peter Habliitzel '

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:

«Danke — dann stimmen wir jetzt Uber den Antrag von Peter Hablltzel — Traktandum 3 soll neu zu
Traktandum 1 werden. Wer diesem zustimmen mdchte, zeige dies bitte mit Handerheben an.
Stimmenzahler - bitte.»

I
Der Antrag von Peter Habliitzel betr. Anpassung der Traktandenliste (Traktandum 3 vor
Traktandum 1) wird mit 25 Ja-Stimmen, 95 Nein-Stimmen bei 21 Enthaltungen abgelehnt.

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Die bereinigte Traktandenliste ist nun fur die Versammlung verbindlich und kann nicht mehr abge-

andert werden.”

1. Protokollgenehmigung

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Zum Protokoll der letzten Einwohnergemeindeversammlung vom 29. April 2025: Sowohl das Be-
schluss- wie auch das ausfiihrliche Protokoll wurden auf der Bettinger-Homepage publizierts.
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

FEMEINDE
BETTINGEN
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:

«Gibt es Fragen zum Protokoll? Das ist nicht der Fall - dann ist es stillschweigend genehmigt. Vielen
Dank an die Erstellerin»

[Applaus.]

Wir gehen weiter zu Traktandum 2."

2. Entscheid betreffend Kauf Parzelle 4 (neu 1263) St. Chrischona

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Wir kommen nun zum Hauptthema der heutigen Gemeindeversammlung.»

Gemeindeprasident
Nikolai Iwangoff Brodmann:

2. Priifung Kauf Parzelle 4
(neu 1263) St. Chrischona

Kurzhinweis zum Parzellierungsprozess — aus der
ehemaligen Parzelle 4 wird neu 1263

Erlduterung der Vorlage «Die Ziffern 1 bis 4 bilden eine Einheit und
sollen es ermdglichen, lhnen die Informationen

Lo g _ b als Ganzes zu vermitteln.
2 Ergebinisse der Sorglaltsprifung betreftend Parzelle 4 51 Chitschona 3 = 4 & . .
3 Berntvon puc Wir méchten Sie darum bitten, dass die Ziffern
1) Baricht Howv dth . i
3 Konsequenzen [r die Gemainde Bettingen 1 bls 4 am StUCk durchgegangen Werden
a Pasition des Gemeindeiats kénnen ;

RaiEm Anschliessend wird die GRPK berichten.
BETTINGEN g Dann kommen die Verstdndnisfragen.

Es folgt die Eintretensdebatte.

Anschliessend die Beratung.

Und schliesslich die Abstimmung Uber den
Antrag. Noch ein Hinweis: Wir kénnen heute
zwar dem Kauf zustimmen — das bedeutet, die
Gemeinde unterbreitet CCAG eine Offerte; die
Verkduferschaft ist aber nicht verpflichtet zu
verkaufen. Sie kann immer noch sagen, dass
nicht verkauft wird — sie ist in ihrem Entscheid
frei.
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

1. Einleitung

1. Einleitung

+ Auftrag aus Gemeindeversammiung vom 10. Dezember 2024
+ Sorgfaltspriifung durch PwC und Horvath

= Vorgehensweise wahrend Sorgfaltspriifung

+ Heute; Enticheid (ber Kauf von Parzelle 4 (neu 1263) auf 5t.

Chrischona

Kurz zur Erinnerung:

Anlasslich der Gemeindeversammlung vom 10.
Dezember 2024 hat der Souverdn dem
Gemeinderat den Auftrag erteilt, eine Due
Diligence-Prufung oder auf Deutsch "Sorgfalts-
priifung” fir das zum Verkauf stehende
Grundstlick, Parzelle 4 (neu Parzelle 1263), inkl.
Liegenschaften, auf St. Chrischona sowie
Vertragsverhandlungen mit der Verkauferschaft
durchzufihren.

Entsprechend den damaligen Ausfiihrungen der
Antragsteller sind vom Gemeinderat Fach-
experten gesucht worden, welche nicht
dauerhaft fir die Gemeinde tatig sind. Mit PwC
und Horvath haben zwei ausgewiesene
Experten zur Erstellung einer neutralen und
objektiven Entscheidungsgrundlage engagiert
werden kénnen,

Bei einer Sorgfaltsprifung ist der Kaufer ge-
nerell auf die Bereitschaft der Verkduferschaft
angewiesen, da Dokumente und Informationen,
die normalerweise nicht &ffentlich zugénglich
sind, eingesehen und analysiert werden.
Verdankenswerterweise hat die Verkéauferschaft,
die Chrischona Campus AG, auch in diesem Fall
sehr schnell ihre Bereitschaft erklart.

Bis zur Informationsveranstaltung vom 10. Juni
2025 und der Publikation der Unterlagen zur
heutigen Gemeindeversammlung, hat der
Gemeinderat den Souveran nur Uber den
Prozess, aber nicht tGber die materiellen Ergeb-
nisse informieren konnen. Die Grinde dafir
sind die Vertraulichkeit von bestimmten Doku-
menten sowie der Schutz eines erfolgreichen
Ergebnisses («Verhandlungsgeheimnis») der
noch nicht abgeschlossenen Kaufverhand-
lungen gewesen (Verhandlungsgeheimnis).

Mit der Informationsveranstaltung vom 10. Juni
2025, den Unterlagen zur Vorlage und den
heutigen Erlauterungen wurde bzw. wird der
Souverdn Uber die Ergebnisse der «Due
Diligence»-Prifung und der Vertragsver-
handlungen betreffend Kauf Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf 5t. Chrischona informiert.
Dies mit dem Ziel, dem Souverin eine neutrale
und objektive Grundlage fiir den Entscheid Gber
einen allfélligen Kauf der Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf St. Chrischona an der
heutigen Gemeindeversammlung zur Ver-
fligung zu stellen. So lautete auch der Auftrag
an die Fachexperten.

Erganzen mochte ich an dieser Stelle: Der
Gemeinderat hat Eingaben aus der Bevolkerung
selbstverstandlich bearbeitet und auch den
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Dienstleistern zur Verfligung gestellt. Das ist
selbstverstandlich, schliesslich wurde fir diese
Eingaben Zeit und Aufwand investiert. Zudem
hat er auch Gespréchsanfragen angenommen
und Gesprache geftihrt.

Ich bitte Sie um Verstandnis, dass hier nicht
weiter darauf eingegangen werden kann
(Geheimhaltung - Vertraulichkeit).

2. Ergebnisse der

Sorgfaltspriifung betreffend

Parzelle 4 (neu 1263)

St. Chrischona

Yy

P
i

Damit kommen wir zum nachsten Teil:

die Ergebnisse der Sorgfaltsprifung betreffend
Parzelle 4 (neu 1263) auf 5t. Chrischona.

An dieser Stelle werden PwC und Horvath ihnen
die Ergebnisse ihrer Prifungen prasentieren.

Gemeindeprasident
Nikolai lIwangoff Brodmann:

Zuerst méchte ich das Wort an Herrn Sebastian
Zollinger von PwC Ubergeben.
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Erlduterungen seitens Sebastian Zollinger, PwC gemdss Prdsentation — da die kommunizierten
Informationen grossmehrheitlich mit dem Geschriebenen bereinstimmen, werden die Wortmeldungen
nur ergcnzend notiert,

Gemeinde Bettingen
Infoveranstaltung

10. Juni 2025

Infoveranstaltung 10.06.2025
Prilifung Liegenschaft Chrischonarain 190/192, Bettingen

Ausgangslage

| W

1 Rechlliche Prifung :,;2 4
2 Steuerliche Profung . 8
3 Technische Prifung . 10
4 Finanzielle Prafung . 16
Zusammanfassung 20

Sebastian Zollinger, PwC:

«lch hatte an der Informationsveranstaltung schon ein Update gegeben. Kurzvorstellung der Firma
PwC - inkl. den Mitwirkenden in den verschiedenen Bereichen. Innerhalb PwC wurden verschiedene
Fachexperten beigezogen. _

Ich selber erstelle Markt- und Objektanalysen im Rahmen von Akquisitionen; PwC ist sich also
gewohnt, Baukosten einzuschatzen, Mieterkosten und Verkaufspreisen zu analysieren. Daneben
werden auch Transaktionsbegleitungen gefihrt und weitere Beratungsdienstleistungen Gbernommen.
Das Programm ist soweit unveréndert gegentiber der Informationsveranstaltung - ich werde aber
intensiver auf die Gesamtiibersicht eingehen. Die Unterlagen sind publiziert - sowohl auf der
Homepage, auch konnten Papierberichte bezogen werden.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Ausgangslsgn | Rechilch | Stousisn | Techiaah | Fnansal | Zussmmantassung

Priifung potenzieller Immobilienkauf — Chrischonarain 190/192, Bettingen
Technische, Finanzielle, Rechtliche und Steuerliche Priifung

Chrischona Campus AG

Dio Chrischona Campus AG (.GCAG") isl Eigentdmerin mehrater Grundsticke in der Gemeinda
Battingen. Die CCAG plant, die L icgnnnrh'lf! Parzalle Kat-Nr. 1283 nach Abparzellierung mit
ainam Bestandesobjekt (Chrischonarain 190/192) aufl wnd 13'523 m2 Grundstucksflache (rund
10'000 m2 in der Bauzona Za und rund 3500 m2 in der Grinzone) 2u veraudsam,

Gomelinde Bettingen

Am 10. Dezambar 2024 hat der Gemainderal von Ballingen vom Souverin den Aultrag
grhalten, eine umfassende Dua Diligence Prifung fir die zum Verkaul stehende Liegenschafl
auf St Chrischona, Parzella Kal-Nr. 1263 inklusive bestehender Baulen, durchzulUhren.

.
PricawaterhousaCoopers AG HH“'\-H

-
PwC wurda als unabhingiger Fachexperten hinzugezogen und mil der lechnischan, \ b
stguetlichen, rechilichen und finanziellen Profung der Lisgenschall sowie bai mit der S /
Untarstiizung bei der Vertragsverhandlung mit der CCAG beauftragl # L T
Projakistatus

+ Mulationsantrag fir die Abparzellierung Kal-Nr. 1263 wurde notariell unlerzeichnal
< Unterschulzsiellung «Haus zu den Bergens istim Ganga

+ Prufung PwC ist abgeschlossen

+ Kaufverragsverhandlungen mit der CCAG haban statigefundan

+ Kaufverragseniwurl (Verkaulapreis: CHF 8.5 Mio,) wurdae durch CCAG ausgestelil

Sebastian Zollinger, PwC:

«Hinweis auf das Parzellierungsverfahren — die Unterschutzstellung vom «Haus zu den Bergen» ist im
Gang, das Dossier liegt bei der Kant. Denkmalpflege. Eine abschliessende Sicherheit liegt nicht vor.

Die PwC Priifung ist soweit abgeschlossen — es wurden Kaufvertragsverhandlungen gefilhrt; ein
Entwurf eines Kaufvertrags wurde erstellt — 8,5 Mio ist der aktuelle Verkaufspreis.»

Ausgangalegs | Rechikon | Steveieh | Tachisch | Finannall | Zussmmentossung

Ubersicht

Kernaussagen PwC

Rachtliche / Stauerliche Prifung:
+ Aufgrund laufendar Abparzalliarung sind nur baschrinkto Aussagon zum Grundatiick Kat-Nr. 1263 maglich (Grundbucheintiag arforderlich)

+  Koelne zusiitziiche Baubuchmnaung doa Kantona BS gem. notariellem Mutalionsanirag vorgusehan. Baubesehriinkung der Mutterparzella Kat-Nr. 1084 soll Ubuenommen worden
(gem. max, Bat g CBRE, 1 GHF 10.27 Mio.. Plausibilisierung PwC) Ohne Grundbuchaintrag besteht Ru:trl-lku sinur rusatzlichen Baubeschrankiing

< Im Rahmen der beabsichligton immobilientransaklion kennten keine wosentlichen Steuerrisiken idontifizien waiden

Technische Priifung:

+ Boide Gebauda mil baulich achlachtam Zustand: Hauslechnik. Brandschulz, Tragwark und enargetische Standards entsprechen nicht mehr den heuligen Anforderungan

+  Zusilzlich zum Kaulprais (CHF 8 5 Mio.) InvestitionsKoaten 1lr die Sanlerung / Umnutzung (lolale Investiionskosten: CHF 15 2 — 42.0 Mie.) - Kostenrisiko

Finanzialle Prifung:

* Risikan hendor Z planravision (mogl. Umzonung 2A In Dorbildschonzone) und laufandem Dankmalschutzverfahren «Haus zu den Berguns

Babauungsvariantan: 1. Fortiuhrung Umnutzung Waohnaen / 2. Tailrickbau / Umnutzung (Miate / STWE)/ 3. Entwicklung Areal (Miata | 5TWE)
+ Rickbau sFrausnhauss ohna Ersatznoubau (Varants 2) ist fragiich: Bewilligungslahigkeit aufgrund Wohnraumférderung (Zustimrmung Wohnachutzkommission arforderich)

+  Aus wirtschaftlichor Perapaktiva st nur Varlanta 3.2 llnrwull {Nu.llunlmbklunu STWE).
Raehifartigung Kaulprels (CHF 8.5 Mio.) unter BarOcksichligung Werlmindeningarisiko (CHF 10.27 bal maximaler Babauung und Verkaul STWE)

Elna Akquisition der Parzelle Kat-Nr. 1263 durch dio Gemainde Battingen iat mit hohen Wertminderungsrisiken verbunden und scheint wirtschaftlich / strategisch nicht sinnvall.

Sebastian Zollinger, PwC:

«lch werde vor allem zu den Kernaussagen berichten — (Durchgang der verschiedenen Punkte)
Anmerkungen zur Parzellierung - kein Einfluss auf die maximale Bauvariante; ohne
Zonenplaninderungen — ohne Einsprachen, liegt ein Wert von 10.7 Mio vor - aufgrund der
Unsicherheiten wurden die Preisvorstellungen von Chrischona auf 8,5 Mio hinuntergesetzt.

Die Liegenschaften wurden besichtigt - sie sind totalsanierungsbediirftig (Haustechnik — energetische
Sanierung), all diese sind verpflichtend auszufiihren. Man kommt nicht um eine Totalsanierung rum —
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

zusatzlich zum Kaufpreis kommen weitere Investitionen dazu (Riickbau) - je nach Varianten -> Verweis
auf die Berechnungsmodelle. Anmerkung zum Teil der Unterschutzstellung mit entsprechenden
Auflagen.

Die finanzielle Priifung ist das grésste Risiko: die kiinftige Zonenplanrevision — Zone 2a in Dorfbild-
Schonzone; die Gemeinde wird entscheiden, wie die Bebaubarkeit aussehen wird. Da wird auch
entschieden, welche Méglichkeiten ein kiinftiger Investor haben wird.

Anmerkung zum «Wertverlust» bei einer nicht komplett maglichen Bebauung (Abbruch Frauenhaus —
Erstellen von mehreren Mehrfamilienhdusern).

Drei Bebauungsvarianten wurden geprift — Anmerkung auf die verschiedenen Varianten; Hinweis auf
die Méglichkeit, dass CCAG die Liegenschaften fur die nachsten 3-5 Jahre weiter mieten werden. Ob
das zu Stande kommt, wissen wir nicht — das ist ein Risiko; darum wurde dies nicht in die
Berechnungen aufgenommen. Das wird auch mit CHF 150'000 Mieten pro Jahr kein wirtschaftliches
Szenario darstellen.

Hinweis zu Variante 2: méglichst viel zuriickbauen — bis zum denkmalgeschitzten Teil -> STWE-
Verkauf. Anmerkung zu Variante 3 — Baulandreserven ermdéglichen einen Bau von mehreren Hausern.
Kurzinfo zu Rickbaumdglichkeiten - Bewilligungsfahigkeit betr. Wohnraumschutz - die
Preisentwicklung (gemiss Wohnschutzgesetz) ist komplex. Es wiirde grossen Widerstand geben, wenn
kein Ersatzbau erstellt wiirde. Diesbeziiglich briuchte es eine Zustimmung der Wohnschutz-
Kommission. ‘ :

Der Preis definiert sich tiber den Riickbau und die vollstindige Bebauung des Areals - alles andere, was
nicht realisiert wird, ist einem Wertverlust gleichzusetzen.

Empfehlung PwC: Kauf Parzelle 4 (1263) kann nicht empfohlen werden - sehr hohes
Wertbereinigungsrisiko und den erwahnten Risikofaktoren (Denkmalschutz, Baukosten, Umnutzung) —
wir sehen es nicht als wirtschaftlich sinnvoll — aus Sicht Gemeinde soll das auch nicht als strategische
Reserve gekauft werden.

Ich gehe nur ganz kurz durch den ganzen Bericht durch.»

Abparzellierung Kat-Nr. 1263
Rechtliche Priifung

Mutuationsantrag Abparzelliorung Kat-Nr, 1283 (13523 m2 GSF) von Kat-Nr. 1064 (122248 m2 G5F)

Sebastian Zollinger, PwC— Anmerkungen zu den Flachen der Areale.
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Darfhalle Bettingen

Baubeschriinkung Dienstbarkeit Kanton Basel-Stadt
Rechtliche Prifung :

Servitul Baub kung (Geoinfor 1 Kanten BS, 5.6 2025) Maximalbebauung (Investilionaanalyse von CBRE, 2024)
5
Si. Chrischona
| "
! i
-
f
f
i
" I
4"{ I
Put: :

Sebastian Zollinger, PwC: ;
«Servitut der Baubeschrinkung — Nennung des Korridors / Anmerkung zum «kleinen Spickel», der

niecht bebaubar ist. Dies hat keinen Einfluss auf die Variante 3.»

Zusammenfassung
Steuerliche Priifung
Im Rahmen der steuerichen Prafung sowohl in Bezug aul die Vergangenheit als auch Zusammenhang mil dor babsichligten Immobilientransaktion selber hallen wir keine

wasantlichan Stauarrisiken dentifiziert.
Wir ampfehion zudem, im Kaufvartrag enlsprechende Steusrklauseln aufzunehmen betralfend Schadioshaltung der Kaulerin fir Verpfichtungen far den Zeilraum vor Abschluss der

Transaklion,
Themengabiet Baachreibung Rislko
Grundatiekgawinnat + Grundstickg jor wird grundsiizlich ven der Verkiuferpartel goschuldat
+  Risiko dor Gemeinde Beltingan als Kaularin ala gering einzustufen
+ Stoupilicht dor Verkauforin in Basol‘Gladt: Keln Grundpf: ht dor Gamainde, bzw. Solidaimatiung der Kauferin im Kanton Basel-Stadl

Grundstiickalouar + Dia Lméunicnnnun fallt derzeit nicht unter dis Grundsliickatauar da die Nutzung 2022  hauptsiichlich batrieblich genutzt” eingasiult wurde

Ist von dor Grundatich ]
mﬁﬂn_gntnunr lm(.:mr.nemdu gen isl von dar Handind '] 1 b}ll"rnl{u e
“Grondbugh-und - (Halftge) Auftellung der Grundbuch- und Notariatakesten zwischen den Fartsian solte im Kaufvartrag schiftich flestgahaltan wardan
Naotarlatagablhron
TMehreersteusr | - 'Em,-.ﬁmung saparater mem.‘iung'v;m::;s_aum\hn (warlvarmehranda Imomll‘ﬁnon]_m___ -

= Bodenworl in Kaulvertrag auswalian

Sebastian Zollinger, PwC:
«Kein Impact fiir die Gemeinde als 6ffentliche Hand.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Ausgangaings | Mechitich | Steusibih | Teenidsch | Fsnnshl | Zutammanlossung

Liegenschaftsiibersicht
Technische Priifung

Bastandesliogenschaften: Haus zu don Bergon & Frauanwohnhaus Ly

S
i |

Haug 2u den Bargen, Chrischonarain 190

- Baujahr: 1899, 1909 e {
= Zustand. Technisch stark veraltot, Baulich b -~
varburdan mil dom Frausnwohnhats Y
T 7
= Denkmalschutz: Denkmalrat Basel-Stadt beforwortel N ;
sing Tail-Unlerachutzsiallung (nicht rechiskraftig) \ ; \
- el = “5t. Chrischona

= Gabludeversicharungswerl: CHF 6235000
+ Gabaudavolumen 9281 m3

Fraugnwohnhaus, Ghrischonarain 192 .

| . Baujahr 1962 H: F':,-
+ Zustand: Tachnisch stark veraltet, baulich varbundan 4
it dem Haus zu den Borgon

+  Gobiudeversichemungswarl: CHF 4'782'000

+ Gebaudavolimen, 6104 m3

Sebastian Zollinger, PwC:

«Anmerkung zu den beiden Liegenschaften — Hinweis zum Schutzstatus «Haus zu den Bergen» -
weitere Informationen geméss Folie zu den Gebéuden. Info zum totalsanierungsbedurftigen Zustand
und Verweis auf die folgende Fotodokumentation.»

Ausgangilage | Rechilich | Staumiich | Tachnisch | Finansel | Zusammaniassung

Fotodokumentation «Haus zu den Bergen»
Technische Priifung
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Ausgangalags | Rachtich | Stavarich | Technlsch | Finanziol | Zusomnisniassung

Fotodokumentation «Frauenwohnhaus»
Technische Priifung

Ausgangsiagu | Mechilich | Steuarbeh | Technisch | Finanasi | Zusammentassung

Zusammenfassung

Technische Priifung
«Haus zu den Bergeny» / «Frauenwohnhaus»

Themengebiet Beschraibung Risiko

Dok I + Dok tatlon zur Liegenschafishistoria ist unvollstindig {insbesondera bigl durchgefohite instandhaltungs- und Saniaiung i it
+ Enente Unsichoait hinsichilch veratackter Miingel odér maglicher Altiaston

Ashastyork " Gehatzung Asbasiriickbau (Ot Baucniernahmen ERNE AG/ ARCGGER AG) Rund GHE 105000 fir boids Gabiida e

d'q;ul,u..i;.'a . Gubbiudo 1899 baw. 1909 arrichlol und mur bagrangl instand gahalun [ dia meisten Bautalle sind am Enda dos Lebenszyklus, jadoch noch nutzbiar

Bavkonstruktion + Kurz. bis mittelfriatig sind umiassende Sanlerungen 2u arwartan

+ penkmalpflegerische Aufiagen sHau zu dan Bargens sind zuadizich zu berGcksichtigen / formelle Unierschutzsisiiung erfolg durch din
Denkmalpfiege und ist im G!mgn

Objoktzustand + Teehnischan Anllqln sind voraltat undunlﬂpmcmrl nicht mehr dem akluslien Stand dor Technik: Vollstandige Erneur.uung ununlgnnglkh
Technieche Anlagen lemmmmn Qym.mn sind funklianal, jedach mil hahar Wahrscheinlichkail Inaffiziont und wuﬂur\mlnhﬂ!h
Narman, Verachrflan  + Gabaudo anlupnch( nlchl mnhr dun huullnun gueatzichin und lechnischen Standarda
& Gobludostandards . yig, Bauteila arfdilen nichi dio akivolien Baus, 31 und arschriiton: Umi Any gon bai Saniorung

+ Energotische Zustand sowi !Inrrltlul'nllhlli enlamudwrl sbenfalts nichl dan hautigan Anlordarungen
Hutzungekonzept + Akluella Nutzung als Bnhnrhnrgunulbﬂﬂnb ‘st untor sinem neusn Eigentimer nur singaschi ank! oder gar nichi fortfGhrbar

+ Umnulzung 2u Mobrlamilienhaus erfordant grelche gon und ingrifa in dis Tragatruktur (Erdbebanartachtigung)

+ Baachlung o elmuw l-'lunuwwufuﬂm!ﬁ uid Kostonunsicharhaitan
Kostenrisiko & + Infolge zahiieich fardeilichar M, 'I und Rahmanbedingungen fst sing prizie Kostenschitzung darzalt nicht mnﬂ“ﬂh
Unsicharhalton + Hahe finanzialie Usaleherhoiten durch Sani twand {inkl. Asb ung). normative A qen (B Fi

harhait sle ), denkmalpflegarischa Vorgaban und dia Umnutzung
g i

Sebastian Zollinger, PwC:

«Kurzinformationen zu den Szenarien und Risiken der Technischen Priifung — Asbestvorkommen; fiir
eine mogliche Asbest-Sanierung liegen zwei Offerten vor. Anmerkung zum Objektzustand —
Unterschutzstellung = wesentliche Kostenrisiken fiir beide Gebaude. Niveauunterschiede der
verschiedenen Gebéudetaile (hindernisfreier Zugang); Auch nicht klar ist, was umgenutzt werden kann
(was kann bewohnt werden? Unsicherheit!)

Normen und Vorschriften (Sicherheit und Brandschutz): wurde nicht bis ins Detail analysiert — auch
nicht betr. Sicherheit, Brandschutz und Barrierefreiheit (Niveauunterschied),

Die Kosteneinschatzungen wurden relativ grosszligig gestaltet; bei der Umsetzung wird dann das
Ergebnis zeigen, wie es realisiert werden kann (Kostensicherheit +/- 20%)»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Bebauungsvarianten
Finanzielle Priifung

Variante 1: Fortfihrung Bestandesliegensachaften

WaiterfUhrung Bostandugebauds inkl T(\lulnamﬁimkj unr.l Um-

Ausgangalage | Rechtich | Steuorkch | Techrisch | Finanelall | Zusammanfassung

Varlants 2: Teilrickbau / Umnutzung (2.1 Mieta/ 2.2 8TWE)

Tmlm:kbnu das Frausnwohnhausas (Bowilligung Wohnachutz-
mskon); Totalsaniarung "Haus zu den Bergan® und

nulzung bestehender Miatilachen zu ¥
der akluallan Nutzung (Aparthotel) scheint nicht 5|nnwl1

+ Waohnraum fdr rund 48 Einwohner

+  Anlagakostan (Kaufprais + Inveslitionan Jahr 1-10)
GCHF 22,4 Mio. (CHF 8.5 Mio. + CHF 13.9 Mio.)

+ Nattorendite Migta: 1.9% (2030/11.), nach Entwicklungs-

Faitraum mit nagativen Rendrten/Cashilows

+  Dhne Dericksichtigung Brandschulz / Erdbebansicherheit

Sebastian Zollinger, PwC:

Umnulzung zu Wohnon
+ Waohnraum for rund 20 Einwohner

{Kaufpreis + I wan Jahi 1-10);
21 Mmlu CHF 18.2 Mio. (CHF 8.5 Mio. + 6.7 Mio.)
2.2 STWE: CHF 1B.5 Mio. (CHF B.5 Mio. + 7.0 Mia )

+  Mettorendite Miste: 1.1% (203841)
+  Edragsobarschuss STWE-Entwicklung. -37.3% (slatisch)

Variants 1; Entwicklung (3.1 Miate / 3.2 8TWE)

Taillrdckbau «Frausnwohnhaugs. Tolalsanigning und
Umnutzung zu Wohnen, analog Varianta 2: Erslollung von 4
hauser auf dar Bauland L]

+ Wohnraum {ur rund 81 Einwohner

+  Anlagekosten (Kaulprais + invastitionan Jahr 1-10):
3.1 Miata: CHF 32.1 Mjo. (CHF 8.5 Mio. + 236 Mio.)
3.2 STWE: CHF 42.0 Mio. (CHF B.5 Mio » 33 § Mio )

+  Mottorendite Micte: 2,8% (200614 )
+ Erragsibecachuss STWE-Entwicklung. 8.1% (statisch)

«Kurzinformation zu den drei Varianten inkl den prognostizierten Kosten.

Hinweis zu den Nettorenditen gemiss Skizze - Anmerkung zum mdglichen Wertverlust. Bei
Marktkonformitit missten grosse Abschreibungen gemacht werden — Anmerkung zum geplanten
Schutzbereich «Haus zu den Bergen». Hinweis, dass Variante 3 eine Gemeinde sich nicht leisten kann
und mit einem «Dritt-Investor» zusammen gearbeitet werden misste -> ergdnzende Informationen
zur méglichen Abparzellierung. Der Bereich «Haus zu den Bergen» kann nicht «freigeraumt» werden ~
die iibrige Fliche kénnte allenfalls mit externen Partnern weiterentwickelnt werden.

Hinweis zum geplanten Schutzverfahren, Baulandreserven und zum vollen Risiko nach der Zonen-
planrevision (méglicher Abschreiber Landreserve).»

Zusammenfassung
Finanzielle Priifung

Erh i sglichar Bab o

+ Hohe Anlagekostan aller Varlanton {CHF 15.2 = 42.0 Mio.): Kaulpreis von CHIF 8.5 Mio. plus srhablicha Investitionan fur 5

+ Bagrenzta Raniabilitél ohna Entwicklung dor Landroserva; Hoha Sanisrungskoatan das denkmalgoschitzion Lisgenschaft ("Haus zu den Bargan®) - bai reiner Wohnnutzung (Vermietung oder
Varkaul STWE) liafan Nattoranditen bzw. nagativar Ertragsibarschuss

+ Varianta 2: Bostohendar Wohnraum stoht gemal § 7 ff dem Gosalz ubar die Wohnraumirdarung grundsatzlich untar Sohutz

Ausgangalage | Rachiich | Stevorich | Tochvsch | Pinaneiell | Zusammantyssung

Bobauung dor Parzelln Kal -Nr. 1263 mit erhabiichen Unsicherhaiten verbunden - insbesondare aufgrund Umzonung
« Sonkung Kaulpreisarwanungen Chiischonn Compus AG [CCAG) von CHE 1027 Mio, aul CHF 8.5 Mio

c1, Umnutzung undicded £

lung von CHF 8.7 - 33.5 Mio.

aifordeilich)

Bowilligungalahigkeil autgrund Wohnraumtorderung (£
3.2 ardtzt urspring| Pralsvo

Infalge offena: Risikan (laufendan Z lantnd

Zusammanarbeit mit Drittinvastor (Variante 2):

) mil reduziertar Zahlung

Minimierung Anlagekosten bal méglichem Erwarb dor Gemainds Battingan

Abparzalliorung antoilamassiges Grundstick "Haus zu den Dergen”
Auflagen Rockbiu “Frausnwohnhaus”, Totalsanierung "Haus zu den Bergen® (Berdcksichiigung Denkmalachutz)

+ Wil dom hiingigan Untor

fahran dos €

aFr ohnao inl fraglich

Entwicklung mit maximaler Ausnutzung / Verkaul von STWE scheint untor den akluall galtondan Baubastimmungen als wirtschattlich plausibal.
¢ L haft Drittor 2u mchnan

+  Reduklion Anlagek In + Invantiti ! gen aul dis lolganden Pasilionan reduzien waidoen:

Erwarbakosten lur dia annurhnﬁ Parzalle Kat-Nr. 1263 1 CHF 8.5 Mio

Admi Tr k . Buehfuhrung und Abparzellierung sowie Verkaufskoslen abparzellierte Lisganschalt "Hous zu don Bergen™
+ Variante 2.2: Sanierung "Haus zu den Bergen® und Verkaul STWE (axkl. Knufkosten) stellt leicht posith Cang dar

“Haurs 2u dan Bergan™ ist unklar, ob ainon Kdufer gefunden werden kann
+ Baulandrasarve mil maglichem Entwicklungspotenzial (Variante 3.2) bleibl im Beanz dor Gemainde Bettingen: Einfluss moglicher Umganung it unklar (Worst Case: Volistandige Abschreibung)
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom

Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 = 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Risikoanalyse
Finanzielle Priifung

Thamengabiat

Beschreibung

Avigangslagn | Rechiih | Swisisch | Tachoisch | Finanzlell | Zusammenfassurg

Risiko

Ungenauigkait Nutzfliche

Rislko Vermigtungsartrag / STWE
Unslcherhalt
Bavdlkerungsentwicklung

+ Elnachatzung bestehondas Nulziachas nnhmul Gabaudegrundiidchen und Etagen (PwC) und Bebaubarksil anhind
Zonenardnung/Ausn

. |n!u|gu Unsicharhit dor Nutzfliichan / Realislerbarkelt: Nur annahermds Llnwlmlmru kllullluul Erteagn
+ Mittal- bis !anqrrlnllg;or Wohnlldchenbedarf von 40 ma pro Porsan Iﬁr\lﬁrmgl
+ Unaicherheit der Nutzflachan / Realisisrbarkait / aflakliver Flachanbadaif pro Person

Steigenden Mloumlngmln tilr Woh duren msmvu' ik

Risiko Bau-finvestitionakestan

- Baukosten sind ermanier Volatiitat uusquul.'t
- und Uminutzungy ' B {insb e Dank
g Laulonﬂo Z Islon (gaplantar A 21327)

+ Aullagon bai dor Entwicklung des Baulandes bel der Llhmluhrung der Bauzone 2a in die Dorfbildsehonzona

sind schwer zu boziffarn

Rislke Zononplanindarung

i t © B wdar Wot stohl gemil § 7 1f dam Gosalz Gber dio Wahnraumfardarung grundastzlich untar “rhulr
+ Ein Ruckbau ohig Emalmnumu (lennlo 2) st bewilligungeplichlig und sforden dia 2 g dar Wohnsch

+ Hoetarioll uulm.rmhnnmr ) zur Abparzell g Parzelle Kal -Nr 1263 xiabl keing um:hlmnn Al-rﬂlllﬂﬂ do-" Kantons
Banal-Stadt Bobauung vor - Anmlnnmcklung gemass CARE schaint moglich - Rastrisiko bisibt bastehan

Risiko Dignstbarkeit Kanton B5

Risiko Einaprache Baugasuch + Autgrund Widerstand in dor Bavolkerung schainen Einsprachen / Bauverzégerungen for kinftiges [\uuwn}vhl ™ m\lu wahrachainlich

+ Warlvariust infalga Bnuhunr.l\rnnktmg dor Z i

Risiko Wertvariust Liegenschatt nehr
" Varlussorbarkait Llogunluhlm + Unsicherhaiten/Risiken: Verduasatbarkait der Lingenachalt an Dritte hochsh nur mit Worlabachlag auf den Kaulprola
Pra: n

Sebastian Zollinger, PwC:

«Hinweis zu den Themengebieten, die gepruft wurden inkl. Kurzinformationen zum Ampelsystem.
Anmerkung — auf Vorfolie — zum mdglichen Bevélkerungszuwachs.

Bau- und Investitionsentwicklung sowie Zonenplandnderung = grésstes Risiko. Anmerkung zu
maoglichen Einspracheverfahren (bei Bau von Dritten und/oder der Gemeinde). Letzendlich auch Risko
des Wertverlustes, auch bei einer spateren Verausserung der Liegenschaft.

Besten Dank — ich gebe zurlick an Nikolai.»

[Applaus]

Gemeindeprasident

b) Bericht von Horvath Nikolai lIwangoff Brodmann:

«Vielen Dank, Sebastian Zollinger.

An dieser Stelle méchte ich erwdhnen, dass heute
verschiedene Prasentationen angekiindigt und
zugeschickt wurden; daher kann es beim Wechsel
auch mal kurz eine Llicke/Pause geben.

Damit mdchte ich das Wort direkt an Stefan
Tschuck von Horvath Gbergeben»

Erléiuterungen seitens Stefan Tschuck, Horvath gemdss Prdsentation — da die kommunizierten
Informationen grossmehrheitlich mit dem Geschriebenen Ubereinstimmen, werden die Wortmeldungen
nur in Ausnahmeféllen separat notiert bzw. ergdnzt.
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

L7 HORVATH

GEMEINDE BETTINGEN — PRASE TATION I?MOBILIENINVESTITION

ANALYSE ZUR POTENZIELLEN IMMOBILIENINVESTITION:
CHRISCHONABERG PARZELLE 4/ CHRISCHONARAIN 190/192

Stefan Tschuck
Steven Krall

GEMEINDE g
Bettingen, 24. Juni 2025 FERTINGEN ¢

Stefan Tschuck, Horvath:
«Kurzvorstellung des Unternehmens — spezialisiert auf Beratungen im Bereich Finanzen, Controlling -
aber auch in Strategiefragen.»

)
Aus Sicht eines rationalen Investors mit marktiiblicher
Renditeerwartung ist von einem Kauf des Grundstiicks abzuraten

Ausgangslage und Zielsetzung x Kernaussagen Investitionsanalyse
« Verkauf 13'500m? grosses Areal durch die O - Nur ,Extremvariante” 3.2 mit Bau und Verkaul von

Chrischona Campus AG (CCAG) fir CHF 8.Mio Eigentumswohnungen rechtfertigt Hohe des Kaufpreises

- PwC fuhrt Due Diligence (Sorgfaltspriifung) durch - Samtliche Vananten, in denen die Gemeinde Vermieterin

- Horvath analysiert finanziellen Auswirkungen wird, sind strukiurell defizitar

- = Zigl: Entscheidungsgrundlage for Kauf oder
Nichtkauf des Grundsticks

- Reiner Verhinderungskauf ohne Folgeinvestitionen hatte
dauerhaft negative Auswirkungen auf die Gemeindefinanze

LEF) HORVATH
Finanzielle Ausgangslage der Gemeinde Handlungsempfehlung / Bewertung
- Ende 2024 CHF 12 .9 Mio. bilanzierte flissige Mittel - Von Erwerb wird aus finanzwirtschaftlicher Sicht abgeraten,

samiliche Varianten sind entweder nicht selbstiragend,

~-CHF io. gebunden fur Zahlungen an den : : : :
2 Mlasgenil g finanzierbar oder iibersteigen das GemeindeAufgabenprofil

Finanz- und Lastenausgleich seit 2021

- Diverse heslshende Infrastraklurprojekte = Verhinderungskauf bedeutet bewusste Ubernahime einer

! : "~ langfristigen finanziellen Belastung mit Folge, dass
- Fremdfinanzierung bis CHFF 8 Mio. zugesichert, C& andere Investitionen spater oder gar nicht eﬂolgun* 1
dar(ber hinaus fehlit jegliche Zusicherung von Kapital konnen 1]

12 © Horvilh

« Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Anmerkung zu den vier Bereichen (gemdss Folie) und Hinweis auf die Empfehlung; auf Basis der PwC-
Unterlagen hat Horvath eine Entscheidungsgrundlage erstellt mit dem Ziel, dass die Bettinger-
Bevélkerung einen Entscheid erwirken kann.

Hinweis zu den Riickstellungen, die gebunden fiir den Finanz- und Lastenausgleich sind; die rechtliche
Grundlage sollten in den nachsten Monaten erstellt werden, sodass die Zahlung an den Kanton
erfolgen kann. Darum sind die ausgewiesenen CHF 13.9 Mio bilanzierte flissige Mittel mit Vorsicht zu
geniessen. Wir sprechen daher von rund 5 Mio. Detailfolie zu anstehenden Infrastrukturprojekte -> da
folgen weitere Informationen; Anmerkung zur Fremdfinanzierung von 8 Mio. — weitere Finanzierungen
sind nicht moglich. Die Gespriache haben stattgefunden — weder Kanton, Stiftungen noch Banken
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

wiirden mehr Mittel fiir eine Fremdfianzierung sprechen.

Detailinformation zu den Varianten (Nummerierung analog PwC) - nur die «Extrem-Variante 3.2» wére
maoglich; das ist sicher nicht Kernaufgabe der Gemeinde — weitere Infos betr. Finanzier- und
Tragbarkeit folgen.

Hinweis auf die Handlungsempfehlung/Bewertung: ein Erwerb ist aus finanzwirtschaftlicher Sicht
abzuraten - der sogenannte Verhinderungskauf bedeutet bewusst die Ubernahme iener langfristigen
finanziellen Belastung mit Folgen. Es sind grosse Sanierungsarbeiten nétig (Dach, Gebaudehtille) - wir
haben bei der «Verhinderungsvariante» nur den Kauf geprift = ohne Sanierungsarbeiten (nur dass das
ganze nicht in sich zusammenbricht)

Horvath spricht in die gleiche Richtung wie PwC — es kann nur abgeraten werden; sowohl aus
finanztechnischen wie auch aus politischen Aspekten. Es ist nicht Sache der Gemeinde,
Arealentwicklung zu betreiben.

Der Verhinderungskauf wére mit den Mitteln wohl finanzierbar — die negativen Auswirkungen auf die
Gemeinde (negative jahrliche Belastung der Erfolgsrechntung ..) ist aber gross.»

g

Die entwickelten Investitionsvarianten von PwC weisen unterschiedli-
che Chancen und Risiken auf, die einer fundierten Priifung bediirfen

Fortfuhrung Teilriickbau und Tellrickbau und
Bestandes - Umnutzung Umnutzung
Begenschaften Hauptgabdude Hauptgebiude
Haus zu den Haus zu den
Bergen (Miete) Bergen (STWE)

mit Umnutzung
zu Wohnen

em - Umnutzung - Reduzierter - Umwandlung des - Neubau mit = Neubau mit
£  hestehender Flachenansatz: Hauptgebaudes far 3'632 m? HNF fur 3632 m* HNF for
-] :
a8  Gebaude in Nur Hauptgebaude STWE (ca. 20 EW) 91 Einwohnar 91 Einwohner
@ Wohnungen fur 48 (ca. 20 EW) - Investitionen: - Investitionen: - Investitionan:
5 EW - Investitionen: CHF 7 Mio., zzgl. CHF 23.6 Mio, zzgl. CHF 33.5Mio.,
E - Investitionen: CHF 6.7 Mio., zzgl. CHF 8.5 Mio. fur CHF 8.5 Mio. fur - zzgl. CHF 8.5 Mio.
.. CHF 13.9Mio., CHF 8.5 Mio. far den Grundstlck Grundstick fur den Grundstiick
c 2zg|. CHF 8.5 Mio Grundstuck . Nettocashflows: - Nettocashflows: - Nettocashflows:
&  HESINGRtcE - Nettocashflows: CHF -6.1 Mio. CHF -3.4 Mio. CHF 2.1 Mio.
- CHF -9.9 Mio. - Nettobarwert - Nettobarwert - Nettabarwert
£ CHF-10.1 Mio . Nettobarwart Folgeinvestition: Folgeinvestition: Folgeinvestition:
& - Nellobarwert Folgeinvestition: CHF 2.2 Mio. CHF 4.9 Mio. CHF 10.4 Mio.
E Folgeinvestition CHF -1.79 Mio.
CHF -1.91 Mio.
13 @ Horvath

- Confidantial -

Stefan Tschuck, Horvath:
«Anmerkung zu den verschiedenen Varianten gemass Folie.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Unabhingig von den PwC -Szenarien belaufen sich die Gesamtkosten N
fiir den reinen Grundstiickskauf auf ca. CHF 8.62 Mio. (1/2)
| Verkaufspreis gemass Verkaufsverhandiungen 8‘500'000.00
: Handanderungssteuer (3%) 0.00
A 250000
TR 3000.00
; 1'750.00
20'000.00
| 4'250.00
| Total Sumnm/Ubertg ; : 853 1‘50000 K
1 © Horvath

« Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Horvath hat die 8,5 Millionen «gesplittet» und analysiert, welche Kosten noch folgen werden. Hinweis
auf die Auflistung oben inkl. Erlduterungen zu den einzelnen Kostenarten.»

Unabhingig von den PwC -Szenarien belaufen sich die Gesamtkosten =
fiir den reinen Grundstiickskauf auf ca. CHF 8.62 Mio. (2/2)
o G R
Grundbuchgebuhren: Eintragung Schuldbrief (1%) 80'000.00
Gebaudeversicherung Préamia 4'076.29
Handanderungskosten Bank furDossiergebuhrneue Hypothek 1'500.00
Grundstickgewinnsteuer GGSt) N/A
A
u»
Verkaufsobjekischatzung durch Bank oder andere Drittparteien N/A
[Summe et g 8'617°076.29
18 ©Horvath

- Confidantial -
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 = 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Lz
Auf Basis der Kennzahlen zu Rendite, Amortisation und Kapitalwert
stellt Variante 3.2 die wirtschaftlich profitabelste Investition dar
Amortisationsdauer in Jahren RabialEEasEaats
80 . (statisch) 15% P g
70 10% 81%
. 5% 2 19, 1 3% 2.8% I
60 0% B o] -
” Varianle 1 Variante 2.1 Vari 2 2 Vanante 3.1 Variante 3.2
o -5%
40 -10%
5%
30
20%
24 25%
10 30%
0 35%
variante 1 Variante 2 1 Varianle 2.2 Variante 3 1 Vanante 3 2 0% 37 3%
16 & Horvith

- Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Projektbetrachtung — nicht Analyse innerhalb der kommunalen Rechnung (Investitionen, Steuern);
Anmerkung zur langen Amortisationsdauer; fir Variante 2.2 wird ein sehr negativer Kapitalisierungs-
wert ausgewiesen. Anmerkung zu notwendigen Folgeinvestitionen. Einzig Variante 3.2. wiirde eine
Renditeerwartung zeigen. -> Detailinformationen gemass Folie.»

=
Auf Basis der Kennzahlen zu Rendite, Amortisation und Kapitalwert
stellt Variante 3.2 die wirtschaftlich profitabelste Investition dar
P Nettobarwert (inkl. Grundstiickskauf)
2'000'000 ¥ 933 246
. 1 Va 1 Val p 2 Variante "i i
{2'000'000)
(4'000'000) 3817931
(6'000'000)
6'275'271
(8'000'000) .
(10°000'000)
-10'405'797 -101292°275
(12°000'000)
17 © Horvéth

——
Stefan Tschuck, Horvath:

«Zeitwert des Geldes — Nettobarwert = Begriff aus der Finanzmathematik (was sind CHF 10°000 in einer
gewissen Zeit wert . heute und zB. in einem oder in 10 Jahren), die Zahlungsflisse wurden
aneinandergelegt und abgezinst / Hinweis auf die verschiedenen Varianten.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

)
Die Rolle als Entwicklerin mit extrem hohem Investitionsvolumen macht
Variante 3.2 aus Sicht der Gemeinde trotzdem wenig geeignet
Prognostizierte Kosten (Kauf

+ Investitionen) CF Risiko-Bewertungs-Matrix fir die Szenarien |,
42000000
£ 10 a9
@
CHF 5 Hohes Risiko & 34
il & negative Bewertung
.§ 2.2
CHF T
22363334 @
(v
CHF CHF #
15:200'000 15'500'000 E
)
5 Kleines Risiko &
2 positive Bewertung
=
|
Varante 1 Varanle 21 Varanle 22 Variante 31 Vananle 3.2 Gesamtbewertung / Score des Szenarios
[ ATXGEIEAETung SAUEK AT SENON UATTANG 35 CA QLBTTAE Favioen
18 © Horvath

« Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Hinweis auf die Dimensionen - dies wurde auch schon von PwC erlautert; wir sprechen auch von
Folgeinvestitionen, insbesondere in Variante 1 — aber auch in den Riickbauszenarien (Varianten
2.1/2.2) oder auch in der Entwicklungsvariante (3.1. und 3.2); da sind wir dann in ganz andern
Sphéren.»

" Iz
Die Uberfithrung der Investitionsoptionen in die Gemeindefinanzen ist

zentral fir die Beurteilung der Tragfiahigkeit und Wirtschaftlichkeit

m' Erfolgsrechnung [@) Geldflussrechnung

= Wirkung auf Aktiven & = Aufwénde & Ertrége |« Zahlungsflusse aus « Auswirkungen auf
Passiven der Gemeinde . Unterhalt, Zinsen, Investitionen Steuerbelastung
. Grundstﬁcks!(_auf & Abschreibungen etc. » Finanzierung & * Abhangig vom
Investitionen in Bauten + Mist oior Verheudeaninas | Mittelverwendung Finanzierungsbedarf
- Mogliche Verschuldung | « Einfluss auf Liquiditat der = = Potenzielle Entlastung
Gemeinde oder Mehrbelastung

Anmerkung zur angenommenen Fremdfina nzierung (gilt fiir alle Varianten):

Modellannahme: 50 % Eigen-, 50 % Fremdfinanzierung (CHF 8 Mio. gesichert). Kein
verbindliches Kreditversprechen fiir Folgeinvestitionen vorhanden

19 ® Horvith
- Confidantial -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Bilanz und Erfolgsrechnung wurde angeguckt; Geldflussrechnung — auch die méglichen steuerlichen
Folgen. Zur angenommenen Fremdfinanzierung — wir sprechen von sehr grossen Betrdgen; eine
Eigenfinanzierung ist nicht méglich — nur 8 Mio konnten gesichert werden. Fir alle Folgeinvestitionen
wurde ein Finanzierungsverhiltnis von 50/50 angenommen = Finanzierungsmodell, das von einer Bank
unterstiitzt wirde.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

d e
Variante 1.0 belastet die Bilanz durch strukturelle Verschuldung und
filhrt in der Erfolgsrechnung zu einem dauerhaften Defizit

T0 Fortfiihrung Bestandesliegenschaften mit Um nutzung zu Wohnen
L s menaplul @ Bankzinsen ﬂNeﬂostoulrn Investition 26-28
| CHF 7.6 Mio. [CHF 14.9 Mio.| GHF 268'000] CHF 47°500 CHF 22.5 Mio. 90 Jahre | s

25'000'000

20000000 |
15'000'000 !
10°G00° 000
5000000
Bestand Etgenfinanzierung ) I i s ey Hine g vaal T
= [lestand Fremdiinanaenng i
-7 Ufesicherte Fremdiinanaenng | =020 202 028 0Z@ 2000 051 03 i%s 034 338 03
|
20 © Horvith

- Conhdential -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Fur alle Varianten wurden die Belastung der Bilanz durch strukturelle Verschuldungen aufgelistet -
Hinweis auf die Prasentation. Anmerkung zu den benétigten Eigenmittel — Anmerkung zu den
Zahlungsflussen (rechte Seite).»

- =
Variante 2.1 fiihrt zu einer langfristigen Verschuldung und einer
strukturellen Unterdeckung in der Erfolgsrechnung

Teilriickbau und Umnutzung Hauptgebaude Haus zu den Bergen (Miete)

CHF 219'000|| CHF 20 250 |

CHF 3.9 Mio | CHF 11.4 Mio| CHF 15.3 Mio. TCHF -2

1§'000°000
14'000°000
12000000 |
1 000'000
000'000
| E000'000

| 2000000 ‘
| zooocoo 1 .
Bestand Eigenfinanziernundg : sl = - W i i o 3 P2 :

12000'000 ‘

|
; s Bestand Framdiinanzerung
—Zugesicherte Framdiinansienmg

b ] 2027 ze 2020 00 onh 2032 2033 2034 035 2020

21 © Horvath

- Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:

«Anmerkung zu Riickbau-Varianten / belastet die finanzielle Situation am Wenigsten; Eigen- und
Fremdfinanzierung ist ausgewiesen. Hinweis zu den maglichen Mietertragen — es sind kaum
ergebnispositive Losungen zu realisieren.»
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Pratokell der Einwohnergemeindeversammliung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

bl e
Variante 2.2 entlastet kurzfristig durch Verkiufe, belastet jedoch Bilanz
und Erfolgsrechnung langfristig mit strukturellem Defizit

@ Teilriickbau und Umnutzung Hauptgebaude Haus zu den Bergen (STWE)

@ Bankzinsen | @ Nettosteuarn Investition 26-28 Erlds aus Varkauf
| CHF 119'000| CHF 20'250 | CHF 15.6 Mio. CHF 9.7 Mio I S

Eigenkapita Framukapllal
| GHF 4.1 Mio.|CHF 11.5 Mio.

| 16'000'000

| 14000000
12000000
100007000
000000
E000000
4000000

| i | i
| 2000000 .

Bestand Elgenfinanziérung |

= Flestand Fremdfinanziening
=—Zif)Esicherte Fremdfinanaering | N 227 0ZE 200 2030 M W2 N3 His JUS 20

22 2 Horvallr
« Contfidential -

Stefan Tschuck, Horvath:
«Anmerkung zur STWE-Variante — Hinweis auf den Geldfluss aus den Immobiliengeschaften.»

wm
Variante 3.1 belastet die Bilanz und die Erfolgsrechnung dauerhaft —
trotz Miet- und Steuerertrigen bleibt das Projekt unterfinanziert

LS Entwicklung (Miete)
invesiition 26-28
. CHF 19.8 Mio CHF 32.2 Mio, || TCHF 663 | ey

CHF 12.4 Mio | CHF 328'218 | CHF 90'795

| 350000000
| 30000000
25'000°000 .
2000000000

! 15'000'000 |
10°000°000

5000000

Bastand Eigenfinanzierung 2y AT
s Blesland Fremdiinanziening
| —Zlgesicherie Fremdfinanaenng X 37 2078 D 00 03 32 W F0I4 ks oae |

23 © Horvith
- Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath: 4 : :
«Entwicklungsvariaten 3 = finanzintensive Varianten / Zahlen gemass Folien abzulesen — inkl.
Finanzabfliissen. Anmerkung zur Zinsbelastung und der hohen Riickzahlungsdauer.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

| &

Variante 3.2 stirkt die Bilanz durch rasche Kreditriickfiihrung und
generiert einen ausserordentlichen Ertrag in der Erfolgsrechnung

3.2
BT | BT B
CHF 17 4 Mio| CHF 24.8 Mio| CHF 344'250|| CHF 90795 | | CHF 42.1 Mio. CHF 45.4 Mio | emgwe |

0000000

| 25000000
20000000
15000000 |
| 10000000 ‘ -
| 5000'000 ‘
| : ‘ .
Bestand Eigenfinanzierung ‘ . "

= Bestand Fremdfinannenng ‘

—Zugesicherte Framdfinanaenng [ 02 2027 28 03 N0 N 202 2033 N NI 0
24 @ Horvath

- Conhdental -

Stefan Tschuck, Horvath: 2

«Einzige Variante, bei der — in der Theorie — das Fremdkapital zurlickgefiihrt werden kénnen.
Wiederholt wird: es sind riesige Betrdge - Investitionen von 421 Millionen - immenser
Entwicklungsbedarf mit grosser Fremdfinanzierung = Sphéren, die fiir die Gemeinde Bettingen nicht zu
erreichen sind.»

; &
Variantenvergleich — Variante 3.2 erreicht den héchsten Schuldenstand,
welcher danach durch STWE -Verkiufe komplett abgebaut wird (1/3)

Veridnderung Bestand benétigte Fremdfinanzierung durch Immobiliengeschéft

30000000

25'000'000

200000000

15'000'000

10°000'000

5'000'000
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2024 2035 2036
- riante 1 Variante 2 1 Varante 2 2 ssVarianie 31 smVarante 32 —Zugesicherie Fremdfinanzierung
25 © Horvath
. - Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:
«Vergleich aller Varianten / Veranderung Bestand / Fremdfinanzierung.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

e
Variantenvergleich - Variante 3.1 bindet dauerhaft hohe Eigenmittel und
schriankt die finanzielle Flexibilitat der Gemeinde langfristig ein (2/3)

Verénderung Bestand bendtigte Eigenfinanzierung durch Immobiliengeschéift
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

14'000'000
12'000000

10'000°000

F000'000
000000
4000000
2000000 ]

Ll 1

® Variante 1 Varlante 2.1 Vanante 22 m\Varlante 31 e Varianle 3.2

2% @ Horvéth
«Configential -

Stefan Tschuck, Horvath:
«Hinweis zur Eigenfinanzierungsvariante — zum Verdeutlichen. Verlassen wir die Bilanzseite und gehen

zur Erfolgsrechnung.»

B
Variantenvergleich — Keine Variante erfiillt vollstandig die finanziellen,
organisatorischen & strategischen Anforderungen einer Gemeinde (3/3)

Ergebnisbeitrag pro Variante

1'000'000

=
200000 =
=
BO0'000 =
=
400000 ™
T
200000 Q
| fi [ | ] | [ | B
IZOﬂI IZUZI I‘Zlﬂi IM?i I2l]33 IZD:}N IZO:S? I').Gii-! I203R IZDﬁg IZUSE
2001000 " ‘ ‘
5
-400'000 _g 5
4
-600'000 -
G00'00C g
ano' L =
-800'000 =
o=
1000000
m Variante 1 Variante 2 1 JVarante 22 e MVariante 3.1 eVanante 32
27 | @ Horvath

- Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:
«Mit Ausnahme der Variante 3.2 = alle Varianten belastet das Gemeinde-Ergebnis jahrlich negativ.

Anmerkung zu den zwei «Ausreissern».»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

i

Ein politisch motivierter Verhinderungskauf ist mit jahrlichen Fixkosten
und strategischen Risiken verbunden - bei ungewissem Nutzen

Grnndstuckkauf inkl aller
zusammenhangenden Kosten

Zinskosten (CHF 8 Mio. Kredit, 2 %)

Unterhak & Sicherheit (z. B

Umgebungspliege, Bele

Sanierungsarbeiten (grundiegend,
minimal]

Versicherung / Haftung (Haftpflicht.

28 Mal 2025 | Gemelnde Bettingen | Finanzbericht

Stefan Tschuck, Horvath:

«Ableitung der Belastung — auch betr. der Nicht-Ausflihrung von Sanierungsmassnahmen; es wurde
mit 2 % gerechnet — es gibt sicher auch Institute, die aktuell glinstigere Zinsen bieten. Da wir von einer

Kostenposltinn Einmalige Belastung
a/

8'617076.29

; Jahrliche Belastung

160'000
50'000 - 100000
50'000 - 80000

5000 = 10000

eCEE] oG CHECEEL TS 265'000- 350°000

Implikationen flr die Gemeinde Bettingen

Verhinderungskauf— Eine politisch motivierte, aber kostenintensive
Entscheidung

Kontrolle uber Nutzung statt Rendite = hoher finanzieller Aufwand for die
Gemeinde

Fixkosten auch ohne Nutzung= jihrliche Belastung bis zu CHF 350000
Selbst ohne Nutzung entstehen hohe Kosten fir Zing, Unterhalt und Sicherheit

Verwaltungsaufwand und Opportunitatskosten
Zuaatzliche Belastung von Verwallung und Ressourcen
Gemeindedianste

Zwischennutzung: Chancen und Grenzen
Temporire Nutzungen moglich, aber nur begrenzt wirksam zur Kostendeckung

- zulastan anderer

Wertentwicklung als Hoffnungstrager— mit Risiken
Wertzuwachs spekulativ = bei Verlust drohen Abschreibungen mit Folgen fir die
Gemeindebilanz

Finanzielle Kensequenzen fur die Gemeinde Bettingen
Steuererhohung moglich, Handlungsspielraum sinkt - neue Investitionen arschwent

Fazit: Symbolischer Nutzen — reale Belastung
Langfristige finanzielle, organisatorische und stratagische Folgen fir die Gemeinde

@ Horvath
- Confidential -

langeren Zinslast rechnen, muss man mit solchen % rechnen.

Unterhalt und Sanierungsarbeiten — wirklich grundlegend minimal berechnet; dementsprechend auch
keine Mietertrage eingesetzt. Es soll zeigen, dass — wenn man es kauft — und gar nichts macht, sind
Belastungen der Erfolgsrechnung / Jahr von rund 265'000 — 350'000 zu erwarten / ohne Nutzen und

Ertrag.»

z)

Die Fremdfinanzierung basiert auf Annahmen und ist nicht verbindlich
gesichert; zugleich sind die steuerlichen Effekte schwer abschéatzbar

Fremdfinanzierung

Ausschopfung des Kreditrahmens
- CHF 8 Mio. Kreditrahmen ist vollstandig belegt — keine
weiteran Mittel verfugbar

Zusatzinvestitionen
Nachfolgefinanzierung nicht gesichert

Bankzusagen vorhanden

« Weitere Investitionen mussten durch Eigenmitlel oder
Steuererhdhungen gedeckt werden

Keine FILA-Mittel

« Ruckzanlungen an Kanton blockieren verfigbare Mittel

I Verkaufsunsicherheit bei Variante 2.2 und 3.2
- Verkaufserfolg ist unsicher — Absalzrisiken gefanrden
Riuckflisse

= Verzégerungen belasten Liquidital/Bonitat der Gemeinde

29

Stefan Tschuck, Horvath:

«Bestand an liquiden Mitteln von 14 Mio ist mit Vorsicht zu geniessen - Verweis auf die Zahlung vom
Finanz- und Lastenausgleich. Anmerkung zu den steuerlichen Aspekten — Hinweis zu den zu
erwartenden, moglichen Mehr-Steuerertragen — aber auch zu den approx. Mehrkosten, welche auf die
Gemeinde zukommen werden. Latentes Risiko der Top-Steuerzahlenden / méglicher Wegzug von

- Gemeinde hat keine Reserven Tir unerwartete Ereignisse oder

- Zusatzliche Fremdfinanzierung ist unsicher — Keine konkreten

; | Steuern

{
/[ Berechnungsannahmen
- Menrsteuerertrag von CHF 1'000 pro neuer Person ist
/ modelliert, aber nicht garantiert
- Enflastungseffekt hangt von tatsachlichem Zuzug ab
I Sockelrisiken bei Top -Steuerzahlern
/ = Hohe Abh.anglgk.ell von wenigen Top -Steuerzahlenden
« Wegzug elnzelner Persanen hatte Uberproportional
| negative Effekte
| Progressionsmechanismus als Belastungsverstarker
£ « Hdhere Einkommen zahlen Uberproportional mehr
’4' Steuern, bei Steuererhdhung
/ Keine steuerliche Exklusivitat durch
{ gemeindeeigenes Handeln
« Steuermehrwert entstent durch Zuzug, nicht durch
/ Tragerschaft

/

;f « Gemeinde tragt Risiko, profitiert aber nicht exklusiv

[} o

i @ Horvilh
- Confidantial -

Personen, die einen wesentlichen Beitrag an das ST-Einkommen beisteuern.»
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Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 - 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Iz

Kauf des Chrischona -Areals blockiert iiber Jahre hinaus zentrale
Investitionen — ohne Zusatzfinanzierung verbleibt ein Stillstand

Eingeschrénkter finanzieller Spielraum durch Chrischordauf

. CHF 8 Mio. blockieren langfristig Mittel keine Rackzahlung vorgesehen

. Neue Investitionen nur durch Steuererhthungen finanzierbar

Zahlreiche geplante Projekte entfallen vollstindig

- Parzelle 2, Umbau Verwaltung, Realisierung Vereinslokal (HS 88), Angabote wie Kita
oder Musikschule kénnen nicht umgeaselzt werden

Kein Spielraum fir bauliche Infrastruktur und Zukunftsthemen

. Sanierung Baslerhofscheune (Laftung), Erneuerung Sportplatz, Ermchtung PV
Anlagen auf Badi und Parkplatz, SanierungOberere Dorfstrasse und des
Lindenplatzes entfallen

. Kaine Alterswohnungen, da Vorstudien nicht gestartet werden konnen

. Bau neuer Werkhof sowie Hochwasserschutzprojekte nicht realisierbar

Reduzierte oder etappierte Umsetzungen bei laufenden Projekten

. Gartenbad: Nur Teilsanierung im Umfang von CHF 1 Mio.; umfassende Sanierung
arst 2031 moglich

- Offentliche Beleuchtung in Etappen & CHF 150000 jahrlich beschrankt

- EG HS 88 nur Minimalsanierung (CHF 500'000); kein Gemeindetreffpunkt
realisierbar

- Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:

Ausfihrungen Horvath

Fokussierung auf ein Einzel -

projekt mit langfristigen Folgen

« Alle Mittel in ein Projekt gebunden

+ Keine Flexibilital rir neue
Bedurfnisse

Wesentliche strategische Felder

bleiben unberihrt

- Bildung, Betreuung. Kullur, Energie
& Entwicklung bleiben blockiert

+ Investitionen In sozlale
Zukunftsthemen nicht moglich

Pflichterfullung statt

Zukunftsgestaltung

« Finanzierungsdruck zwingt zur
Priorisierung ven Pllichtaufgaben

- Entwicklungsschritte bleiben aus

Strateglsche Ziele geraten ins
Wanken

@ Horvith

«Hinweis auf die mégliche Verzégerung von schon geplanten Investitionen — gemdss Liste; die
aufgelisteten Investitionen sind Aufgaben der Gemeinde. Ganz im Gegensatz einer Immobilienent-

wicklung.
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/3
Ein Kauf des Grundstiicks erweist sich nicht als tragfihige Lésung -

empfohlen wird der Fokus auf risikodrmere Alternativen

i Auf Grundstuckskauf verzichten jll Verhinderungskauf hinterfragen g

/ / /
- Keine Variante bietet strukturellen Mehrwert | '« Kein Ertrag, aber hohe Schulden und Risiken
- Kauf erzeugt primar finanzielle Lasten ohne g

. Bindet Ressourcen ohne echten Mehrwert |
/ funktionalen Nutzen '

Immobilieninvestition .
Variante 3.2 nur durch Dritte j Fokus auf Werterhalt f

Einzige Variante mit positivem Nettobarwert GEMEINDE \‘i‘)! ’ Bestehende Imrnnbilierwnd Infrastruktur
I | gezielt erhalten und aufwerten

/. Umsetzung fir Gemeinde zu komplex, ;
risikoreich und gehort nicht zur Aufgabe BETTINGEN .i - Vermeidung von komplexen Risiken und
ﬂﬁ auerfolgen

Keine Umsetzung der Mietmodellg Alternativ - und Zwischennutzung

. Dauerhafte Defizite und hohe Belastung der - Falls Kauf politisch gewinscht: temporare

| Erfelgsrechnung / Nutzung durch DOritte erwagen
. Weder.wirlschaftlich nach fiskalisch |+ Ziel Verluste minimieren, Gemeinnutzen
tragfahig / schaffen ‘
32 © Horvath

- Confidential -
Stefan Tschuck, Horvath:
«Empfehlung Horvath: Verzicht auf den Erwerb - nicht nur aus Finanz- sondern auch aus
Kommunalpolitischer Sicht. Ausschluss des Mietmodells - da langerfristig defizitar, der
Verhinderungskauf wire finanzierbar — man muss sich aber bewusst sein, das die Folgekosten die
jéhrliche Rechnung der Gemeinde anfallen. Nochmalige Empfehlung, sich auf die kommunalen
Kernaufgaben sich zu konzentrieren.»

i
Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung
David Statna Stefan Tschuck Steven Krall
|
Fartner Managing Consultant e Consultant
Managing Director | Controlling & Finance Controlling & Finance
ah ™ dr
Haorvath Schwelz A Horvath Schwelz A Horvath Schwelz
=|., e circe 09 E The Circle 09 The Circle 09
=l 088 Zirien-Flughaten LI s0sa zurich-Fiughaten =N 5058 Zorich-Frughaten
+41 79 557 26 58 [l +41703845198 [ +a1793152001
DStatnagghorvath -pariners com 7 STschuckg@horvath -partners.com =1 SKralighorvath -partners.com
in David Stalna in Stafan Tschuck ! in Stevan Krall
33 & Horvath

« Confidential -

Stefan Tschuck, Horvath:
«Hier noch eine Ubersicht aller Mitwirkenden aus unserem Team.
Besten Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit — ich gebe zurlck an Nikolai».

[Applaus]
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3. Konsequenzen fiir die
Gemeinde Bettingen

Gemeindeprasident
Nikolai Iwangoff Brodmann:

«Wir haben die Ergebnisse von PwC und
Horvath gehért. Was bedeutet dies flr die
Gemeinde? Was sind die Folgen flr
Bettingen?

Fiir den ersten Aspekt, die finanziellen
Konsequenzen, méchte ich das Wort an
Gemeinderatin Dunja Leifels Gbergeben.»

3. Konsequenzen fiir die Gemeinde Bettingen

+ Finanzielle Konsequenzen

« Prinrisivrung ven Projekien und Tatigke ten

¢ Auswiikungen eiie Oberbauung (max, Austiatag gemass sktuvliem Zonenplan auf.
) infrastiuklug
{2 Kindergarten und schule von Betlingen

o Eostin t Michtkanl

Dunja Leifels;
«Guten Abend - auch von meiner Seite.
Horvath ging schon ausfihrlich auf die

Gemeindefinanzen ein — daher werde ich
dazu nicht mehr Weiteres sagen.

Frage aus der Informationsveranstaltung

Kennzahl: “Netto-Umlauf-Vermigen”

Das Netto-Umlaul-Vermégen wird berechnet, indam das Umlauf Vermdgen
(kurzfristige Varmoganawerta) um die kurziristigen VerbindUichkaitan
{Schuldan) raduziart wird. Das Netto -Umlauf-Vermagen ist sine Kennzahl,
die verwendat wird, um die Verinderung der Liguiditit zu beobachten, 'Diese
Kennzahl stallt kein zusitzliches Vermégan dar, nach indert sich durah sie

atwas am Bastand dar llGssigan Mittal.

Anlasslich der Informationsveranstaltung
wurde die Kennzahl des Nettoumlauf-
vermégens genannt und daraus gefolgert,
dass die Gemeinde mehr Bargeld zur
Verfligung hétte. :

Das Nettoumlaufvermdégen ist eine Kenn-
zahl. Mit ihr wird die Liquiditdt eines
Unternehmens gemessen. Es wird be-
rechnet, indem kurzfristige Vermdgens-
werte um die kurzfristigen Schulden
reduziert wird. Diese Kennzahl ist fir
Unternehmen wichtig, nicht aber im Fall
einer Gemeinde.

Man kann die Bilanz der Gemeinde auf
vielfdltige Weise durchleuchten, was Hor-
vath ja auch getan hat. Der entscheidende
Punkt ist und bleibt aber, dass nicht mehr
Geld da ist als ausgefuhrt. Und: die rund 9
Millionen, die wir flir den Kanton als
Ruckstellung «reserviert» haben, sollten
gemdass Aussage von Regierungsratin
Tanja Soland (Stefan Tschuck hat das auch
schon erwdhnt) noch dieses Jahr — nach
Abschluss der Verhandlungen zum Finanz-
und Lastenausgleich - an den Kanton
Uberwiesen werden.
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Geldflussrechnung

Opsrative Tatigkslt 2023 (R)
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Im Vorfeld der Gemeindeversammlung
wurde haufig die Frage nach der
Finanzierbarkeit des Kaufes gestellt. «Kann
sich die Gemeinde den Kauf leisten?»

Die Geldflussrechnung ist entscheidend,
um zu zeigen, welche liquiden Mittel die
Gemeinde zur Verfligung hat, resp. was
wir uns leisten kénnen.

Die Zeitreihe zeigt die Zahlen aus der
Geldflussrechnung 2023 und 2024, wie sie
in der Rechnung von der OBT gepruft und
von der GRPK und lhnen abgenommen
wurde.

Gelb hinterlegt die Spalte mit den Zahlen
fir das Budgetjahr 2025, Hier inkludiert ist
der Kauf vom Land auf Chrischona mit
einem Betrag von CHF 85 Mio. Da eine
Etappierung vom Preis im Kaufvertrag
nicht_im Kaufvertrag enthalten ist, wurde
eine solche hier nicht aufgenommen. Auch
sehen Sie den Kredit von CHF 8 Mio,
welchen wir fur den Kauf aufnehmen
mussten.

Die nichste Spalte ist das Jahr 2026: in der
Geldflussrechnung aus operativer Tatigkeit
schlagt zu Buche, dass wir spatestens im
Jahr 2026 die Zahlungen vom Finanz- und
Lastenausgleich zahlen missen.

Gem. Aussage von RR Tanja Soland sollten
die Verhandlungen noch im Jahr 2025
abgeschlossen werden und damit sind die
seit 2021 nicht mehr (berwiesenen
Zahlungen fallig. In der Geldflussrechnung

aus Investitionstitigkeit, die Sie hier
sehen, sind nur die «ordentlichen»
Investitionen aufgeflhrt, welche gem.

Investitionsplanung Budget 2025 fir das
Jahr 2026 vorgesehen waren. Es sind
weder Reparaturen oder Sanierungen fur
die neu erworbenen Immobilien auf
Chrischona noch der Erwerb von der
Parzelle 2 (Land unterhalb vom Restaurant
Baslerhof) enthalten.

Und wie Sie sehen kénnen, sinkt damit die
Liquiditat auf unter CHF 500'000 und wir
haben fiir Ausserordentliches kein Geld
mehr.

Dem Argument: wir haben ja auch
Mieteinnahmen mit der neuen Liegenschaft
- halte ich die Zinsaufwendungen
entgegen, welche in diser Aufstellung
auch nicht enthalten sind.

Mundlich zugesichert von CCAG waren
CHF 150'000 pro Jahr flir die Rickmiete.
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rechne ich aktuell mit CHF 160000 (CHF 8
Mio. auf 10 Jahre angelegt bei 2%) - was
sich etwa ausgleicht.

Im Jahr 2027 sind hier wieder nur die
Investitionen aufgeflhrt, welche wir gem.
Investitionsplanung (aus dem Budget
2025) durchfiihren wollten.

Es sind keine Reparaturen, geschweige
denn Investitionen, auf Chrischona
vorgesehen. Sie sehen unsere Ligquiditat
ware damit negativ, was nicht sein darf.
Um auf die anfangliche Frage zurlick zu
kommen «Kénnen wir uns den Kauf
leisten»: den Kauf der Immobilie kann sich
die Gemeinde leisten, nur milssten dann
sehr viele andere Projekte zurlickgestellt
oder gestrichen werden — was Sie anhand
dieser Geldflussrechnung sehen.

Der Bericht von PwC weist klar darauf hin,
dass gleich nach Erwerb der Liegenschaft
Reparaturarbeiten von ca. CHF 1 Mio.
getétigt werden miissen.

Dieser Betrag ist hier in der Auflistung
weder fir das Jahr 2026 noch in den
Folgejahren enthalten - hat aber dazu
geflhrt, dass sich der Gemeinderat
intensiv in mehreren Sitzungen mit der
Investitionsplanung auseinander gesetzt
und diskutiert hat:

- welche Investitionsvolumen
missten bei einem Kauf fir die
neue  Liegenschaft  reserviert
werden

- welche Investitionsvorhaben sind
seit Erstellung des Budgets 2025
neu dazu gekommen

- welche Abhangigkeiten gibt es
zwischen den einzelnen Projekten

- wo haben wir gesetzliche
Vorgaben

- welche Investitionen kénnen/
miissten geschoben oder
gestrichen werden, damit der
Bestand an flissigen Mitteln nicht
negativ wird

Daraus entstanden ist die Liste mit
Projekten, die wir weiterhin durchfihren
wollen und eben die Liste, deren Durc-
hfithrung wir = bei einem Landerwerb auf
Chrischona — nicht mehr als realisierbar
sehen. :
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Fir die mittelfristige Planung (Horizont
von 2 —= 5 Jahren) sieht PwC nochmals
einen Sanierungsbedarf in Hoéhe von ca.
CHF 10 Mio.

Was, wie Sie sehen, aus heutiger Sicht,
unsere finanziellen Mittel Gbersteigt.

Auch werden diese Liegenschaften keine
Rendite abwerfen, weshalb der Kredit
nicht zurlickgezahlt werden kann.

Der Gemeinderat hat sicher eine
konservativere Einschitzung bez. Risiko.
Nach der Studie von PwC wére es aus
meiner Sicht aber unserits allféllige
Sanierungsarbeiten erst im Jahr 2029 oder
noch spater auszufiihren.

Als Gemeinde haben wir eine Ver-
pflichtung, unsere  gemeindeeigenen
Liegenschaften in einem guten Zustand zu
halten. Auch sehe ich es als Pflicht des
Gemeinderates verantwortungsvoll mit
den Steuergeldern umzugehen.

Weshalb der Gemeinderat sich gegen
einen Kauf ausspricht.

Der Gemeinderat wiahlt sicher: eine
konservative Sicht; wir haben aber auch
die Pflicht, mit den Steuergeldern
sorgfaltig umzugehen,

Damit gebe ich zuriick zu Dir Nikolai.»

[Applaus]

Investitionsvorhaben, die umgesetzt werden kénnen

+ Die bereits begannene Zanenplanraviden

+ Jihiliche Strassen- und Kanallsatlonisanierungen

+ Die Ercuerung FUnfelchenweg/Lelmgrube inkiusive der Hochwasserschutzmassnahmen

+ Oig Feuchtigkeitszanieiung der Baslerhofscheune

+ i Planung der Schulhauserwelterung wird weiter vorangelieten

+ Die Sanieung Splelplate Balergasse soll wegen Sicherheltsaspekten umgesetzl wernden

« Die Sanlerung des Gartenbades muss clappieit durchgefihrt werden

+ Beider Sanlerung der 8ffentlichen Beleuchtung wird eine stickere Etappiering eiolgen

« Mur gesetzlich vorgeschrichens Minimalmasinahmen werden im - Dorfzentrum umgesetzt

« Sanierung Erdgeschoss Hauptstrasse 0I5 mioigt in Minimalvariante (kein Gemelndetrefipunkty

Priorisierung von  Projekten und
Tiitigkeiten

Gemeindeprasident
Nikolai lwangoff Brodmann:

«Danke Dunja.

Wir haben die Ausfiihrungen der Fach-
experten und von GR Dunja Leifels gehort,
wonach das Geld nicht fir Alles reichen
wird.

Wir haben deshalb eine Planung fir das
Szenario erstellt, falls sich der Souverdn
tatsdchlich fir den Kauf von Parzelle 4
(neu Parzelle 1263) auf St. Chrischona
ausspricht.

In den kommenden Jahren kénnen bei
einem allfalligen Kauf der Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf St. Chrischona aufgrund
der geringeren restlichen zur Verflgung
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stehenden finanziellen Mittel nur noch die
Investitionen getatigt werde:

(1.) die wichtige Gemeindeaufgaben sind,
deren Verschiebung oder Streichung ein
hohes Sicherheitsrisiko beinhalten oder
(2) die in der Planung schon so weit
fortgeschritten sind, dass sie nicht mehr
gestoppt werden kénnen.

Viele angedachte Projekte, welche in der
Investitionsplanung (Budget 2025) auf -
gelistet sind oder auch Massnahmen,
welche in  der  Strategiebroschire
angeklndigt oder im Richtplan festgesetzt
wurden, kénnen in nachster Zeit, d.h.
teilweise Uber viele Jahre, nicht umgesetzt
werden.

Auf dieser Folie sehen Sie jene Inve-
stitionen, die wir ausfiihren bzw. reali-
sieren mochten.

[Kurze Nennung der Investitionsvorhaben,
die umgesetzt werden kénnten.]

Investitionsverhaben, die nicht umgesetzt werden

« Parzslle 2 (Areal an der Brohegasse beim Restaurant Basleiod kann nicht gekault werdeon

« Verelnslokal mit Unbau des chomaligen Calé Wencaling (Haupttrasse 88) wird slch realisiert

» Gor Sportplatz Garderobe und Multifunktionsplals kann nicht sanien werden

- Al dem Badl Gehdude und sul dem Badi-Pakplalz werden keine PY-Antagen realisiert

- s wird keine Vorztudie «Wohnen im Alters geban (i, keing fealisierung von Allerswohnungen)
= [as Projekt «Warkhots wird gestoppt

= Dii: Obers Dorfstravse wird nicht eincuert und umgestaiet

= Exqibt keine welteren Hochwasserschutzprojehie
= Der Lndenplats wird nicht erosuen
o+ Uas Gemalndehaus wird weder saniert noch umgebaut

+ Uin Liiftungsanlage In dér Baslerhofscheune kann nicht umaesetzt werden

Auf dieser Folie sehen Sie, welche
Investitionen / Projekte nicht umgesetzt
werden kénnen, sofern der Kauf realisiert
wird.

Dies sind die Uberlegungen des
Gemeinderates — am Schluss ist die Hoheit
beim Souverdn, dartiber wird im Rahmen
der  Budgetdiskussion  von  lhnen
entschieden.

3, Konsequenzen fiir die Gemeinde Bettingen

+ Finanzlelle Konsequenson

+ Prionsierung von Projeklen und Taligketen

+ Avswirkungen yine Dberbauuig Gnas, Ausiuteag genmss akuellemn Zonenplan) aul
() Infrastrukiur
() Kindergarten und Schule von Bettingen

« Kosten hel Michikait

Auswirkung auf die Infrastruktur
Gemass Auskunft der Verkauferschaft
leben heute 29 Erwachsene und 3 Kinder
in den Liegenschaften auf Parzelle 4 (neu
1263) auf St. Chrischona (und es sind 120
«Betten» vorhanden).

Gemass den Ausflihrungen von PwC
kénnten in den Bestandesliegenschaften
Wohnflache fir rund 48 Personen ge-
schaffen werden (vgl. Variante 1). Dem-
gegenlber wirde gemass dem von den
Fachexperten ausgearbeiteten Szenario fur
eine maximale Bebauung gemdss heutiger
Zonenordnung und  unter  Berlick-
sichtigung des Denkmalschutzes fiir das
Haus zu den Bergen Wohnraum fdr
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hochstens 91 méglich sein.

Die Differenz dieser Zahlen (91-48) ergibt
den potenziellen Zuwachs bei einem
maximalen  Ausbau gegenlber der
heutigen Situation mit Umbau und betragt
somit rund 43 Personen.’

Sollte es durch einen allfalligen Zuwachs
der Bevolkerung auf Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf St Chrischona
tatsachlich Auswirkungen auf die Strom-
und die Wasserversorgung geben, so
wirden die Kosten hierfir von IWB
Industrielle Werke Basel zu tragen sein.
Hinsichtlich des Regenwassers wird
generell und nicht nur in der Gemeinde
Bettingen eine Versickerung vor Ort
anstelle  eines  Abflhrens  mittels
entsprechender Kanalisation angestrebt
(hierfiir kénnen Auflagen dienen). Die
Menge des restlichen Abwassers (z.B.
Duschen, Toilette) ist verhéltnisméssig
gering, so dass auch bei einem allfélligen
Wachstum der Bevélkerung auf Parzelle 4
(neu Parzelle 1263) auf St. Chrischona
keine Anpassung der entsprechenden
Infrastruktur  auf dem  Gebiet der
Gemeinde Bettingen zu erwarten ist.

Auswirkungen auf Kindergarten und
Schule in Bettingen

Gemdss  den Informationen  des
Statistischen Amt des Kantons Basel-5tadt
sind rund 15% der Bevélkerung im Kanton
Basel-Stadt jinger als 18 Jahre alt. Unter
Berlcksichtigung der vorher dargelegten
Uberlegungen zum potenziellen Bevél-
kerungszuwachs von zusatzlichen rund 43
Personen gegeniiber der heutigen bau-
lichen Situation (Wohnraum fur rund 48
Personen nach Umbau geméss Variante 1)
ergibt dies die Erwartung von insgesamt
rund einem Schuler bzw. einer Schiilerin
pro Schuljahr aus den Liegenschaften von
Parzelle 4 (neu Parzelle 1263) auf St
Chrischona. Infolgedessen  werden auch
bei einer maximalen Ausnutzung der
bebaubaren Flache gemdss den von den
Fachexperten erstellten Szenarien keine
liber die heutigen Planungen - ins-
besondere Erweiterung des Schulhauses
auf die Parzelle 1248 - hinausgehenden
zusatzlichen Massnahmen im Hinblick auf
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die Schule erwartet.

Es ist klar, dass es sich dabei um sta-
tistische Angaben handelt, die Realitét
kann davon abweichen.

Zusitzliche Belastung mit Aufwand fiir
Verwaltung und . Entwicklung betref-
fend Parzelle 4 (neu Parzelle 1263) auf
St. Chrischona und Organisation der
anstehenden Arbeiten bei einem
Entscheid fiir einen Kauf.

Bei einem Kauf von Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf St. Chrischona ist mit
einem erheblichen Mehraufwand flr die
Gemeinde Bettingen zu rechnen. Die
Ressourcen in der Gemeinde sind aber
bereits heute stark ausgelastet und die
Kompetenzen fir die Entwicklung eines
Immaobilien-Areals  (insbesondere  Sa-
nierung und Neubau) sind nicht vor-
handen. Fir diese Aufgaben mdussten
also externe  Dienstleister  beigezogen
werden, mit entsprechenden zusétzlichen
Kosten in den kommenden Jahren.

Wie allgemein bekannt sein durfte, hat die
Gemeinde mit Adimmo AG bereits einen
Dienstleister fur die Verwaltung der heute
bereits bestehenden Wohnliegenschaften
der Gemeinde Bettingen beauftragt. Der
Aufwand flr die Parzelle 4 (neu Parzelle
1263) auf St. Chrischona und den darauf
befindlichen Liegenschaften ist aber
deutlich grésser: es geht nicht nur um die
Verwaltung von bestehenden
Wohnungen, sondern dartber hinaus auch
um die Sanierung der Liegenschaften
(partiell unter Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes / Haus zu den Bergen).
Je nach Ziel der Gemeinde misste auch
ein Abriss der bestehenden Liegenschaf-
ten (mit Ausnahme des «Haus zu Bergen»)
und ein Neubau gemacht werden.

Kosten bei Nichtkauf

Die allfalligen Folgen eines Entscheids der
Gemeindeversammlung gegen den Kauf
von der Parzelle auf St. Chrischona kénnen
anhand der von den Fachexperten
ausgearbeiteten  Szenarien  dargestellt
werden. Sollte ein Dritter die Parzelle 4
(neu Parzelle 1263) auf St. Chrischona
kaufen, so ware auch dieser an die
gleichen rechtlichen Rahmenbedingungen
gebunden wie die Gemeinde Bettingen als
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Kaufer dieser Parzelle. Dies bedeutet, dass
die von den Fachexperten erarbeitete
Variante 3 auch die fur Dritte, die gemass
den heutigen Regelungen ohne Ausnah-
mebewilligung durch den Gemeinderat
maximale Bebauung und  unter
Berticksichtigung des Denkmalschutzes
darstellt, Entsprechend gelten die vorher
gemachten Ausfiihrungen zu den
Auswirkungen sowohl fir einen Kauf
durch die Gemeinde Bettingen als auch fiir
einen Dritten. Eine allféllige Anderung der
Regelungen gegeniiber dem heute in
Kraft stehenden Bebauungsplan im
Rahmen der Zonenplanung misste der
Gemeindeversammlung zum Entscheid
unterbreitet werden.

Die Gemeindeversammlung hat also die
Hoheit tiber allféllige Anderungen.

4, Position des Gemeinderats

© Withtigste 2 benticksichligende Funkte.
1) Keime Ketnaufgabe der Gemeinde
121 Durch akluall laufends Zarenplinung kann Bebauung geregell werden -
Gemaincevesammiung enticheidet Gber Zonenplan

131 Anderveitige Projekte und Tatigkeiten sind haher 2u gewichlon

+ Potentiells Auswirkungen aul Steustertidge. bel Wegzug guler Steuerzahlene

Dér Gemalnderat lehnt den Antrag batr. Kaul von Parzalie 4
freii Parzells 1261) auf St Chrischona ab

Die folgenden Ausflhrungen sollen
zeigen, dass der Gemeinderat sich seine
Position gut Uberlegt hat.

Der Gemeinderat hat insbesondere die
Berichte von PwC und Horvat studiert so-
wie die Ergebnisse diskutiert und berlick-
sichtigt.

Diese Berichte zeigen auf, dass der Kauf
von Parzelle 4 (neu Parzelle 1263) auf St.
Chrischona zu einer enormen finanziellen
Belastung fiir die Gemeinde fiihren
wirden. '

Dadurch musste die Gemeinde Bettingen
die anderweitig anstehenden und bereits
geplanten Investitionen und Tétigkeiten
stark priorisieren. Das mit dem Ergebnis,
dass viele Projekte und Téatigkeiten, welche
zentrale Gemeindeaufgaben sind, auf viele
Jahr verschoben oder gestrichen wiirden.
Es gilt somit sorgfaltig abzuwédgen, ob der
Kauf der Parzelle 4 (neu Parzelle 1263) auf
St. Chrischona héher gewichtet oder auf
den Kauf der Parzelle 4 (neu Parzelle 1263)
verzichtet werden soll und damit die
Projekte und Tétigkeiten gemdss der
strategischen Planung des Gemeinderats
weiterhin ermdglicht werden.

Aus Sicht des Gemeinderats sind die
wichtigsten zu berticksichtigenden Punkte:

1. Keine Kernaufgabe: Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf St. Chrischona
und die darauf  befindlichen

Liegenschaften sind nicht not-_
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wendig, um Kernaufgaben der
Gemeinde zu erflllen und es sind
auch keine solchen ersichtlich.

2. Die aktuell in Revision stehende
Zonenplanung: da diese Zonen-
planung (anders als der Richtplan)
der Gemeindeversammlung zum
Entscheid  unterbreitet  werden
muss, hat der Souverdn somit die
Hoheit (ber die Zonenplanung und
damit die Regelungen flir Bauten
auf St. Chrischona in seiner Hand.

3.  Anderweitige Projekte und Tatig-
keiten: die anderweitigen anstehen-
den und bereits geplanten Projekte
und Tatigkeiten werden hdéher ge-
wichtet (insbesondere diejenigen,
welche der Erflllung der Kernauf-
gaben der Gemeinde dienen).

Zudem bringt der Kauf von Parzelle 4 auf
St. Chrischona die Gemeinde Bettingen an
die finanziellen Grenzen.

An dieser Stelle méchte ich nachmals und
mit aller Deutlichkeit betonen: die
finanziellen Belastungen sind mit der
Bezahlung des Kaufpreises von MCHF 85
nicht abgeschlossen. Es geht auch um die
Folgekosten. Wie auch heute aufgezeigt
wurde, ist mit hohen -Folgekosten zu
rechnen. Die Gemeinde wird bei einem
Kauf nicht 1:1 so weiter machen kénnen.
Es wird auf jeden Fall erhebliche
Krzungen brauchen, und auch dann kann
eine Steuererhdhung nicht ausgeschlossen
werden. .
Weder flr die bestehende Investitions-
planung noch flir unerwartete Ereignisse
wie z.B. Unwetter (vgl. die Uberschwem-
mung der Badi im August 2022) hatte die
Gemeinde finanzielle Mittel bzw. Reserven,
Zudem werden in der Gemeinde Bettingen
den grossten Teil der Steuern von
natiirlichen Personen bezahlt, jedoch
kaum Steuern von juristischen Personen
(Unternehmen).

Die finanzielle Lage der Gemeinde kénnte
sich infolgedessen durch den Wegzug
oder auch einen Todesfall von guten
Steuerzahlern relativ  kurzfristig  und
massiv verschlechtern - dies in einer durch
den Kauf von Parzelle 4 (neu Parzelle
1263) auf St. Chrischona bereits sehr
angespannten finanziellen Situation.

37/47




Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom
Dienstag, 24. Juni 2025, 19:30 — 22:02 Uhr, Dorfhalle Bettingen

Der Gemeinderat beantragt, insbe-
sondere gestiitzt auf die Sorgfalts-
priifungen von PwC und Horvath, den
Antrag auf Kauf von Parzelle 4 (neu
Parzelle 1263) auf St. Chrischona
abzulehnen.

Gemeindeprésident Nikolai Iwangoff Brodmann:

.Gemass § 5 der Geschaftsordnung zur Gemeindeversammlung kann auch die GRPK Erluterungen zu
diesem Geschift einbringen. Anne-Florence Bock, darf ich dich bitten, die Uberlegungen der GRPK zu
erlautern.”

Der folgende Bericht ging schriftlich ein zHd. der Gemeindeversammlung seitens GRPK ein:

Sonderpriifung GRPK: Durchfilhrung einer Due Diligence sowle gestellt. insgesami stellen die Resultate der Due Diligence eine taugliche Informationsgrundlage lir
Vertragsverhandlungen fir den Kauf und Projektierung der die Resehlussfassung an der Gemeindeversammiung Gber einen etwaigen Landkaul auf dor
zukiinftigen Parzelle 4 St. Chrischona Chrisehona dar.

Im Bereich der EMektivitat der Due Diligence ist der Aspekl, den Charakter der Bebauung moglichst
unveeindert 2u lassen und insbesondere das Haus szu den Bergens zu erhalten, kiin separates
Berlcht und Antrag der Geschiifts- und Rechnungsprilfungskommission Bewertungskriterium gewrsen, Oieser Aspokt wird durch dis EGV 2u beantworten sein.

(GRPK) Bettingen zur Durchflihrung einer Due Diligence sowie
Vertragsverhandiungen far den Kauf und Projektierung der zukinftigen Vertragsverhandlungen haben statigefurden und dar fuerst in dor EGY genannte Preis konnte
Parzelle 4 St, Chrischana girenkl werden. Da die meisten Varianten sich als wirtschaftlich sehwioriy erwieten haben, ist dies
auich elne Erkenntnis, die ein potenseller invester in seiner Due Diligence sehen musste. Dies wieft
whederumm die Frage aul, ab der Grundstickspreis aulgrund des Sanierungibedards, der darauf
mitzuverkaufenden und schon aufgrund des Heimatschitzes zu erhaltenden Bausubstans weiter
gesenkl werden kann.

Auftrag und Ziel

Gestdnzt aul & 34 Abs, 4 Bst, b) der Gemaindeordnung (GO] von Betlingen proft die GRPK als von der

Gumeindaversammiung gewahies Kontiollorgan punktuell auch dis Gewchaftshiung dus ; d " ;

anieindifas U tar GAmRINdevErwBIIURg, S1a wriiattal den Stimmbsrachilgtar g § 2 ABL 3 Zur Finanzieiung hat die (.:';tmclndevmw.lrtunl Abklarungen auch buuglich Datlehen durehgelGhit.

dier Ordnung 10 die Geschilts und Rechnungaprifungs-kommissian (OGRIE) shrilthon Bedcht iber Hiwrbel wurde abar nur eine Blankofinanzierung zugesagt. Um hier weltergehen ru kénnen wie 28,

ihra Feststeliungen und steill gef. Aniage mil Variante 3.2, (die einzig wirlschaftliche Varante) kimae sing Projektfinangarung in Frage, die
sowahi (ber Ranken als auch mit investoren im Sinne cines private public Partnership Modelis gehen

Prifgebist konnte. Diese Uberlegungen falien aber aus dem Umfang der Due Diligence und auch den direkten
In dert Elnwahnergemeindeverssmmiung [EGY) vom 1017 2024 hat die LGV einen Antrag tus Werhandlungen mit der Eigentiimerschati.

Durchfihrung einer Dus Diligence sowie Verlragsve bandlungen be:oghch des Kauty elnos

Grundstiickes der Chksehona Campus AG angenommen. Dissr Ankaul kL Tell alnes mehifach in der Dle GRPK kammt rum Schluss, dass das Geschift s Durchihrung einer Due Dilgence sowla

EGY pum Ausdruck gebrachten Winsches, die Flachen auf der Chriichana ko suglich des Charabters vertragsverhandiungen fur den Kaul und Projekticrung der dulbnftigen Parzelle 4 5. Chrischonas
dar Debauung méglichat unvirndart fu lissen und insbesondere das Haus sru den Dergans ru wnm Gemainderal sweckmissig und effektiv durchgefihet wurde

erhalten, Dor Gemeinderal hat sich skeptisch sur Wirtschaitlichkent und Finangierbarkeit dieses
Ankaufs geAussen und somit hierzu keinen Kreditanirag gestellt. Aus der EGY sind ierzy Zweilel

prdussant worden und der obig erwahnle Antrag gestelll worden Antrag an der EGY

Die GRP hatdio Durehfubuung dor Uue Diligence dur;:n vargehen, mlmu iire BweckmBsuigkeit und Dig GRPK stellt der Einwol indeversammiung den Antrag, diesen Boricht b die
bezliglich des 2ugrundeliegendan Anflegans aufihre FHekihatal geprdit Sonderprilung des Geschifts Durchilihrung einer Due Diligence sowle Vertragiverhandiungen fir
den Kauf und Projektisrung dor sukiinftigen Parzells 4 S1. Chrischona zur Kenntnis ru nehmen

Durehthrung der Prilung

Die pmnm' wurde mittoh whriflicher Befragung des Jerats und Profung der verfigharen
Unterlagen im yitem der Gemeinde fu den durchgefihmen Arbesten und
Ergebnissen duichgefuhi, Elrmm wurile die vom Gemeinderat unter Biizug der exlernen Experlen
gul0hri informath ety Bettingen, 13. Juni 2025
Feststellungen der GRPK Fur die Geschafis- und Rechnungsprifungskommission

Bor Gemeinderat (GRI hat uomittelbar nach dem Beschiuss der EGY day "W""l aufgencmman und
Aulirage erteilt, Diese waren vom Vorgehen her sweckmissig, um den Beschluss der EGY
umrwiet ren. Died Fokus ded Untersuchung wurde bl aul den wirischafilichen Avpekt grivgt und die
mit dem k verbundens i bt uind déf damil verbundens investitionshedarf in
mehreren Varlanten unterwcht, Dio direkten Auft dge und E ml.m:m. sind dokumentiert und
nachvollsiahbar. Sie hehandeln die von der fenen Fagen und
Themen. Weiters Fragen konnten an der Informationiveranstaltung iom 10,06 2025 gestelit und
grovstenteils direkt beantwan tel werden. Soweit dies nicht moghth war, wurden die Fragen
aufgenommen und eine Beantwartung an der Gemeindeversammiung vom 24.06.2025 in Aussicht

Anne-Flarence Bock Frank Behner
Vigeprisidentin Mitghed

Anne-Florence Bock, GRPK erldutert miindlich den Bericht wie folgt:

«Die GRPK hat die Durchfiihrung der Due Diligence (DD) geprift und auf Zweckmassigkeit,
Effektivitat Uberpriift bzw. Fragen, die dem Anliegen zu Grunde lagen, gelesen; diese wurden durch
die beiden externen Biiros gut beantwortet. Was nicht geprift wurde ist: der Einfluss auf die
Geldflussrechnung — dies war zu kurzfristig. Auch die Aussagen zum Nettoumlaufvermégen konnten
nicht Uberprift werden.

Die Berichterstattung der GRPK zielt auf den Prozess der Due Diligence hin; wir hatten die
Maglichkeit, schriftliche Fragen zu stellen. Der Fokus lag auf den wirtschaftlichen Aspekten - das ist
alles nachvollziebar. Grundsétzlich sind die Fragen beantwortet.

Weitere Fragen konnen an der Informationsveranstaltung gestellt werden — diese wurden im
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Wesentlichen beantwortet. Insgesamt sind die Antworten aus der DD tauglich, die offenen Fragen zu
klaren.

Nicht beleuchtet in der DD wurde der imaterielle Aspekt, den Charakter der bestehenden Bebauung
zu belassen. Den Charakter auf St. Chrischona - das Haus zu den Bergen. Dies war nicht Teil der Due
Diligence. Dieser Aspekt ist vom Bettinger-Souverdn zu beurteilen.

Erkennt wurde auch, dass der Kaufpreis gesenkt wurde. Die aufgezeigten Varianten sind wirtschaftlich
schwierg umzusetzen; dies kann aber auch Fragen zum Grundstiickpreis aufwerfen - auch unter
Berticksichtigung der Zonenplanrevision bzw. des Denkmalschutzes.

Die Abklarungen zu den'Darlehen sind erfolgt — wir haben von Blankofinanzierungen gehdrt. Vielleiht
kénnte man da noch weitergehen. Mit der Variante 3.2 musste die Projektfinanzierung via Banken
und Investitionen weiter geklart werden. Ob dies maglich ware, ist offen; dies wurde im diesem
Umfang der DD nicht tberprift.

Die GRPK kommt insgesamt zum Schluss, das das Geschaft «Durchfiihrung einer Due Diligence sowie
Vertragsverhandlungen fiir den Kauf und Projektierung der zukiinftigen Parzelle 4, St. Chrischona»
durch den Gemeinderat zweckmassig durchgeflhrt wurde.

Besten Dank ~ ich gebe zuriick an den Prasidenten.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
,Danke fur diese detaillierten Ausfiihrungen. Dann méchte ich Sie fragen, ob es Versténdnisfragen
zum vorliegenden Dossier gibt. Wem darf ich das Wort erteilen? »

Peter Hablltzel: ,

«Die PwC und Horvath haben alles schén dargestellt — die Rechnungen, sehr eindriicklich. Wir haben
kein Geld, um das Chrischonagrundsttick zu kaufen. Andererseits wollen wir die Wiese unterhalb des
Restaurant Baslerhof kaufen fiir 6.7 Millionen Franken. Wie wird dies finanziert? Wir mussen ja dem
Kanton 9 Millionen Franken zurlickbezahlen.»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann: j

«Die genannte «griine Wiese» ist die Parzelle 2. Dies ist unbebautes Land ohne sanierungsbedrftige
Geb&ude - da werden keine zusitzlichen Kosten erwartet. Heute entscheiden wir nicht, ob die Parzelle
2 gekauft wird - wenn das Areal auf St. Chrischona gekauft wird, kénnen wir diese Diskussion nicht
oder kaum mebhr fiihren.»

Nicolas Hafner:
«Warum ist eine gestaffelte Zahlung des Kaufpreises nicht mitberticksichtig? Es konnte Uber 3 Jahre
bezahlt werden — warum wurde dies nicht weiterverfolgt? Dunja, wurde das bewusst nicht gemacht?»

Gemeindeprésident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Das stand einmal im Raum Uber 3 Jahre — das wurde aber seitens CCAG zuriickgezogen; das Angebot
war: eine Tranche Uber 6,5 Millionen — der Rest spater.»

Gemeinderétin Dunja Leifels:
«Dieses Szenario wurde nicht berticksichtigt, da keine schriftliche Zusage vorliegt.»

Robert Vélker:
«Kann man jemand von Chrischona Campus AG fragen, ob das so ist? Wir haben was anderes gehort
vorgestern. Da wurde von einer Zusage gesprochen, dass eine Etappierung maglich ist.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Ist jemand von Chrischona Campus AG im Saal? Kann jemand was dazu sagen?»

[Keine Wortmeldung bzw. Zeichen aqf Wunsch nach Wortmeldung aus dem Plenum.]
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Valentin Vonder Mihll:
«lch habe ganz viele Fragen.

1. Bei einer Ausschreibung ist die Auftragsvergabe entscheidend: wie wird gefragt — was ist
angekommen Den Gemeinderat habe ich immer schon sehr kritisch wahrgenommen. Wurden
auch andere Seiten aufgezeigt — wir haben nichts von Chancen gehért. Ich erwarte, dass
Chancen und Risiken ausgewiesen werden. Was ist in den 20 Jahren mit dem Bauland — das
sind ganz viele Faktoren. Ist das Land nicht auch ein Teil des Vermégens der Gemeinde? Fur
die niachste Generation? Ich bin enttduscht — wir haben nun 1 %2 Stunden nur Negatives
gehdrt. Welches Szenario - Variante 3.2 war das. Wir sprechen von 250'000 Franken Zinsen pro
Jahr - das ist ein Betrag, welcher Bettingen zahlen kénnte. Die anderen Sachen sind immer mit
Kauf und Investitionen verbunden,

2. Zu Parzelle 2: wir sprechen da von 6.7 Millionen fir Griinland ~ das wird normalerweise in
Bettingen mit 10 Franken/m2 gehandelt. Hat man mit ImmoBS gesprochen, ob man's flr
weniger erwerben kann? Wir kénnen’s ja umzonen und dann selber nutzen.

3. Immer wird von Stockwerkeigentum (STWE) gesprochen — hat man auch geprift, ob eine
Kombination mit Baurecht (BR) /STWE méglich ware. Immobilien BS hat ganz viele solche
Objekte — die Herstellung im STWE, der Kanton erhalt dann den Baurechtszins. Das ware doch
auch eine Mdaglichkeit, '

4, All diese Sachen gehéren auch in eine Sorgfaltspflichtprifung — also, wurde das nicht
sorgféltig geprift?»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:

«Wir (Gemeinderat) haben den Auftrag erteilt, das ist klar. Wir haben Wert daraufgelegt, dass dies
objektiv und neutral erfolgt — die Beurteilung soll transparent sein. Das war die Auftragsstellung — nur
so macht es Sinn, so viel Geld auszugeben. Auch wenn an den Sitzungen Zwischenresultate gezeigt
wurden; der Gemeinderat hat immer darauf hingewiesen, dass die Aussagen objektiv und neutral sein
miissen.

Betr. den Chancen — da iibergebe ich doch das Wort nochmals an Sebastian Zollinger.»

Sebastian Zollinger, PwC:

«Wir haben auch Chancen angeguckt — welches das Projekt beinhalten kénnte. Wir sehen auch
Chancen, aber mehr Risiken, Wir haben einen Bevélkerungsdruck — Bauland wird teurer — wir sind auf
einem Niveau (Fremdfinanzierung) — letzte Woche wurden Zinsentscheide publiziert, wir liegen bei 0%.
Eventuell folgen bis Ende Jahr noch weitere Schritte, wir gleiten ins Negative.

Viel weiter gehen die Zinsen nicht mehr runter. Es wird also immer schwieriger, zum Entwickeln. Vom
aktuellen Zeitpunkt aus ist Wertsteigerungspotential vorhanden, unter dem Aspekt der Umzonung. Wir
haben versucht, die Méglichkeiten abzuleiten. Drittinvestoren — Erwerb «Haus zu den Bergen» - das
birgt ein enormes Risiko fir die Gemeinde, aber auch ein Risiko, einen Investor zu finden.

Zum aktuellen Zeitpunkt sehen wir nicht viele Chancen, in einem wirtschaftlichen Kontext was
Sinnvolles zu erstellen. Eine DD dient dazu, ein Projekt nach Risiken zu durchleuchten — wie geht man
damit um, da wurden verschiedene Risiken aufgezeigt.

Betr. Thema Baurecht (wurde kurz angesprochen). Das ist nicht zielflihrend im Rahmen des Kontextes,
dass die Gemeinde kaufen sollte. Ohne weitere Einheiten zu bauen. Ein Bevolkerungswachstum wird ja
auch nicht gewiinscht. Ein Verhinderungskauf wiirde per se nur Kosten erwirken, abgesehen davon von
ideologischen Aspekten, die verfolgt werden.

Schwierig zu verstehen ist flr mich auch, dies fir kiinftige Generationen zu kaufen; spater kann nichts
Positives bespielt werden. Es gibt keinen Plan, wie man mit dem Grundstiick umgehen wird; es existiert
kein Projekt. Ein soziales Projekt, das positiv gewertet werden konnte — dann war’s vielleicht optimaler.
Fur die kinftige Generation wiirde eine Belastung von jéhrlichen Zinsen von rund 250'000 — 350'000
Franken anfallen — eine grosse Last flr diese Genration, also auch keine Chance.

Die Entwicklungsméglichkeiten sind da — das wurde aufgezeigt. Viel Positives erkenne ich also nicht.»
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Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:

«Eine Ergdnzung zur Frage zu Parzelle 2. Wir haben Verhandlungen mit Immobilien Basel betr. Kauf
gefiihrt. Die Zahlen sind so entstanden: wir (Kanton und Gemeinde) haben uns geeinigt, gemeinsam
einen Dritten zu beauftragen, die Bewertung vorzunehmen. Die Bewertung des Areals erfolgte unter
der Perspektive der Nutzung - analog dem oberen Teil (Bebauung mit EFH) - so entstand der Preis.»

Gemeinderat Daniel Schoop:

«Die Parzelle 2 ist zwar «grines Land», aber Teil der Dorfbild-Schonzone. Es kann also Uberbaut
werden — genau wie der hintere Teil. Im Rahmen der Dialogveranstaltungen zur Strategie der
Zonenplanrevision kam aber klar zum Ausdruck: die Bevélkerung machte weiterhin einen Bauernhof
im Dorf — der Landwirt soll existieren kénnen; also wenn dieses Areal genutzt werden kann, dient das
der Bauernfamilie.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Wir haben aber auch gehért, dass Immo BS Interesse zeigt, das Areal zu bebauen.»

Valentin Vonder Mdhll:

«Das ware dann aber auch ein Verhinderungskauf — fir tiber 6 Millionen, nur weil dort gebaut werden
kénnte — man es aber griin behalten will. Kann man da mit dem Kanton nicht eine andere Losung
suchen?»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:

«Das ist der heutige Stand zur Parzelle 2.

Zu der weiteren Frage zum Kanton. Eine weitere Information betr. Arealerwerb: wir haben auch den
Kanton gefragt betr. Kauf des Chrischona-Areals. Seitens Kanton ist kein Interesse da - es wurde
abgewunken.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«lch erinnere daran, wir sind immer noch in der Phase der Verstédndnisfragen.»

Christof Hanser:

«lch mdchte nicht warten, bis diese Statements kommen. Trotz allem, wenn man'’s kaufen kénnte: die
Folgekosten sind unverhaltnismassig hoch — wir kénnen uns das nicht leisten. Luxus — das kénnen wir
uns nicht leisten — wie deutlich kann man das noch sagen? Ich vertraue den Herren — die Firmen
kénnen sich keine unseridsen Aussagen leisten. Wir missen eine Giiterabwagung machen -
Kernaufgaben der Gemeinde beriicksichtigen ... obwohl ich in der Nahe da oben wohne.

Nur die Entscheidung fiir die Gemeinde ist zu féllen: es bleibt uns nur eins - dies abzulehnen.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Danke fir das Votum — wir sind noch nicht in dieser Phase — wie gesagt, wir sind noch bei den
Verstdndnisfragen.» -

Christoph Oetiker:

«Zur DD; diese wurde ja von mir und Olivier Battaglia angestossen. Wir sind die Initianten, dass dies
{iberhaupt so durchgefiihrt wurde. Wir sind der Meinung, dass die Aussagen transparent sind — danke
an den Gemeinderat fir die umgehende Umsetzung. Wir sind einverstanden mit der Arbeit — die
Méglichkeiten wurden transparent aufgezeigt. Alle haben dieselben Unterlagen erhalten — Kauf, sanfte
Renovation, Baulandreserve - alles wurde aufgezeigt. Auch die erwartete Rendite wurde je Variante
skizziert — das sehe ich als Chance; die Risiken (rechtliche Unsicherheiten, Wohnschutzkommission —
aber auch der finanzielle Spielraum der Gemeinde) wurden aufgelistet, auch die Auswirkungen auf die
Gemeindeinfrastruktur. Der Preis ist bekannt — es gilt aktuell die Zone 2a; dies haben wir auch in der
Hand.
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Die DD ist schliissig — alle Meinungen sind gebildet. Ich hoffe auf ein Bier, dass es nicht erst um
Mitternacht geben wird.»

[Applaus]

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Einige werden wohl den Wunsch nach einem Bier teilen — ich erinnere aber: wir sind in der Phase der
Verstandnisfragen.»

Klaus Kaiser: ;

«lch habe eine Frage zum Verhinderungskauf. Da sind die Kosten aufgezeigt — die Finanzierung und
auch die Zinsbelastung. Die Banken wollen doch die Gelder zuriickhaben - das wurde nicht aufgezeigt,
oder?» ;

Stefan Tschuck, Horvath:

«Bei den Begriffen «Rickfiihrung der finanziellen Mittel» ist dies zu sehen - Hinweis auf die
ausgewiesene Amortisation. Das Geld, das aufgenommen wird, ist in einem ersten Schritt ein Zufluss —
nachher aber ein Abfluss; daher ist's aber nachher keine Aufwandposition.»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Danke — weitere Fragen?»

Jutta Kaiser:

«Ich habe ein Problem — was sind die Schwierigkeiten flr die Gemeinde, die zu erwarten wiéren beim
Kauf? Ich hatte schon bei der Info-Veranstaltung gefragt — da gab’s «Puh-Rufe» aus dem Plenum. Ich
maéchte wissen, wie die Zukunft aussehen wird. Unsere Nachkommen haben ein Problem, wenn das
ganze durchgefihrt wird.»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Keine Frage gehért — ich erinnere, wir sind immer noch in der Phase der Verstandnisfragen.»

Eva Sofia Hersberger:

«Ja = heute geht's um den Kauf St. Chrischona — wir haben aber sehr wenig gehért tiber die Parzelle 2;
ja ich weiss, es ist ein anderes Thema. Aber habe ich richtig kombiniert? Beim Votum zum «Haus zu
den Bergen», den Kosten; das kénnte ja den Erwerb der Parzelle 2 verunmaglichen bzw. wiirde den
Landwirtschaftsbetrieb im Dorf gefihrden. Die Kiihe benétigen doch dieses Areal. Das ist 'véllig
unlogisch, dass der Kanton Basel-Stadt einen Betrieb verpachtet und die Parzelle 2 verbauen mdchte.
Wie ist das méglich? Sind das zwei unterschiedliche Verwaltungen — da hatte ich ganz gerne kurz eine
Aufklarung. Wie sind da die Abhangigkeiten? Vielleicht kann das jemand von der Pachterfamilie
erlautern.»

Patrick Gerber:
«Ich bin der Bauer im Dorf. Wir wohnen neben dieser Parzelle 2 — es ist aber nicht das Hauptthema
heute Abend, aber wenn wir das Geld fiir St. Chrischona ausgeben, haben wir kein Geld mehr fir die
Parzelle 2. Der Kanton hat zwei Gesichter; die Parzelle 2 ist im Finanzvermégen — der Bauernhof ist im
Anlagevermdgen; da wird ein (knapper) Pachtzins verlangt, es ist keine Erwirtschaftung vorgesehen.
Wenn die Gemeinde die Parzelle 2 kauft, ware das ein starkes Statement fir den Bauernhof. Wir
benétigen nicht nur die Wiese — wir kénnen die Kiihe auch irgendwo anders rauslassen.

Gerne erinnere ich aber an den fritheren EGV-Entschied: der Landwirtschaftsbetrieb soll im Dorf
belassen werden = die Zukunft des Bauernhofes ist gesichert, Dieses Statement ist wichtig.

Wenn wir heute das meiste Geld ausgeben, dann erlibrigt sich aber diese Frage.

Wichtig scheint mir, dass die Gemeinde mit dem Kanton in Verhandlungen bleibt bzw. dass mit Immo
BS geklart wird, wie's mit der Parzelle 2 weitergeht.»
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Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:

«Danke auch fur diese Ausfihrungen — eine Ergénzung: das Thema Erhalt des Bauernhofes wurde auch
bei den Verhandlungen mit dem Kanton eingebracht; dasselbe gilt fir die Positionierung des
Landwirtschaftsbetriebs im kommunalen Richtplan.»

Peter Habliitzel:
«Noch ein Votum von Patrick Gerber?»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Das war eine Antwort auf die Fragestellung.»

Peter Hablitzel: .
«Wir begreifen nicht, warum jetzt zur Parzelle 2 diskutiert wird. Wir kénnen Chrischona nicht
finanzieren - aber wie geht's dann mit dieser Parzelle?»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Ich habe keine Frage gehért.»

Peter Hablltzel:
«Wo nehmen wir das Geld her fir die Parzelle 2?»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:

«Heute Abend entscheiden wir nicht Giber den Kauf der Parzelle 2. Die Abhanglgkelten zum maoglichen
Chrischonakauf sind aber gegeben. Die Diskussion muss bei einem Kauf der Parzelle 4 gefiihrt werden:
Was soll gemacht werden, welche Projekte und vitalen Aufgaben sind zu erledigen, welche zu
verschieben und welche zu streichen.

‘Ich mache beliebt, dass wir diese Phase verlassen.»

Eintretensdebatte

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Ich gehe davon aus, dass wir nun zur Beratung schreiten, oder wird ein Antrag auf Nicht-Eintreten
gestellt? i

Zuruf aus dem Plenum:
«Was bedeutet Eintretensdebatte»?»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:

«Bei der Eintretensdebatte geht es darum, ob (ber ein Geschaft detailliert diskutiert werden soll oder
ob dieses Geschéft direkt abgelehnt werden soll, ohne dass dariiber erst vertieft diskutiert wird. Wenn
nicht auf das Geschaft eingetreten wird, wird auch nicht inhaltlich bzw. materiell dazu beraten.»

Ich stelle hier die Frage — gibt es einen Antrag auf Nicht-Eintreten?»

Roger Gotti:
«JA — ich stelle den Antrag auf Nichteintreten; die finanzielle Belastung ist zu gross.»
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Karl Wagner:

«Auch ich stelle den Antrag auf Nichteintreten. Dieser Kauf ist keine Kernaufgabe der Gemeinde — die
Gemeinde braucht diese Raumlichkeiten nicht. Es liegt auch kein Konzept flr eine spitere Nutzung
vor, Absolut notwendig sind die Sanierungen — das kostet Millionen (Brandschutz, Heizung, weiteres) —
das kénnen wir uns nicht leisten. Das Geld ist nicht vorhanden - auch kein genlgender Kredit. Die
Gemeinde als Grossinvestor — das macht keinen Sinn. Denkmalschutz - das ist risikoreich — es wird mit
Verzégerungen bei Sanierungen gerechnet; diese konnen sehr viele Jahre dauern. Erst dann kénnte
eine der vorgestellten Varianten realisiert werden. Wie sollen die Gebdude genutzt werden? Als
Asylunterkunft — oder was? ' ‘

Die Parzelle 2 ist wichtiger fiir die Gemeinde — da gibt's keine Folgekosten. Bei einem Kauf des
Chrischona-Areals kénnen wir den Kauf der Parzelle 2 vergessen. Die Unzufriedenheit im Dorf wird
steigen bzw. Uber die Jahre hinzunehmen.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Es ist nicht ganz einfach zwischen Eintretensdebatte — und «Nicht-Details zum Geschaft» zu
unterscheiden; dieses Votum waére dann nachher bei der Beratung zu platzieren.»

Nicolas Hafner:

«Eintreten sollten wir heute Abend auf das Geschéft. Sonst hatten wir keine weiteren Prasentationen -
Voten, oder? Das wire falsch. Man sollte zuhéren, die Prasentationen aufnehmen, die noch angedacht
sind. Diese halbe Stunde kénnen wir uns noch nehmen. Nur so kénnen wir entscheiden.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Ich wiederhole; Nichteintreten heute Abend bedeutet keine Beratung und Ablehnung der Vorlage.»

Markus Moser:
«Ich habe geniigend gehért — es ist nichts offengeblieben. Ein Kompliment an den Gemeinderat und
die Fachplaner — wir miissen nix mehr weiter horen. Ich bitte abzustimmen — JA/NEIN.»

Roger Zillig:
«Frage: wer kauft das Areal, wenn Bettingen es nicht kauft? Die zweite Firma aus Zirich, die aus
Deutschland gesteuert wird, hat die selber auch die Varianten erarbeitet?»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Diese Frage kénnen wir nicht beantworten. Das Areal ist Seite einem Jahr auf dem Markt.»

Stefan Tschuck, Horvath:

«lch kann gerne kurz Stellung nehmen — die Aussage, dass wir unter «Deutschem Regime» arbeiten, ist
nicht korrekt. Wir sind eine eigenstandige CH-Aktiengesellschaft mit eigenem Geschaftsfiihrer.

Zur zweiten Frage: Ja, wir haben uns auf die Szenarien von PwC gestiitzt, es wurde auch kein
Gegengutachten erstellt — das war nicht der Auftrag.»

Roger Ziillig:
«Zahlen sind immer sehr beweglich.»

Rosa Engler:

«lch frage mich, warum das alles so kompliziert ist. Als vor 47 Jahren versteckt die Profilstangen auf
dem Schlittelhang (es war eine Uberbauung von Grenzach geplant) aufgestellt wurden, hatten
Gemeinderat wie auch die Bevélkerung das Gefiihl, dass was gemacht werden muss. Damals wurde
dieses Areal auch gekauft und umgezont. Heute ist alles so schwierig und kompliziert.»

Gemeindeprésident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«lch erinnere daran, wir sind in der Eintrittsdebatte.»

Rufe aus dem Plenum:
«Abstimmen.»
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Frank Behner:
«Uber was stimmen wir ab? Der Antrag misste ja abgelehnt werden. Ablehnung, die gar nicht
diskutiert wurde — wir wéren ja dann gar nicht auf das Geschift eingetreten.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Gerne zitiere ich kurz aus der Geschaftsordnung zur Gemeindeordnung, § 6 sagt:

§ 6 Eintretensdebatte

1 Es steht allen Stimmberechtigten frei, einen Antrag auf Nichteintreten zu stellen.

2 Wird ein solcher Antrag gestellt, so wird zundchst (ber das Eintreten diskutiert und abgestimmt.
Nichteintreten bedeutet Ablehnung der Vorlage.

Wie vorgelesen: Nichteintreten bedeutet Ablehnung der Vorlage.

Zur Klarheit: wenn wir jetzt abstimmen tiber Eintreten bzw Nichteintreten bedeutet dies:
Nichteintreten: = die Vorlage wird abgelehnt, d.h. wir stellen keine Offerte an CCAG

Wenn Sie auf das Geschaft eintreten wollen, wird die Beratung und Diskussion folgen mit
anschliessender Beschlussfassung. Ich hoffe, das ist so verstandlich.»

Danke — dann stimmen wir jetzt (iber den Antrag ab betr. Nicht-Eintreten auf die Vorlage. Wer
diesem zustimmen méchte zeige dies bitte an Erheben des Stimmcouverts. Stimmenzahler - bitte.»

s Der Antrag von Roger Goetti bzw. Karl Wagner betr. Nichteintreten auf die Vorlage zum
Kaufentscheid zur Parzelle 4 (neu 1263) 5t. Chrischona wird mit 105 Ja-Stimmen, 52
Nein-Stimmen bei 8 Enthaltungen angenommen. Nichteintreten bedeutet Ablehnung
der Vorlage.

[Applaus]

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:

«Dieser Entscheid wurde demokratisch gefillt. Gerade um den Entscheid auf eine gute Grundlage zu
stellen und den Frieden im Dorf zu erhalten, haben wir Alle diesen Prozess mit einer aufwandigen und
sorgfiltigen Prifung und diese Art und Weise der Entscheidfindung gewahlt.

Unabhéngig davon, ob man heute siegreich oder enttduscht ist, bitte ich Sie diesen Entscheid zu
respektieren, dies gehért zum demokratischen Entscheidungsprozess.

Es gibt genug Beispiele in der Welt die zeigen, welche unguten Folgen es haben kann, wenn De-
mokratie und Rechtsstaat nicht mehr respektiert werden. Lassen Sie uns dies besser machen und
diesen Moment stattdessen als etwas Wertvolles begreifen, unsere demokratischen Werte - den
respektvollen Umgang, die offene Diskussion und das gemeinsame Streben nach einem flr alle
tragfahigen Weg - hochhalten.

Wir gehen weiter zu Traktandum 3.»
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3. Antrdge
Eingegangene Antrage / Weitere Riickmeldungen aus dem Plenum

3. a) Eingegangene Antrége

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Da keine schriftlichen Antrige eingereicht wurden gehen wir gleich weiter zum nachsten Traktan-
dum.»

3.  b) Miindliche Antréage

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Gibt es mindliche Antrége? »

Valentin Vonder Miihll:
«lch stelle den Antrag auf Freibier im Rest. Baslerhof, da die Vorlage abgelehnt wurde und das Geld
nicht daflir gebraucht wird.»

Gemeindeprasident Nikolai lwangoff Brodmann:
«Danke fur diesen Antrag. Wir konnen nur dariiber abstimmen, ob's zur Vorberatung an den
Gemeinderat iiberwiesen wird — und das nachste Mal darliber abstimmen.»

[Allgemeines Lachen im Saal]

4.  Weitere Riickmeldungen aus dem Plenum

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Wir sind nun beim letzten Traktandum angelangt. Gibt es noch Fragen / Anmerkungen? Wem darf ich
das Wort erteilen? » ‘

Niklaus Weiss:
«Eine rein organisatorische Frage: hatten Sie als Président die Aufgabe, einen Stichentscheid zu

fallen?»

Gemeindeprasident Nikolai Iwangoff Brodmann:
«Ja, das ist so in unseren gesetzlichen Grundlagen so vorgesehen — auch bei einem «Bierentscheid».

Ich schliesse nun die heutige Gemeindeversammlung und wiinsche allen erholsame und sonnige
sommerwochen. Danken mochte ich allen, die heute Abend mitgewirkt und unterstlitzt haben. Ich
wiinsche allen einen schénen Abend - kommen Sie gut nach Hause. :

Die Versammlung endet heute um 22:02 Uhr.»
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FUR DAS PROTOKOLL DER EINWOHNERGEMEINDEVERSAMMLUNG:

Bettingen, 25. Juni 2025

Der Gemeindeprésident: ‘ Die Gemeindeverwalterin:
Nikolai lwangoff Brodmann Katharina Naf Widmer
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