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1 Freizeitgarten Blick Richtung Wolfgottesacker
2 Walkeweg Blick Richtung St. Jakob

(Aufnahmen 2018)
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Ausgangslage

Anlass

Das Areal ,,Am Walkeweg*“ liegt direkt an der S-Bahn-Hal-
testelle Dreispitz und zeichnet sich durch seine sehr gute
Erschliessung und attraktive Freiraumangebote in der un-
mittelbaren Umgebung aus (Botanischer Garten Bruglin-
gen, Wolfgottesacker). Das Potenzial des bislang extensiv
genutzten Areals liegt in der Kombination von Wohn- und
Arbeitsnutzungen, wobei der Fokus primar auf Wohnnut-
zungen liegt.

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse
zweier stadtebaulichen Studienauftrage zur Entwicklung
des gut 6 ha grossen Planungsperimeters. Anlass ist die
Absicht, die heute als Freizeitgarten genutzten Fléchen,
die grosstenteils ab 2021 frei werden, neuen Nutzungen
zuzufihren. Das Areal wird von der Einwohnergemeinde
der Stadt Basel, vertreten durch Immobilien Basel-Stadt
(IBS) im Finanzdepartement, geplant. Mit dem Verfahren
suchte sie stadtebauliche Ansétze, die fur die Umsetzung
ihrer Eigentimerstrategie und insbesondere den Grund-
satz ,Low-Cost - Low-Energy“ besonders geeignet sind.
,Low-Cost” zielt v.a. auf die H6he der monatlichen Miet-
belastung der einzelnen Haushalte ab. Dabei wird eine
kiinstliche Verbilligung der Mieten durch reduzierte Bau-
rechtszinsen oder subventionierte Baukosten von vor-
neherein ausgeschlossen, da die Liegenschaften der Ein-
wohnergemeinde eine marktgerechte Rendite zu erwirt-
schaften haben. ,,Low-Energy“ bedeutet eine Minimierung
des Warmebedarfs sowie eine Maximierung des Anteils an
regenerativer Energie. Die Realisierung soll spater durch
Abgabe im Baurecht oder durch Eigeninvestitionen der
Einwohnergemeinde der Stadt Basel erfolgen.



Aufgabenstellung

Perimeter/Eigentum

Der ca. 6.2ha grosse Bearbeitungsperimeter umfasst we-
sentliche Teile des Perimeters des Bebauungsplans ,,Am
Walkeweg*“, den Strassenraum des Walkewegs und die Bo-
schung zur S-Bahn-Haltestelle Dreispitz. Heute bestehen
im Perimeter ein Tramdepot, ein Werkhof der Stadtgéartne-
rei, eine temporére Wohnanlage fiir Fliichtlinge sowie Frei-
zeitgérten. Das Land gehdrt grésstenteils der Einwohner-
gemeinde Basel.

Bearbeitungsperimeter

Aufgabenstellung

Mit dem Studienauftrag wollten die Auftraggeber Erkenntnis-
se gewinnen, welche staddtebaulichen Entwicklungsansatze
fir eine nachfolgende Projektierungsplanung zielfiihrend
sind. Mit der Bearbeitung waren Nutzung, Bebauung, Freirdu-
me und Erschliessung zu diskutieren und in einem geeigneten
stadtebaulich-konzeptionellen Gesamtansatz zusammenzu-
fihren. Die Ergebnisse sollten als Grundlage fiir einen an-
schliessenden Bebauungsplan dienen.
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Aufgabenstellung

Nutzungsabsichten

Eigentimerstrategie: Leitidee, Zielgruppe und Werte
Das Quartier ,,Am Walkeweg“ sollte nach dem Willen der
Eigentiimerin kinftig mehrheitlich dem Wohnen dienen.
Es sollten unterschiedliche Wohnangebote fiir Haushalte
unterschiedlicher Grésse, Struktur und Einkommen ge-
schaffen werden. Die Uberbebauung sollte viel Lebensqua-
litdt zu erschwinglichen Mieten ermdglichen. Im stadte-
baulichen Entwurf sollten folgende Werte zum Ausdruck
kommen:

— Lage: Ein spezieller, von Stadtnatur geprégter Ort,
zentral gelegen, unerwartet.

- Uberbauungsqualitat: Ein einzigartiger Lebensraum,
mit einer speziellen Stimmung und hohem Identifikati-
onspotenzial.

— Umgebung: Eine griine Oase, die dank ihrer sorgfalti-
gen Konzeption gleichzeitig Riickzugsméglichkeit wie
nachbarschaftliche Begegnung verspricht.

— Ausdruck: Qualitativ hochwertige Architektur, die auch
emotional anspricht und sich weder einer Mode, noch
einer Technik unterwirft, sondern das Leben der Be-
wohner in den Mittelpunkt stellt.

— Wohnungen: Praktische, gut organisierte Wohnungen,
die mit minimalem Flachenaufwand ein Maximum an
Nutzen fir die Bewohner in der Wohnung und beim
individuellen Aussenraum zur Verfligung stellen

— Preis/Leistung: Durch den Verzicht auf unnétigen
Flachen- und/oder Ausbau-Luxus (Suffizienz-Gedan-
ke) in Kombination mit optimierten Baustrukturen und
Planungs- und Bauprozessen ein absolut gutes Preis-/
Leistungsverhéltnis.

Wohnungsangebot/ Wohnungsmix

Die Entwicklung bezweckte neben dem Ziel ,Low-Cost*
auch eine vielfaltige Mischung unterschiedlicher Zielgrup-
pen. Diese Vielfalt sollte durch einen breiten Wohnungs-
mix, durch unterschiedliche Flachengréssen (pro Woh-
nungstyp) sowie durch ein diversifiziertes Komfort- und
Preisniveau der Wohnungen erreicht werden. Mit den Bei-
trégen war aufzuzeigen, wie die qualitativen Anforderun-
gen eingeldst werden kénnen und welche besonderen
funktionalen Bausteine hierfiir besonders geeignet sein
kénnten.

Investitionseinheiten & Etappierbarkeit

Da die kiinftige Investorenschaft noch offen steht, gleich-
wohl aber eine Vergabe an verschiedene Baurechtnehmer
angedacht ist, waren die Grosse der Investitions- und Ent-
wicklungseinheiten aufzuzeigen, die mit dem stadtebauli-
chen Ansatz mdglich sind. Die Ausloberin zielte dabei fir
die Grosse der Baufelder resp. Geb&audeeinheiten weder
auf zu kleine, noch auf allzu grosse Einheiten (max. 50 bis
100 Wohnungen).

Erganzende gewerbliche Nutzungen

Ein untergeordneter und kleiner Anteil der Ausnutzung war
fir sogenannte quartierdienliche oder generell fir ge-
werbliche Nutzungen vorzusehen. Diese waren innerhalb
des Areals derart anzuordnen, dass sie eine optimale Syn-
ergie untereinander schaffen und den Charakter des Areals
unterstitzen und pragen (z.B. in ruhige und belebtere Zo-
nen).

Primarschule, Doppelturnhalle & Kindergarten

Aus den Gesamtansatzen hatte Lage, Grosse, Adressie-

rung und Integration eines Schulstandorts fiir eine Primar-

schule in das neue Quartier hervorzugehen, sowie deren

Potenzial fiir eine identitatsstiftende Zentrumsfunktion.

Die Schule wird auch Haushalte aus dem &stlichen Gundeli

und dem Dreispitz-Areal bedienen und sollte von dort fir

Kinder zu Fuss gut erreichbar sein. Uberschligig waren

vorzusehen:

— Schulnutzung (inkl. Kindergéarten und Tagesstruktur)
mit ca. 6'200 m? GF (Geschossflache)

— Doppelturnhalle mit ca. 1700 m? GF

— Pausenplatz fir die Primarschule mit 1°200-1700 m?,
der ausserhalb der Nutzung fir den Schulbetrieb der
Offentlichkeit zugénglich gemacht werden kann,
zonierbar fur unterschiedliche Altersgruppen

— Pausenplatz fir beide Kindergéarten mit 300 m?

Teilperimeter NoI: Tramdepot, ehemaliges Dienstgebaude,
Bahntunnel

Im Teilperimeter N6l (Zone fir Nutzungen im 6ffentlichen
Interesse) liegen mit dem Tramdepot Dreispitz der BVB
(Basler Verkehrsbetriebe) mit Gleisharfe und ehemaligem
Dienstgeb&ude, und mit dem Vorbereich des Wolfgottes-
ackers denkmalrelevante Objekte. Zudem erfolgt durch
den Teilperimeter — der von der SBB-Strecke Basel-Delé-
mont unterquert wird — die Zufahrt zum Werkhof der
Stadtgartnerei. Er wird kinftig auch eine wichtige Er-
schliessungsfunktion fir die Nordspitze des Dreispitz von
der S-Bahnhaltestelle aus wahrnehmen. Der unmittelbare
Bereich des Bahn-Tunnels ist grundsétzlich nicht bebau-
bar.



Aufgabenstellung

,Low-Cost"

Mit den Wohnungen und ergdnzenden Gewerberdumen

sollten die Voraussetzungen geschaffen werden, dass bei

marktgerechter Rendite Monatsmieten angeboten werden

kénnen, die fir Neubauten im unteren Preissegment liegen

und im Vergleich zum Gesamtbestand durchschnittlich

oder nur leicht Gberdurchschnittlich sind. Die Wohnungen

sollten dabei die Méglichkeit fiir einen unterdurchschnittli-

chen Wohnflichenkonsum (resp. eine hohe Bewohner-

dichte) bieten. Im Fokus standen folgende stadtebaulich

relevante Aspekte:

— Kompakte Grundrisse (bei hoher Wohnqualitat)

— Effiziente Gebaudeerschliessung

— Umgang mit tendenziell verteuernden Elementen und
o6konomisch ineffizienten Strukturen (z.B. komplexe
Fassadenabwicklung, viele Ausnahmen etc.)

— Realisierungskosten der Gesamtiiberbauung

,Low-Energy”

Um dem Auftrag nach ,Low-Energy“ sowie den kiinftigen

energiegesetzlichen Vorschriften gerecht zu werden, wa-

ren sowohl allgemein geltende Prinzipien zum sparsamen

Umgang mit Energie zu beriicksichtigen, als auch innovati-

ve Ansatze zur Versorgung mit regenerativen Energien

vorzusehen. Dabei waren die standortspezifischen Ener-

giepotenziale zu beriicksichtigen. Dies meint insbesonde-

re:

— Minimierung der Warmebedarfe

— Maximierung des Anteils an regenerativer Energie,
soweit moglich aus lokal verfliigbaren Quellen

— Berucksichtigung der grauen Energie und Treibhaus-
gasrelevanz

— Ein autoreduziertes/ autoarmes Wohnquartier

Im Rahmen einer Potenzialstudie zur energetischen Ver-
sorgung wurde ermittelt, welche Versorgungsszenarien
fur den Perimeter verfolgt werden kénnen. Da ein Fern-
warmeanschluss nicht zur Verfliigung steht, kommen als
regenerative Energietrdger im Wesentlichen Holz, Solar-
thermie sowie die Nutzung von Erdwarme mittels Wéarme-
pumpen in Frage. In diesem stédtebaulichen Studienauf-
trag standen dabei folgende Aspekte im Vordergrund:

— Umgebungsvertréglichkeit (z.B. Brennstoffanlieferung,
Position Heizzentrale, Brennstofflagerung, Position
Abluftkamin beim Szenario Holzverbrennung)

— Kompakte Baukdrper

— Solarer Deckungsgrad

— Etappierbarkeit

— erforderliche und verfigbare Flachenbedarfe
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Aufgabenstellung

Bebauung

Dichte

Der geltende Bebauungsplan sieht fiir den Teilperimeter
Zone 4 eine maximale Ausnutzung von 48‘000 m? BGF vor,
welche primér fir Wohnnutzung vorgesehen war. Es war
zu prifen, ob der Zielwert von 48’000 m? BGF Wohnen /
Gewerbe (exkl. Schule) auf qualitatsvolle Art erreichbar
ist.

Gebéaudehdhen, Lichteinfall und Abstande

Es sind gemass rechtskraftigem Bebauungsplan maximal 9
Geschosse zuldssig. Zu den Geb&uden stidlich des Walke-
wegs war ein Lichteinfallswinkel von 45° einzuhalten. Hin
zum Teilperimeter Zone 7 war ein Lichteinfallswinkel von
60° in Bezug auf eine Baulinie einzuhalten, deren Lage
10m ausserhalb des Bearbeitungsperimeters anzunehmen
ist. Mit der Bebauung war zum Teilperimeter Zone 7 min-
destens ein Abstand von 10m einzuhalten.

Grun- und Freiraum

Im Fokus stand das funktionale Potenzial der Freirdume

unter Beriicksichtigung folgender Anforderungen:

— Vernetzung mit den angrenzenden Quartieren und
Freirdumen.

— 0Okologische Vernetzung, insbesondere die Verbindun-
gen entlang der S-Bahn und vom Gleisfeld zur S-Bahn

— Funktionen der Freirdume fiir die Nutzenden in unter-
schiedlichen Altersgruppen aus neuem Quartier und
angrenzenden Quartieren

— Umgang mit den bestehenden Naturwerten, insbeson-
dere der flachenmassig und qualitativ gleichwertiger
6kologischer Ersatz fiir nicht vermeidbare Eingriffe in
schiitzenswerte Lebensrdume

— Min. 1’500 m?2 grosser, auch von ausserhalb der Uber-
bauung sicher erreichbarer Spielplatz

— Bericksichtigung des angrenzenden Friedhofs



Verfahren, Beteiligte

Auftraggeber, Ablauf

Auftraggeber

Einwohnergemeinde der Stadt Basel, vertreten durch:

— Eigentimervertretung: Finanzdepartement, Immobilien
Basel-Stadt, Portfoliomanagement

— Planungsvertretung: Bau- und Verkehrsdepartement,
Stadtebau & Architektur, Planungsamt

Verfahrensdurchfiihrung

Bau- und Verkehrsdepartement Basel-Stadt,

Stadtebau und Architektur, Planungsamt, Abteilung Areal-
entwicklung und Nutzungsplanung,

Axel Schubert (Verfahren |), Steven Cann (Verfahren II)

Darstellung Gesamtablauf

Dem aktuellen Planungsprozess ging ein Ideenwettbewerb
(2009) als Grundlage fiir eine 2014 beschlossene Ein- und
Umzonung voraus. Mit dieser beschloss der Grosse Rat
zugleich in einem ersten, stadtebaulich noch weitgehend
abstrakten Bebauungsplan die wesentlichen Ziele und
Eckdaten der Entwicklung. Das aktuelle Verfahren um-
fasst:

Verfahren | i
Konzeptstudie P Verfahren
>P \llgpfglrtl?eiull Arealentwick- Bebauungs- &
qlesef lungsstudie Erschliessungs Umsetzung
Studienauftrag geeignete -planung
. 3 Teams aus
8 selektierte Teams aus Verfahren |
Teams Verfahren |
2017 2018 2018/19 ab 2021
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Verfahren, Beteiligte

Beurteilungsgremium (BUG)

Beurteilungsgremium (stimmberechtigt)

Beat Aeberhard, Kantonsbaumeister (Vorsitz)

Manuel Herz, Manuel Herz Architects

Andreas Hofer, Archipel (bis und mit Verabschiedung
des Programms fir Verfahren Il)

Andreas Wirz, Archipel (ab Zwischenprésentation
Verfahren Il)

August Kiinzel, August + Margrith Kiinzel Landschafts-
architekten

Adrian Streich, Adrian Streich Architekten

Anne Marie Wagner, Bachelard Wagner Architekten
Barbara Rentsch, Leiterin Portfoliomanagement Immo-
bilien Basel-Stadt

Regula Kiing, Leiterin Wohnraumentwicklung, Kantons-
und Stadtentwicklung

Matthias Nabholz, Leiter Amt fir Umwelt und Energie
(AUE) (entschuldigt am 1.9./21.9. 2017, Vertretung
durch René Etter AUE bei der Zwischen- und Schluss-
prasentation Verfahren Il)

Emanuel Trueb, Amtsleiter Stadtgértnerei (entschul-
digt am 1.9./21.9. 2017)

Ersatz:

Jirg Degen, Planungsamt, Leiter Abteilung Arealent-
wicklung und Nutzungsplanung

Peter Kaufmann, Immobilien Basel-Stadt, Leiter Fi-
nanzvermdgen (Verfahren |)

Jonathan Koellreuter, Immobilien Basel-Stadt, Leiter
Entwicklung (Verfahren Il)

Expertlnnen (ohne Stimmberechtigung)

Alain Aschwanden, Planungsgruppe Gundeldingen
Reto Bieli, Projektleiter kantonale Denkmalpflege
(Verfahren II)

Silke Block, Projektleiterin Freiraumplanung, Stadt-
gartnerei

Bruno Buser, Fuhr Buser Partner (Verfahren Il)
Steven Cann, Projektleiter Arealentwicklung und
Nutzungsplanung, Planungsamt (Verfahren Il)

Vesna Dengl, Energie-Ingenieurin Ressort Energie-
technik, AUE

Samuel Diethelm, Projektleiter Verkehrsinfrastruktur,
Mobilitat

Christian Dietrich, Gartenmann Engineering GAE
Ulrike Golker Zeugin, Zeugin-Gélker Immobilienstrate-
gien GmbH

Harald Hikel, Abteilungsleiter Larmschutz, AUE
Stefan Hug, Leiter Raum und Anlagen, ED (nur Verfah-
ren Il)

Beate lllig, Wiss. Mitarbeiterin Wohnraumentwicklung,
Kantons- und Stadtentwicklung

Peter Kaufmann, Immobilien Basel-Stadt, Leiter Fi-
nanzvermdgen (Verfahren II)

Rudolf Koechlin, Portfoliomanager, Immobilien Basel-
Stadt

Jonathan Koellreuter, Immobilien Basel-Stadt, Leiter
Entwicklung (Verfahren |)

Judith Kuhn, Leiterin Fachstelle Schulraum

Christian Mathys, Ressortleiter Energietechnik, AUE
Christian Ott, Wohnliches Gundeli Ost

Jan Pfister, Projektleiter Arealentwicklung und Nut-
zungsplanung, Planungsamt (Verfahren Il)

Axel Schubert, Projektleiter Arealentwicklung und Nut-
zungsplanung, Planungsamt (Verfahren [)

Rosario Tumminelli, Anwohner, Abwart Duggingerhof



Verfahren, Beteiligte

Verfahren |

Verfahren und Entschadigung

Es handelte sich um ein einstufiges Verfahren im Dialog
mit den Teams, die im Rahmen einer Praqualifikation se-
lektioniert wurden. Die Teams wurden pauschal mit je
30°000.- CHF entschadigt.

Teilnehmer

Das Beurteilungsgremium hat anlasslich seiner Sitzung

vom 30. Mai 2017 aus 30 formell zugelassenen Bewerbun-

gen folgende acht Planungsbiiros resp. Planungsteams
ausgewahlt:

— T1: ARGE Felippi Wyssen & Caesar Zumthor Architek-
ten, Basel mit META Landschaftsarchitektur GmbH
und Thomas Sacchi Baut Utopien

— T2: ARGE pan m Architekten & Johann Reble Archi-
tekt, Zurich mit Sima Breer Landschaftsarchitektur
und Basler & Hoffmann AG

— T3: camponovo baumgartner architekten GmbH,
Zirich mit extra Landschaftsarchitekten und Edelmann
Energie

— T4: Dietrich Schwarz Architekten AG, Zirich mit
Heinrich Landschaftsarchitektur GmbH und EK Ener-
giekonzepte AG

— T5: Denkstatt sarl, Basel mit Baubliro insitu AG

— T6: Luca Selva AG, Basel mit Westpol Landschaftsar-
chitektur und Martin Lienhard, Akustik

— T7: Salathé Architekten Basel AG, Basel mit Hanspeter
Oester Reto Pfenninger Architekten, Schmid Land-
schaftsarchitekten GmbH und ZPF Ingenieure AG

— T8: Studio Trachsler Hoffmann GmbH, Zirich mit
Caretta Weidmann Baumanagement AG

Verschiedene Teams haben fiir die Bearbeitung weitere
Spezialisten hinzugezogen. Diese sind bei den Beitragen

vermerkt.

Ablauf & Termine

Publikation Studienauftrag 12. 04. 2017
Entscheid Selektion 30. 05. 2017
Informationsanlass 21. 06. 2017
Fragenbeantwortung 07.07.2017
Abgabe, Prasentation & Diskussion 01. 09. 2017
Schlusssitzung Beurteilungsgremium 21.09. 2017

Prasentation und Sitzung vom 1. September 2017

Am 1. September 2017 prasentierten alle Teams ihre Bei-
trége vor den Mitgliedern des Beurteilungsgremiums und
der Expertlnnen. Im Anschluss fand in Abwesenheit der
Teams durch das BUG und die Expertlnnen ein Durchgang
durch die Arbeiten statt.

Vorprifung

Vor dem Beurteilungstermin des Beurteilungsgremiums
vom 21. September 2017 wurden die Beitrdge durch die
Expertlnnen einer Vorprifung unterzogen.

Formelle Vorpriifung

Alle Beitrdge wurden rechtzeitig und vollsténdig einge-
reicht. Wenige Ausnahmen konnten geheilt werden (nach-
gereichte Kennwerttabelle) oder wurden durch Ersatzdar-
stellungen kompensiert (z.B. Isometrie statt Plandarstel-
lung im geforderten Massstab).

Inhaltliche Vorprifung

Beziiglich allgemeiner Programmvorgaben (Héhen, Peri-
meter etc.), Energie, Mobilitdt, Schulstandort sowie Frei-
raum/Okologie wurden die Vorgaben des Programms ge-
prift. Allgemein konnte festgehalten werden, dass der
Detaillierungsgrad der energetischen Uberlegungen nied-
rig war, und die Themen von Durchwegung und 6kologi-
scher Vernetzung eher wenig Aufmerksamkeit erhielten.
Aspekte wie Denkmal, Lérm oder Freiraumnutzungen wur-
den grob gepriift, jedoch schwerpunktmassig im Verfah-
ren Il behandelt. Die Vertreter von Quartier- und Nachbar-
schaft haben insbesondere beziiglich Arealdurchlassigkeit
und der Thematisierung von Arealgeschichte und Topogra-
phie (Hangkante) bei den meisten Beitrdgen noch Defizite
ausgemacht.

Sitzung vom 21. September 2017

Am 21. September kamen das Beurteilungsgremium und
die Expertlnnen zusammen, um die Beitrédge in Abwesen-
heit der Teams und in Kenntnis des Vorpriifungsberichts
vertieft zu wirdigen.

Folgende Beitrage wurden zur Weiterbearbeitung im zwei-

ten Verfahren empfohlen:

— T1: ARGE Felippi Wyssen & Caesar Zumthor Architek-
ten, Basel mit META Landschaftsarchitektur GmbH
und Thomas Sacchi Baut Utopien

— T3: camponovo baumgartner architekten GmbH,
Zirich mit extra Landschaftsarchitekten, Edelmann
Energie und Dencity

— T6: Luca Selva AG, Basel mit Westpol Landschaftsar-
chitektur und Intep, Integrale Planung GmbH
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Verfahren, Beteiligte

Verfahren ||

Fokus des Verfahrens

Die unterschiedlichen, sehr wertvollen Beitrage aus Ver-

fahren | zeigten verschiedene Mdglichkeiten der stadte-

baulichen Entwicklung des Areals ,,Am Walkeweg®. Fur

Verfahren Il wurden neben den spezifischen Hinweisen fir

die jeweiligen Teams folgende allgemeine Themen als be-

sonders relevant eingestuft:

— Weiterentwicklung der stadtebaulichen Grundidee

— Umgang mit den Arealrdndern (S-Bahn, Walkeweg,
Zone 7, Wolfgottesacker)

— Vertiefung des Freiraumkonzepts mit besonderem
Fokus auf die Vernetzung mit den angrenzenden
Quartieren und Freirdumen

— Nutzung der Erdgeschosse (v.a. rdumliche Verteilung
der gewerblichen Nutzungen)

- Offentlichkeitsgrad der Gebiudevorzonen

— Adressierung

— Etappierung (Gebéude, Freirdume, Erschliessung,
Arealinfrastruktur)

— Einfache Regeln zur Sicherstellung eines zusammen-
hangenden Gesamtbilds bei verschiedenen Bautragern.

Verfahren und Entschadigung

Es handelte sich um ein einstufiges Verfahren (mit Zwi-
schenbesprechung) auf Einladung, das im Dialog mit den
Teams durchgefiihrt wurde. Die Teams wurden pauschal
mit je 50°‘000.- CHF entschéadigt.

Teilnehmer

Es wurden die Teams 1, 3 und 6 aufgrund ihrer besonders

geeigneten Beitrédge im Verfahren | zur Teilnahme am Ver-

fahren Il eingeladen.

— T1: ARGE Felippi Wyssen & Caesar Zumthor Architek-
ten, Basel mit META Landschaftsarchitektur GmbH
und Thomas Sacchi Baut Utopien

— T3: camponovo baumgartner architekten GmbH,
Zirich mit extra Landschaftsarchitekten und Edelmann
Energie

— T6: Luca Selva AG, Basel mit Westpol Landschaftsar-
chitektur und Martin Lienhard, Akustik

Ablauf & Termine

Startveranstaltung 22.01.2018
Fragenbeantwortung 06. 02. 2018
Zwischenprasentation 16. 03. 2018
Abgabe 08. 06. 2018
Schlusspréasentation 15. 06. 2018
Schlusssitzung Beurteilungsgremium 29. 06. 2018

Zwischenprasentation vom 16. Marz 2018

Am 16. Marz 2018 prasentierten alle Teams ihre Beitrage
vor den Mitgliedern des Beurteilungsgremiums und den
Expertlnnen. Anschliessend fand in Anwesenheit der
Teams ein Durchgang durch die Arbeiten statt. Das Beur-
teilungsgremium hielt im Anschluss teamspezifische Hin-
weise fur die Weiterbearbeitung fest, welche am 13. April
2018 den Teams zugestellt wurden.

Vorprifung

Vor der Sitzung des Beurteilungsgremiums vom 15. Juni
2018 wurden die Beitrage durch die Expertlnnen einer Vor-
prifung unterzogen. Alle Beitrdge wurden rechtzeitig und
vollstandig eingereicht. Die inhaltlichen Ergebnisse der
Vorprifung sind in die Wiirdigung der einzelnen Teambei-
trage eingeflossen.

Schlussprasentation vom 15. Juni 2018,

Sitzung vom 29. Juni 2018

Am 15. Juni 2018 présentierten alle Teams ihre definitiven
Beitrage vor dem Beurteilungsgremium und den Expertin-
nen. Die Auswahl eines Entwurfs als Grundlage fiir den an-
stehenden Bebauungsplan erfolgte anschliessend in Ab-
wesenheit der Teams am 29. Juni 2018. Das Beurteilungs-
gremium empfiehlt den Auftraggebern, das stadtebauliche
Konzept des Teams Camponovo Baumgartner weiter zu
bearbeiten.
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Beurteilung

Beurteilungskriterien

— Qualitat, Funktionalitat und Robustheit des stédtebau-
lichen und landschaftsarchitektonischen Ansatzes

— Konzeptionelle Eignung des Ansatzes zur Umsetzung
der Ziele der Eigentimerstrategie

— Konzeptionelle Eignung des Ansatzes bezliglich kos-
tenglinstigen Bauens und erschwinglichen Wohnens

— Konzeptionelle Eignung des Ansatzes bezliglich der
kinftigen Realisierung mit einem niedrigen Energiever-
brauch bei hohem Anteil lokal-regenerativer Energie-
versorgung

— Stimmigkeit des Beitrages und Schlissigkeit der
Aussagen.

Erkenntnisse, Empfehlungen

Mit dem Entwurf des Teams 3 Camponovo Baumgartner
verfluigen die Auftraggeber Uber eine robuste, ortsbezoge-
ne Grundlage fur den anstehenden regierungsratlichen
Bebauungsplan zweiter Stufe.

Der Kanton beabsichtigt, die verschiedenen Baufelder je-
weils im Baurecht abzugeben oder selber zu realisieren.
Um eine hohe architektonische Qualitat zu férdern, emp-
fiehlt das Beurteilungsgremium, architektonische Varianz-
verfahren durchzufiihren bzw. von den Baurechtsnehmen-
den die Durchfiihrung solcher Varianzverfahren einzufor-
dern. Zusétzlich wird die Bildung eines Gestaltungsbeira-
tes bestehend aus einzelnen Mitgliedern des
Beurteilungsgremiums empfohlen, der die weitere Planung
begleiten und dadurch sicherstellen soll, dass die
Grundideen des stadtebaulichen Entwurfs auch in der Ar-
chitektur ihren Niederschlag finden.

Bei der weiteren Planung sind neben den Zielen und Rah-

menbedingungen im Kapitel 2 insbesondere folgende As-

pekte zu thematisieren:

— Weiterverfolgung der Zielsetzung ,,Low Cost — Low
Energy“

— Lage, Dimensionen und Erdgeschossnutzungen des
Solitérbaus auf der SBB-Parzelle

— Gestaltung und Nutzungszuordnung der schulbezoge-
nen Freiflachen sowie Vertiefung der Schnittstellen mit
dem Friedhof und dem Werkhof

— Detaillierung des Freiraumkonzepts (Mdglichkeiten fir
einen hohen Griinflachenanteil, Anzahl und Art der
Baume etc.)

— Verteilung der Geschéaftsnutzungen

— Lage der Zu- und Wegfahrt der Einstellhalle
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Beurteilung der Teambeitrage
aus Verfahren

TEAM 1 CINQUE P

ARGE Felippi Wyssen & Caesar Zumthor Architekten, Basel
META Landschaftsarchitektur

Thomas Sacchi Baut Utopien

Studio Durable

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule)  52°000 m?
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Team 1, Cinque P

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Das Projekt ist mehrmals stark lberarbeitet worden. Es
hat grundséatzlich an Qualitdt gewonnen. Wahrend zur
Zwischenprasentation insbesondere die Gleichférmigkeit
der Baukdrper kritisiert wurde, ist jetzt ein Entwurf ent-
standen, der zwei sehr unterschiedliche Gebaudevolumen
— Hofbebauung und héhere Punkthduser — miteinander
kombiniert, was dem neuen Projekt eine Stéarke gibt. Mit
diesen unterschiedlichen Geb&udetypologien kénnen auch
unterschiedliche Wohntypologien besser umgesetzt wer-
den. Trotz, oder gerade wegen, der erneuten grundsatzli-
chen Uberarbeitung des Entwurfs stellt sich jedoch die
Frage nach den Kernideen der Autoren: Welche Grundkon-
zepte und stédtebaulichen Qualitdten verfolgen die Auto-
ren, und wie lasst sich solch eine stadtebauliche Haltung
Uber die einzelnen Neuformulierungen des Entwurfs ver-
folgen? Welches stadtebauliche Konzept ist den Planern,
trotz Uberarbeitung, von zentraler Bedeutung? Diesbe-
zuglich hat das Beurteilungsgremium gewisse Zweifel, da
grundséatzliche stadtebauliche Aspekte, wie zum Beispiel
die Rolle und Funktion des 6ffentlichen Raums, sich von
Uberarbeitung zu Uberarbeitung stark gewandelt haben.
Es stellt sich daher die Frage, welche Form und Vorstel-
lung von Urbanitdt an diesem Ort innerhalb des Basler
Stadtraums entstehen soll?

Eine der offensichtlichsten Neuerungen im Projekt ist die
Einfuhrung einer Geometrie, die sich aus einer Anbindung
an das Gundeldinger Quartier ergibt. Die Achse Guterstra-
sse wird aufgegriffen, Uber die Nordspitze des Dreispitz
gefihrt und bis auf das Walkeweg-Areal verlangert. Dort
gibt die Achse die Hauptorientierung des neuen Quartiers
und die Ausrichtung der Baukdrper vor. Auch wenn diese
Herleitung eine Logik hat und den Versuch unternimmt,
das neue Quartier an den bestehenden Basler Stadtraum
anzubinden, fragt sich das Beurteilungsgremium in wie
weit diese Verbindung spurbar ist, oder ob es sich um eine
Uberwiegend plangrafische Herleitung handelt? Hinzu
kommt, dass obwohl der verbindenden Achse eine hohe
Bedeutung zugemessen wird, diese Achse am Quartiers-
platz relativ unscheinbar auf die Fassade einer Hofbebau-
ung trifft, und dort unvermittelt endet.

Die Guterstrassen-Achse spannt ein Drei-Wege-Netz auf,
welches das Quartier definiert. An allen Endpunkten und
im zentralen Kreuzungspunkt dieses Drei-Wege-Netzes
befinden sich pragnante, hohe Baukoérper (Punkthéuser),
die eine gewisse 6ffentliche Qualitat haben. An den End-
punkten haben die Punkth&user eine Tor-Funktion fiir das
Areal. Die Eingdnge und die Vernetzung mit dem stédte-
baulichen Kontext werden dadurch gut hervorgehoben.
Die Verdrehung der Geometrie bildet an den Punkthausern
offentliche Freiflachen und Platze. Sie sind jedoch, in ihrer
zwickelférmigen Geometrie, insbesondere an der sudli-
chen Zugangssituation von der S-Bahn-Station, stadt-
raumlich nicht wirklich Gberzeugend.

Der Ubrige Teil der Bebauung wird durch Hofh&user gebil-
det, die meist in einer Paarung einen als Wohn-Hof be-
zeichneten Innenhof erzeugen. In Kombination mit den
ebenfalls neu eingefiihrten privaten Vorzonen der Wohn-
gebaude entsteht somit eine dreiteilige Gliederung der Au-
ssenbereiche in 6ffentliche Allmendflachen, halb-6ffentli-
che Wohn-Hdéfe und private Vorzonen bzw. Vorgérten. Die-
se dreifache Differenzierung der Aussenbereiche stellt
eine substantielle Verdnderung gegeniiber den friitheren
Entwurfsphasen dar, in denen alle Aussenbereiche katego-
risch als 6ffentlich deklariert wurden. Die neue Vorgarten-
zone wird landschaftsgestalterisch positiv gesehen. Die
Begrenzung zum 6ffentlichen Raum mit niedrigen Mauern
misste allerdings nochmals Uberdacht und weiterentwi-
ckelt werden. Eine differenzierte Materialauswahl fiir die
grosseren Platze wére wiinschenswert.

Ein weiterer wichtiger Aspekt der Uberarbeitung betrifft
die Topografie, die einen hohen Stellenwert erhélt. Die
Hangkante zur unteren Niederterrasse wird topografisch
»rekonstruiert® und deutlich hervorgehoben. Sie bildet
auch die Grenze der Bebauung nach Nordosten. Die Be-
ricksichtigung der bestehenden Hangkante ist positiv und
wird als Gelegenheit benutzt, die vorgefundenen wertvol-
len Trockenrasenstandorte wieder herzustellen und zu er-
weitern. So kann im Norden eine gréssere zusammenhan-
gende okologische Ausgleichsflaiche mit Obstbaumwiese
und Familiengérten entstehen und sich mit den angren-
zenden Gebieten vernetzen. Durch die topografische und
rdumliche Trennung erscheint sie aber nicht in das Areal
eingebunden. lhre Qualitat im alltédglichen Leben wird vom
Beurteilungsgremium angezweifelt. Die 6kologische Ver-
netzung erfolgt nicht mehr durch das Quartier hindurch,
sondern folgerichtig entlang der Rénder und entlang der
betonten Hangkante.

Durch die Setzung der Bauten ersteht eine einfache Frei-
raumtypologie mit 6ffentlichen baumbestandenen Begeg-
nungsflachen, einem zentralen Platz, welcher als Schul-
und Quartierplatz genutzt werden kann, sowie halbprivate
Wohnhofe. Peripher sind sowohl entlang der Siid- als auch
der Nordgrenze 0&kologische Ausgleichs- und Vernet-
zungsflachen vorgesehen. Zwischen dem Tramdepot und
dem Friedhof ist zudem eine grossere Flache fir Freizei-
terholung und Spielen als 6ffentlicher Ort geplant.

Das Vegetationskonzept zeigt auf, wie unterschiedliche
Baumarten den verschiedenen Standorten entsprechend
verwendet werden kénnen und jeweils den Platzen sowie
Gassen eine positiv prdgende Atmosphére verleihen. Es ist
zu hinterfragen, ob die Héfe durch die Verwendung der
Linden nicht zu stark verschattet werden. Der Ansatz,
dass die Baume in wassergebundenen Flachen stehen, ist
positiv. Die Materialisierung des Zentrumsplatzes misste
allerdings noch differenzierter angedacht sein.
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Die Baumarten sind gut gewahlt und versprechen ein gu-
tes Mikroklima in der Siedlung. Uber die mégliche Verwen-
dung von Strauchern und Hecken, insbesondere in den
Hoéfen, wird keine Aussage gemacht. Ob beim Tramdepot
die Tunneldecke mittels geringen ingenieurtechnischem
Aufwand mit Substrat Uberdeckt und mit Bdumen be-
pflanzt werden kann, misste noch vertieft geprift wer-
den.

Die Bruttogeschossfiache liegt tiber den Werten der ande-
ren beiden Projekte. Der Zielwert von 48'000 m? BGF, wel-
che priméar fir Wohnnutzung vorgesehen ist, ist leicht
Ubertroffen. Dennoch wirkt das Quartier nicht iberméssig
dicht. Die Zahl der Baufelder wurde in der letzten Uberar-
beitung nochmals reduziert und liegt nun bei 8 Baufeldern.
Die Grosse der Investitionseinheiten schwankt zwischen
30 bis 104 Wohnungen, was unterschiedlich grosse Bau-
tréger ansprechen kann. Zu einer weiteren Differenzierung
des Angebotes tragen die héheren Punktbauten und die
viergeschossigen Hofbauten bei. Lage und Anordnung der
Baukérper schaffen vielféltige Lagequalitaten, welche die
Realisierung unterschiedlicher Wohnangebote unterstiit-
zen. Die Baukdrper selber wurden dahingehend optimiert,
dass die Bedingungen beziiglich Belichtung, einseitig ori-
entierter Wohnungen wie auch die Mdéglichkeit der Opti-
mierung des Wohnungsmixes verbessert werden konnten.

Mit 482 Wohnungen wird im Vergleich zu den anderen
Projekten die héchste Anzahl von Wohnungen erzeugt. Die
hohe Zahl an Wohnungen deutet auf knapp geschnittene
Grundrisse und kleine Wohnungsgréssen, was grundséatz-
lich 6konomischen und dkologischen Vorteil hat. Auch die
einfache Geometrie der Baukérper und die relativ kompak-
ten Volumina erméglichen eine Umsetzung der ,Low-
Energy“ Zielsetzung. Die Baukérper eignen sich fir die Er-
stellung von kompakten Wohnungen. Die Geb&ude lassen
sich effizient erschliessen. Es ist nachgewiesen, dass in-
nerhalb der Bauvolumen attraktive Wohnungen auf knap-
pem Raum mdglich sind.

Die in der Eigentimerstrategie postulierte griine Oase
kann mit dem prasentierten Konzept vermutlich erreicht
werden. Unklar ist, wie ein Zusammenhang zwischen der
tieferliegenden Gartenzone und der direkt an die Wohn-
bauten angrenzenden Freirdume erzielt werden kann.

Die Anordnung der Nicht-Wohnnutzungen in den Erdge-
schossen der Punktbauten macht Sinn und scheint den
Dimensionen des neuen Quartiers angemessen zu sein.
Neu wird deutlich haufiger auch im Erdgeschoss gewohnt,
was an dieser Lage grundsétzlich méglich erscheint. Hin-
terfragt werden muss jedoch die Erdgeschosslésung im
héheren Punktbau im Baufeld 1.

Die Etappierbarkeit des Bauvorhabens ist nachgewiesen.
Gezeigt werden jedoch nur zwei Bauetappen, die primar
mit der Tiefgarage zusammenhéangend erscheinen. Durch
die Parkgarage entstehen Vorhaltekosten, wenn die erste
Etappe nicht aus einer Hand realisiert wird. Der lberarbei-
tete Vorschlag bietet der Eigentiimerin also weiterhin kei-
nen wesentlichen Freiheitsgrad hinsichtlich unterschiedli-
cher Etappierungslésungen. Die Bebauung der SBB-Par-
zelle ist mit einer Landumlegung méglich, wozu Dienstbar-
keiten nétig sind und Ausgleichszahlungen anfallen. Die
Ausnutzung der Einwohnergemeinde ist nicht unabhéangig
auf ihrer Parzelle realisierbar, sondern sie ist dazu auf die
Einrdumung von Dienstbarkeiten durch die SBB angewie-
sen.

Die Umgebung ist einzelnen Baufeldern bzw. Bautragern
nur schwer zuzuordnen. Mdglichkeiten, wie die Kosten fiir
die Umgebungspflege reduziert bzw. von den kiinftigen
Nutzern beeinflusst oder ,,entmonetarisiert“ werden kon-
nen, sind nicht ersichtlich.

Durch die neu gestaltete Topographie (Rekonstruktion der
geomorphologischen Niedertrasse) und die Absicht, vor
dem Tramdepot Baume zu pflanzen, sind zusatzlich zur
Verfiillung der Altlastengrube umfangreiche Terrainauf-
schittungen vorgesehen. Die Konsequenzen und die po-
tenziellen Mehrkosten sind in den Unterlagen nicht the-
matisiert.

Das geplante Energiekonzept mit dezentralen Erdsonden
und Erdregistern ist innovativ aber technisch und finanziell
aufwandig. Durch das Erdkollektorfeld werden die Etap-
pierbarkeit und Flexibilitdt eingeschrankt. Die Risiken lie-
gen somit im mittleren Bereich, durch die Erdsonden las-
sen sich diese begrenzen. Die Gebaude sind kompakt. Die
Umgebungsvertraglichkeit ist gegeben.

Die Lage der Schule im hinteren, geschitzten Teil der Par-
zelle wird grundsétzlich begriisst. Das grosse Volumen ist
organisierbar. Die Belichtung durch die Sid - West Orien-
tierung ist gut. Allerdings beschneidet der Wohnturm auf
Feld 4 die Besonnung am Morgen, dies ist nicht optimal.
Der Pausenplatz der Schule wird vom Quartierplatz tber-
lagert, die Gebrauchstauglichkeit dieses Konzeptes muss
noch vertieft diskutiert werden. Der Eingang der Schule
befindet sich nicht am Platz, was man erwarten wiirde. Die
Situation der Schule zum Platz wirkt unentschlossen. Im
Norden der Schule ist eine Spielwiese angeordnet, welche
den privaten Anteil an der Pausenflache darstellen kénnte.
Die Turnhalle ist abgesenkt, wird aber durch das EG be-
lichtet. Der Kindergarten inkl. Aussenraum wird im Erdge-
schoss des Wohnhauses auf Feld 7 vorgeschlagen, dies ist
moglich.
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Beurteilung der Teambeitrége aus Verfahren Il

TEAM 3 TRANSFORMATION HINTERHOF

camponovo baumgartner architekten GmbH, Zirich
extra Landschaftsarchitekten

Edelmann Energie

Dencity — Kompetenzbereich Urbane Entwicklung und
Mobilitat, FHB

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 51000 m?
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Team 3, Transformation Hinterhof

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Bereits zu Beginn des Verfahrens haben die Verfasser ih-
ren Entwurf fur das Areal Am Walkeweg sorgféltig aus sei-
ner Geschichte hergeleitet. In den aufeinanderfolgenden
Arbeitsschritten diente die grundlegende Idee als Wegwei-
ser, um das Projekt kontinuierlich weiterzuentwickeln und
zu verfeinern. Gerade diese Kontinuitéat in der Entwicklung
des Projektes zeigt auf, dass die Idee des Entwurfs robust
ist. Dies vermittelt dem Beurteilungsgremium ein Verspre-
chen, dass auch die zukiinftigen Anforderungen in der
weiteren Planung gut in das Projekt eingearbeitet werden
kénnen.

Ausgehend von einer sorgféltigen Recherche vor Ort ent-
wickeln die Verfasser einen tberzeugenden Vorschlag fir
das Areal Am Walkeweg. In einer Art archéologischen Spu-
rensuche werden in den Familiengadrten am Walkeweg
Wege, Bodenbeldge, Pflanzen, Aktivitdten und Sichtbezie-
hungen aufgenommen. Aus diesen konkreten, nicht monu-
mentalen Eigenschaften des Ortes wird in einem Bottom-
up Verfahren der architektonische Entwurf abgeleitet. Der
Bestand zeichnet seine Zukunft sozusagen selbst und die
kollektive Erinnerung an den Ort wird in Stein gemeisselt,
respektive aus Holz gezimmert.

Der Situationsplan scheint ein Abbild eines Viertelkreises
des Gartenstadtdiagrammes von Ebenezer Howard zu
sein: Eine kreisférmige Figur, Wohnhduser am Rand, 6f-
fentliche Nutzungen in der Mitte und ein Grinraum im
Zentrum. Der Gleisbogen rahmt die neue Uberbauung und
gibt ihr eine erkennbare Form. Zwischen Gleisbogen und
Walkeweg 6ffnet sich ein Grinraum fir das Quartier, der
mit einem organischen Wegnetz und Baumgruppen zum
Gleispark aufgewertet wird. Die Denkmalpflege schatzt
den sorgfaltig gestalteten Ubergang zum Wolfgottesacker.
Dank der verastelten Struktur der Bebauung und ihrer an-
gemessenen Distanz zum Friedhof wird die denkmalge-
schitzte Anlage nicht bedrangt.

Innerhalb des Gleisbogens wird die Struktur der Familien-
garten bestehend aus zwei zueinander gedrehten Wegnet-
zen und der Bereich mit den temporéren Bauten am sudli-
chen Rand des Areals getreu iibernommen und das Grund-
stiick in gut proportionierte Teile gegliedert.

Entlang den ehemaligen Gartenwegen werden feingliedri-
ge Wohnhéuser angeordnet. Durch die aussenliegenden
Treppenhduser und die offenen Veranden wirken die
Wohnhéuser als pordse Strukturen, die sich mit dem Woh-
numfeld vernetzen. Auf den einzelnen Feldern werden dif-
ferenzierte Wohnungstypen angeboten. Die Zeilenbauten
weisen eine geringe Tiefe von 12 bis 14 Meter auf. Dank
diesen Dimensionen kdnnen die Wohnungen durchweg gut
belichtet werden. Das Angebot an verschiedenen Woh-
nungen wird geschéatzt. In den kurzen Zeilen des Baufeldes
E sieht das Beurteilungsgremium Maoglichkeiten fur expe-

rimentellere Wohnformen. Dank der viergeschossigen
Bauweise kann grossteils ein bodennahes Wohnen ange-
boten werden. Dies passt gut zur Geschichte der ehemali-
gen Familiengérten und bietet fur die Wohnlandschaft in
Basel eine willkommene Ergédnzung und Abwechslung an.
In Bezug auf alltagliche Aufgaben wie Entsorgung, Umzug
und Feuerwehrzufahrt soll das innere Wegsystem bei einer
weiteren Bearbeitung weiterentwickelt werden.

In der Mitte des Areals liegt die Schule, die aus einem ein-
fachen Baukdrper besteht. Dank ihrer Lage strahlt sie auf
das ganze Quartier aus und zentriert die informelle Anlage
auf angemessene Weise. |hre geschitzte Lage wird be-
grusst. Die Organisation des grossen Baukoérpers wird als
anspruchsvoll angesehen. In den Planen ist das Erdge-
schoss und ein Regelgeschoss nachgewiesen. Uber Licht-
héfe kann die Schule angemessen belichtet werden. Fuir
die Aussenrdume besteht etwas wenig Gestaltungsspiel-
raum. Fur den Schulhauswettbewerb misste darum vor-
aussichtlich das Areal der Stadtgértnerei in den Projektpe-
rimeter mit einbezogen werden. Zwischen den Wohnhé&u-
sern und der Schule wird ein Quartierplatz ausgespart, der
von der Schule auch als Pausenplatz genutzt wird. Die
Uberlagerung der Quartier- und Schulnutzung ist interes-
sant und grundséatzlich vorstellbar. Bei einer weiteren Be-
arbeitung sollte das Zusammenspiel der verschiedenen
Funktionen auf dem Platz sorgfaltig weiterentwickelt wer-
den. Eventuell muss fur das Spielfeld ein alternativer
Standort gesucht werden. Der Kindergarten kdnnte beim
Quartierplatz im Erdgeschoss eines Wohnhauses platziert
werden.

Fir das Grundstiick der SBB ausserhalb des Gleisbogens
schlagen die Verfasser einen 10-geschossigen Solitér vor,
der zusammen mit dem Hochhaus auf dem Iréne Zurkin-
den-Platz Anfang und Ende des Walkewegs markiert. Das
hohe Haus wird kontrovers diskutiert. Einig ist sich das
Beurteilungsgremium, dass in einer weiteren Bearbeitung
im Erdgeschoss offentliche Nutzungen untergebracht
werden sollen, die dem Gleispark dienen. Fiir die verfligba-
re Bruttogeschossfilache auf diesem Areal soll die SBB ein
eigenes Wettbewerbsverfahren veranstalten. Dabei soll
die Grosse des Gleisbogenparks durch die Festsetzung ei-
nes Freiflaichenanteils geschitzt werden.

Die Verfasser sehen fur ihren Entwurf unterschiedliche
Freiraumtypen vor. So unterscheiden sie in eine generelle
Freiraumachse, an der &6ffentliche Platze, Spielstrassen
und o6ffentliche Griinflichen wie der Gleisplatz oder der
Pausen- und Quartierplatz angesiedelt sind. Weiter unter-
scheiden sie in halboéffentliche begriinte Héfe und private
Garten. Die 6kologischen Ausgleichsflachen sind vor allem
entlang der Parzellenrédnder vorgesehen, wobei auch die
privaten Garten und Retentionsflichen mit einbezogen
werden. Der vorgesehene Okologische Ausgleich scheint
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mit den geplanten Flachen sinnvoll und ergibt eine gute
Vernetzung in die benachbarten Gebiete.

Die vorgesehenen Freiraumtypen sind gut nachvollziehbar.
Allerdings wird durch die Dichte der Bebauung, welche auf
das Muster der vorgefundenen Geschichte Bezug nimmt,
sichtbar, dass wohl wertvolle Freirdume entstehen, aber
der fir die Bebauung wichtige Griinflachenanteil kleiner
ausfallt. Insbesondere wird es schwierig, in den Baufeldern
D und E eine fir das Mikroklima wichtige Baumstruktur
aufzubauen. Auch ist zu hinterfragen, ob in der 10 Meter
breiten Gasse zwischen den Baufeldern B und C die von
den Verfassern vorgesehene Allee méglich ist. Im Freiraum
Uberwiegen vorwiegend die Platze und Spielstrassen, wel-
che versiegelt sind. Leider werden keine weiteren Angaben
Uber die Aufenthaltsqualitédt und die Materialisierung ge-
macht.

Das Konzept zeigte von Beginn an eine starke Auseinan-
dersetzung mit der Eigentimerstrategie. Der Zielwert von
48000 m? BGF ohne Schule wird leicht Gbertroffen. Es er-
mdglicht unterschiedliche Baufeldgréssen und damit die
Abgabe an unterschiedlich grosse Baurechtsnehmende.
Somit bietet es einen grossen Spielraum zur Umsetzung
verschiedener strategischer Ansatze der Eigentimerin.
Die Etappierbarkeit des Bauvorhabens ist nachgewiesen.
Die Platzierung der Reihenh&user im vermeintlich schlech-
testen Perimeter des Areals mit Belastungen durch das In-
dustrie- und Gewerbegebiet ist geschickt. Auf negative
Faktoren wird mit einer Gebdude- und Wohntypologie re-
agiert, die in stadtischen Rdumen eine grosse Seltenheit
und eine hohe Beliebtheit hat. Gewerblich nutzbare Fla-
chen werden im gesamten Erdgeschoss des Baubereichs B
angeboten. Dabei entstehen Gewerbeflachen mit stark un-
terschiedlichen Offentlichkeitsgraden: Belebtere im Be-
reich vom Walkeplatz und der internen Erschliessungsach-
se, und eher unbelebtere in Richtung S-Bahn. Hier braucht
es in einer spéateren Phase ein gutes Betriebskonzept, da-
mit diese auch auf eine angemessene Nachfrage treffen.
Die Zufahrt zur Tiefgarage wurde verschoben, was den
Walkeplatz mit der Tramhaltestelle aufwertet. Die neu ent-
wickelte Ausfahrt aus der Tiefgarage in Richtung Friedhof
soll nicht weiterverfolgt werden.

Dem Thema ,,Low-Cost - Low-Energy“ begegnen die Ver-
fasser mit wenigen strategischen Festlegungen. Méglichst
viele Bauteile werden ausserhalb des Dammperimeters an-
geordnet. Die Treppenh&user werden vor die Wohnh&user
als offene Strukturen gestellt. Trotz der niedrigen Bauwei-
se weist das Projekt ein gutes Verhéltnis von Aussenwand-
zu Geschossflache auf. Als Bauweise ist eine Kombination
aus einer Holzkonstruktion fiir die Fassaden und einer
Holz-Beton-Verbundkonstruktion fiir die Decken vorgese-
hen. Das geplante Energiekonzept mit dezentralen Erd-
sonden ist nicht sonderlich innovativ, dafiir aber weitge-

hend risikoarm und gut etappierbar. Die Geb&dude sind
kompakt, wenn auch etwas weniger kompakt im Vergleich
zu den zwei anderen Teams. Die Umgebungsvertréglich-
keit ist gegeben.

Stadtebau bedeutet Zusammenhénge zu schaffen - ge-
schichtliche wie rdumliche. Auf Gberzeugende Weise wird
in diesem Projekt die Geschichte des Areals in die Trans-
formation des Areals eingearbeitet. Die Aufteilung des Pe-
rimeters in Baufelder mit unterschiedlichen Angeboten bil-
det das identitatsstiftende Grundgerist des Entwurfs. Mit
dem Gleisbogenpark werden die Topografie und die Ge-
schichte der historischen Erschliessung durch die Bahn
lesbar gemacht. Die offene kleinteilige Struktur kann sich
gut mit dem Wolfgottesacker vernetzen. Uberzeugend
wird das ausflhrliche Energie- und Nachhaltigkeitskon-
zept dargelegt. Ein cleverer Schachzug ist die Reduktion
der beheizten Geschossflaiche. Das bodennahe Wohnen
und die verschiedenen Wohnformen passen bestens zu
dem Gelénde der ehemaligen Familiengérten. In den einfa-
chen Wohnzeilen sieht das Beurteilungsgremium eine ro-
buste Grundlage, um in einem Prozess mit weiteren Wett-
bewerbsverfahren eine vielfédltige Wohnlandschaft mit
verschiedenen Wohnungstypen fiir ein breites Publikum
entwickeln zu kénnen.
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Team 3, Transformation Hinterhof
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Team 3, Transformation Hinterhof
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Beurteilung der Teambeitrége aus Verfahren Il

TEAM 6

Luca Selva AG, Basel
Westpol Landschaftsarchitektur
Intep, Integrale Planung GmbH

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 48000 m?

25



Team 6

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Der stédtebauliche Ansatz des Teams 6 hat sich im Verlauf
der Projektentwicklung von einer Referenzierung von kla-
ren identitatsstiftenden Setzungen aus dem Gundeldin-
gerquartier zu einer sehr spezifischen Interpretation hin
entwickelt. Das vorliegende Resultat dieser letzten Bear-
beitungsphase zeigt eine vielfaltige rdumliche Ordnung,
welche den diversen Situationen entgegenkommt und sich
bezlglich des Ausgangsprojekts viel differenzierter zeigt.

Im Wesentlichen hat sich das Projekt durch die neue Plat-
zierung der Schule auf der westlichen Seite des Areals
verandert. Sie spannt zusammen mit dem Bernoulli Tram-
depot einen neuen urbanen Platz - den Depotplatz - auf
und bildet den Ubergang der neuen Uberbauung zum rest-
lichen Quartier. Diese Seite war bis jetzt ein Ricken, durch
die Schule wird es ein 6ffentlicher, urbaner Ort. Die Turn-
halle ist ebenerdig zum Platz vorgeschlagen und bietet -
im Sinne der Mehrfachnutzbarkeit - Raum fir gedeckte
Markte, 6ffentliche Veranstaltungen usw. Die Schule ver-
steht sich als 6ffentlicher Ort. Der Walkehof 6ffnet sich
zum Walkeweg, er wird als Herz der kiinftigen Bebauung,
an den alle Wohngebéaude grenzen, ausgebildet und dient
als offentlicher und lebendiger Ankunftsort sowie als Ad-
resse der Wohnnutzung.

Die Abkoppelung von Schule und Hof ist in dieser neuen
Interpretation von Ort und Nutzung nachvollziehbar. Kont-
rovers diskutiert wird die Frage, ob die Verlagerung der
Schule dem Hof die Berechtigung wegnimmt, oder ob ein
siedlungsbezogener Wohnhof an dieser Stelle und in die-
sem Massstab angemessener ist. Die Haltung der Verfas-
ser ist klar, es soll eine neue Wohnsiedlung entstehen und
das neue Schulhaus mit angrenzendem Platz dient als Bin-
deglied zur restlichen Stadt. Mit diesem Entscheid zerfallt
das mogliche neue Quartier in zwei Bestandteile: einen
Raum mit starkem 6ffentlichen Charakter um den Depot-
platz und eine Wohniiberbauung am Walkeweg. Der 6f-
fentliche, quartierbezogene Charakter des Hofes wird ge-
schwécht.

Die Uberbauung ist als Ganzes gedacht und als Ganzes zu
realisieren. Der Walkehof ist das Herzstlick, dieser funkti-
oniert nur, wenn alle Wohnbauten erstellt sind. Eine Etap-
pierung erscheint schwierig.

Die Bedeutung des Walkewegs im Siid-Osten als wichtige
Verbindungsachse zum Wolf wird durch das Projekt stad-
tebaulich gestarkt. Die gesamte Uberbauung folgt dem-
entsprechend seiner Geometrie und bildet mit der Wohn-
siedlung Duggingerhof ein kleines Quartier. Eine breite,
chaussierte Promenade entlang dem Walkeweg verbindet
ihn mit der Briiglinger Ebene und mit den Hauptankunfts-
orten des 6ffentlichen Verkehrs: Tram, Bus und Zug.

Der Vorschlag bietet nach wie vor Baukdrper mit zweck-
massiger Gebdudetiefe, welche einen differenzierten
Wohnungsmix und eine kostengiinstige Bauweise ermégli-
chen. Die verwinkelten 6- bis 7-geschossigen Baukérper
entwickeln sich um und ab dem Walkehof, sie ibernehmen
dezidiert die gleiche Geometrie und definieren sogenannte
Hausgérten. Aus der stadtebaulichen Ordnung lassen sich
sechs klare Baufelder mit jeweils 50 bis 90 Wohnungen pro
Einheit und die Schule ableiten. Die Grésse der méglichen
Investitionseinheiten variiert kaum. Die SBB-Parzelle wird
auf eines dieser Baufelder umgelagert und ist Teil des Gan-
zen. Die Tiefe und Dachkote aller Wohnbauten sind ein-
heitlich und die Erschliessung erfolgt primar ab dem Wal-
kehof Uber Laubengénge.

Es soll eine Wohnsiedlung an einem sehr stadtischen Ort
mit einem interessanten und vielfédltigen Wohnungsange-
bot fur durchmischte Generationen und unterschiedliche
Lebensmodelle entstehen. Gemeinschaftliche Rdume wer-
den auf den Geschossen in direkter Verbindung mit den
vertikalen Erschliessungskernen und den horizontalen
Laubengéngen angeboten. Die Laubengéange sind sowohl
Erschliessungs- als auch Aufenthaltsraum, sie verbinden
hauséffentliche und private Nutzungen. Eine Laube fihrt
eine beherrschbare Grosse von 6-7 Wohnungen zu einem
gemeinsam verstandenen Raum zusammen, wo auch ohne
Intendanz Gemeinsamkeit in all seinen Formen gelebt wird.
Die Wohnnutzung beginnt im Erdgeschoss - mit Ausnah-
men um den Walkehof - und an den Randern, sie wird mit
einem Hochparterre gelést. Die gewéhlte Erschliessungs-
typologie soll die beheizte Flache minimieren und den ge-
meinschaftlichen Charakter der Siedlung férdern. Die Ab-
messungen der Baukdrper erlauben auch andere Typologi-
en oder Erschliessungssysteme. Die Verfasser haben sich
aber entschieden, auf die Vielfalt zu Gunsten des Zieles
»,Low Cost - Low-Energy“ zu verzichten. Diese Gleichfér-
migkeit tragt dazu bei, dass eine Siedlung mit einer star-
ken ldentitat entsteht.

Kompakte Bauvolumen mit tiefer Geb&audehdllzahl, ein ef-
fizientes Tragsystem und eine unkomplizierte Fassade
werden durch ein effizientes Energiekonzept unterstiitzt.
Ein Erdregister im Bereich der ehemaligen Kiesgrube (je-
weils neben den Geb&uden) sowie eine auf allen Dachern
installierte thermische Photovoltaik-Anlage sorgen fir
eine 100% lokale und erneuerbare Energiegewinnung. Es
handelt sich um einen sehr innovativen Ansatz mit einem
einzigen Erdregister, der aber technisch sehr aufwéandig
und nicht etappierbar ist. Das Risiko ist eher hoch -
stimmt der prognostizierte Ertrag nicht, lasst sich kaum
etwas korrigieren.
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Team 6

Die Konzentration der Wohnfldche in h6heren Baukdrpern
ermdglicht eine Vielzahl an Freirdumen. Das Freiraumkon-
zept sieht, als Hauptcharakter des Ortes, differenzierte,
grosse Griinflaichen vor. Der geplante Walkehof ist das
Herzstick der Bebauung und wird als starke Adressbil-
dung gelesen. Der Hof sieht unterschiedliche ,Vegetati-
onsfelder” vor, welche den Hof gliedern und eine spezielle
Stimmung fir die Qualitat des Aufenthalts vermitteln sol-
len. Dem Walkehof ist eine grosszligige Promenade mit
wassergebundener Decke und Baumgruppen vorgelagert.
Die Schule wird gegeniiber dem Tramdepot platziert. Zwi-
schen den beiden Gebauden entsteht ein grosser Freiraum
(Schulhof und Depotplatz), der mehrfach genutzt werden
kann.

Die Verfasser sehen weiter zwischen der Bebauung und
dem Friedhof einen naturnahen Erholungsraum vor, der
auch einen Fuss- und Veloweg als west-0stliche Verbin-
dung zu den angrenzenden Gebieten anbieten soll. In den
Zwischenrdumen der Baukoérper entstehen Hausgérten,
welche von den Bewohnern genutzt werden kénnen.

Der Walkehof wird zu einem interessanten Aufenthalts-
raum mit differenzierten Angeboten, wie Garten, Aufent-
halt, Treffpunkt, Spiel etc. Auch die Hausgarten kénnen
vielfaltig ausgestaltet werden. Solche Freiraumtypologien
kénnen sehr wertvoll sein. Sie sind aber durch ein robus-
tes, nachhaltiges System des Unterhalts zu sichern.

Der Standort der Schulgérten im Schatten der Schule ist
suboptimal. Die Raumabfolge der Promenade miisste zur
Strasse und zu den Parkfeldern noch besser strukturiert
sein. Der naturnahe Bereich, welcher als 6kologische Aus-
gleichsflache zwischen dem Friedhof und der Walkehofbe-
bauung vorgesehen ist, verbindet die angrenzenden Ge-
biete und wird positiv bewertet. Allerdings ist weniger von
einem Park, als vielmehr von 6kologisch wertvollen Aus-
gleichsflaichen zu sprechen. Der angedachte Depotplatz
mit seiner Mehrfachnutzung wird positiv gesehen. Das dif-
ferenzierte Baumkonzept tragt zu einem guten Mikroklima
der Umgebung bei.

Die Freiraumtypologie ist schlissig und ergibt eine viel-
schichtige Aussage mit unterschiedlichen Atmosphéren.

In der vorliegenden Fassung des Projektes sind die ver-
schiedenen Anregungen des Beurteilungsgremiums kri-
tisch reflektiert eingeflossen. So zeigt das vorliegende Re-
sultat eine vielfaltige rdumliche Ordnung, welche auf die
diversen stadtebaulichen Situationen prézise reagiert und
sich beziglich des Ausgangsprojektes sehr viel differen-
zierter zeigt. Im Gegensatz dazu sind die finf Wohnbauten
ahnlicher geworden, der 6ffentliche Hof ist halb-privati-
siert, die Schulnutzung an den Rand verschoben worden.
Daraus resultiert der stadtebauliche Charakter einer
Wohnsiedlung und wirkt dem Anspruch ein neues Quartier
zu schaffen entgegen.
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Team 6
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Beurteilung der Teambeitrage
aus Verfahren |
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

TEAM 1 CINQUE P

ARGE Felippi Wyssen & Caesar Zumthor Architekten, Basel
META Landschaftsarchitektur GmbH
Thomas Sacchi Baut Utopien

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 54'000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Der stadtebauliche Ansatz zeichnet sich durch eine freie,
polygonale Formensprache aus, die ein Wegenetz mit
Platzen unterschiedlicher Grosse erzeugt. Insgesamt ent-
steht somit ein Quartier, das sich einerseits deutlich von
seinem Kontext absetzt, aber andererseits auch eine gro-
sse Offenheit aufweist und vielféltige Wegebeziehungen
zwischen den benachbarten Quartieren ermdglicht.

Die meisten der vier- bis achtgeschossigen Baukérper ha-
ben eine kompakte Form und somit ein glinstiges Verhalt-
nis zwischen Hullflache und Grundflache, was von den
Entwurfsverfassern als Bedingung fiir einen reduzierten
Energieverbrauch begriindet wird. Das Projekt zeichnet
sich dadurch aus, dass es keine Innenhéfe gibt, und somit
ausschliesslich 6ffentliche Aussenrdume entstehen. Auch
wenn dieser Entwurfsansatz eine gewisse Kompromisslo-
sigkeit und sogar Radikalitat darstellt, erkennt das Beur-
teilungsgremium an, dass dadurch ein lebendiger, belebter
Aussenraum entsteht, der durch die Entwurfsverfasser
auch in einer Ausflhrlichkeit und Differenziertheit bear-
beitet worden ist. Das Konzept sieht zwei grossere Platze
— einen Quartierplatz gegen das Tramdepot hin und einen
grossen, baumbestandenen Platz im Zentrum — vor. Auch
die Abfolge von Platzen und deren Qualitét wurde grund-
satzlich positiv bewertet, jedoch fehlt diesen Platzen hau-
fig eine rdumliche Prézision. Die offene Durchwegung, die
zusétzlichen Pufferzonen und Trittsteine zur Vernetzung
des neuen Quartiers mit den angrenzenden Gebieten und
die differenzierte Gestaltung des 6ffentlichen Raums ber-
gen das Potential, dass ein lebendiges und belebtes Stadt-
quartier entsteht. Unterstutzt wird dies dadurch, dass alle
Baukoérper ein iberhdhtes Erdgeschoss aufweisen, das mit
seinen ca. 5 Metern Geschosshohe entweder Gewerbe,
Gemeinschaftsbereiche oder zweigeschossiges Wohnen
aufnehmen kann, und somit eine hohe Flexibilitat aufweist.
Dort wo Wohnungen im Erdgeschoss geplant sind, entste-
hen Vorzonen zu den Geb&audefassaden, welche die nétige
Privatsphare der Bewohner gewahrleisten soll.

Kritisch sieht das Beurteilungsgremium zum einen die
Schnittstellen mit dem Kontext, sowie die versetzten Rau-
me und Achsen, die aus der freien Geometrie entstehen.
Die Abfolge von Vor- und Riickspriingen entlang des Wal-
kewegs und der S-Bahn Linie erscheinen willkirlich. Es
wird nicht deutlich, mit welcher Intention und Raumge-
staltung die Entwurfsverfasser auf diese stadtebaulichen
Situationen reagieren wollen. Ahnlich verwirrend wirkt
manche Situation im Inneren des Areals, mit den vielen
Versatzen, und der gleichzeitig fast zu dominant wirken-
den nérdlichen Wegachse.

Die kompakten und freigeformten Grundrisse kénnen eine
Herausforderung bei einer architektonischen Umsetzung
darstellen.

Insgesamt zeichnet sich der Projektvorschlag durch einen
spielerischen Charme aus, der eine hohe Qualitat in den
Aussenrdumen, dem offentlichen Leben und der Vernet-
zung mit den angrenzenden Quartieren verspricht, aber
Schwéchen in der Umsetzung und an den Randzonen auf-
weist.
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Team 1, Cinque P

Eigentumerstrategie & Wohnen

Der Entwurf macht mit seinen vielfaltigen Aussenrdumen
einen interessanten Vorschlag zur Umsetzung der gefor-
derten grinen Oase. Aus Optik der zukiinftigen Nutzer ist
der vollstdndige Verzicht auf halbprivate und private
Rickzugsrdume — wie in der Eigentimerstrategie gefor-
dert - allerdings nicht nachvollziehbar.

Der Entwurf sieht fir Wohnzwecke 11 dhnliche Baufelder
im Gesamtperimeter vor, welche in Lang- und Punkth&u-
ser unterschieden werden. Warum diese so zugeschnitten
sind, bleibt offen. Durch die Aufiésung in viele unterschied-
lich grosse und geometrisch verschiedene Einheiten ent-
stehen schwer identifizierbare Hierarchien und Identita-
ten. Darunter leidet insbesondere die Adressbildung — und
damit auch die Bildung von unterschiedlichen Identitaten
im Rahmen einer Gesamtidentitat.

Die 11 Baufelder ermdglichen die Abgabe an unterschiedli-
che und unterschiedlich grosse Bautréger. Dadurch kann
der soziale Mix im Gesamtperimeter geférdert werden.
Teilweise sind die Investitionseinheiten (15 Wohnungen im
Baufeld 10) jedoch eher klein.

Die uneinheitlichen Gebdudeformen, die grosse Fassaden-
abwicklung und die teilweise ineffiziente Erschliessung
Uber Zweispanner widersprechen der Forderung nach
,Low-Cost“. Zudem weisen die Punkthauser eine grosse
Anzahl einseitig orientierter Wohnungen auf, welche zum
Teil nach Norden ausgerichtet sind.

Der Vorschlag eines zentralen oberirdischen und umnutz-
baren Parkhauses ist im Hinblick auf eine spatere Nach-
verdichtung bemerkenswert. Allerdings geht die nutzbare
BGF der Parkplatze auf Kosten zusatzlicher Wohnungen,
was in Anbetracht der bestehenden Wohnungsknappheit
in Basel nicht erwinscht ist. Zudem erfordern sowohl
Parkhaus als auch die gemeinsame Heizzentrale eine we-
sentliche Vorinvestition, die mdéglicherweise durch die Ei-
gentimerin zu leisten ist. Es ist zudem fraglich, inwiefern
Umgebung und Erschliessung etappiert erstellt werden
koénnen, sodass vermutlich auch in dieser Hinsicht eine
Vorinvestition der Eigentiimerin notwendig wird (eine Aus-
sage zur Etappierung fehlt). Aufgrund des stadtebaulichen
Musters erscheint eine Etappierung mit gleichbleibender
stadtebaulicher Qualitdt unwégbar. Es wird zudem postu-
liert, dass die Stadt bzw. eine noch zu bildende Organisati-
on die Verantwortung fir die Umgebungsgestaltung tiber-
nimmt.

Der Ansatz, durch ein liberhohes Erdgeschoss eine gewis-
se Nutzungsflexibilitdt zu erhalten, erscheint richtig. Aller-
dings ist die Programmierung des Erdgeschosses im Kon-
text der Etappierung zu hinterfragen. Es kann nicht davon
ausgegangen werden, dass die Programmierung gesamt-
haft Uber das gesamte Areal erfolgt, den einzelnen Bautra-
gern muss genugend Handlungsfreiheit eingerdumt wer-
den.

Die Positionierung der Schule innerhalb des Ensembles
gegeniiber dem Tramdepot erscheint sinnvoll.

Die Wohnqualitdt entlang der Erschliessungsstrasse zur
SBB erscheint aufgrund der Strassensituation und der
Néhe zur SBB-Parzelle fraglich.

Ob sich das Konzept grundsétzlich dazu eignet, das in der
Eigentimerstrategie postulierte hohe Identifikationspo-
tenzial fur die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner zu
bieten, muss erst noch nachgewiesen werden.
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Team 1, Cinque P

Energie

Das Energiekonzept sieht eine Warmeversorgung mittels
Holzfeuerung unterstiitzt durch einen Gasspitzenlastkes-
sel vor. Zusétzlich sollen die Dacher zur solaren Stromge-
winnung oder Warmwasserbereitung genutzt werden. Da-
mit kénnen die Anforderungen an die Energieversorgung
gemass Studienauftrag auf konzeptioneller Ebene und
auch die zukiinftigen Anforderungen des Energiegesetzes
erfullt werden.

Die Gebaudevolumen an sich sind kompakt, das Verhéltnis
von umbautem Volumen zur Energiebezugsfiadche ist vor
allem in den Atriumbauten aber nicht immer optimal. Die
nach Norden ausgerichtete Fassadenflache erscheint re-
lativ hoch. Dadurch reduzierte solare Gewinne missten
zusétzlich durch eine verbesserte Gebaudehille kompen-
siert werden.

Der Standort der Heizzentrale wird benannt, auf Brenn-
stofflagerung und -anlieferung wird jedoch nicht einge-
gangen.

Schulstandort

Das Schulgebdude befindet sich in optimaler Ndhe zu den
angrenzenden Quartieren als Eingang zum neuen Quar-
tier, eingebettet zwischen Pausenplatz und Quartierpark.
Damit bietet die Schule gute Méglichkeiten fur eine iden-
titdtsstiftende Zentrumsfunktion. Mit den vorgeschlage-
nen Erdgeschossnutzungen (Sporthallen, Aula, Tages-
struktur, Bibliothek etc.) wird zudem die Quartierbele-
bung ausserhalb der Schulzeiten gut unterstitzt. Der Kin-
dergarten ist gut platziert direkt im benachbarten
Gebéaude mit eigenem Aussenraum.
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Team 1, Cinque P
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Team 1, Cinque P

Umgebungsgestaltung

Dic e Scmng des bl czs s bl v i

1
t

o e s Mgl i Prons s B Ak
Dic dhaliche i il b d i o i e ichen
s s,

T S s e e Rt

Tepor v i Pk vrgschsn. D Frmpege G m i
o S uod b desalh a0 i Aot s ds e Al Mo
R e,

10Ot o Sl st in ko P, i
[ ————— T
g a5 Mkt e e Dt s et e s doch e

Offentliche Freiriume.
o

B

1 Nordn am Obcgang o Wolfocscoe v i ke e Garnna
A ol D Ntsmgonspt L b Hevien
ol werdn Dic Gronfice wid s Nighciocum veandn, v
e it Fosnen o Cancomng b, Kot G
e e, Zich

Dot i b Qi s, B icht o, o
e Hoping und Bekbung i, o K der v dr Kinder
- Ry - —
e b o et e ) g
R g, Zinch

Ui eeren, i o P b Arcdging. Db il ds P
et —

Dic g Ve ik e Puberche e e il
afeders . e e s e s e T o e
o gdnde e i e i P i e g
on Gobadovorons s,

Die -4 bt G st s B i i pokopesie Pro-
e

Gemeinschafisgiirten

—

.y

Quartierplatz

Schnitt A-A

Wohnen: Low Cost — Low Energy

Dt Qe i grome Vil s Wobformcn g sind ud dait
e v, o o Wb cohe, s 7 e
cden Ten. Pk Lo et

Lo Cont Grondsnied” wesen e Typologen e Nk s

O Sk i e i Wb ich i,
Gebiod s Dk S Kotk et Inncsiobi

Niht e e b st > Wohningch m K-
e P ——

Keine Unirllcrtgen > il At s dn G,
b ot e e N ol Ak, At

Gt

e e

ko (s
b st it S St Bt 206

et
17 doe Haml Bt s Wehmgemcischficn > i P

iyt eenc i, o s e Nthde
on Wobche P s e, P st
P
LT —
o, s oo e ik 1 2 Frnenis
e e

1 coce S i e e e I s s
b,

e e ————

e e Wb i und i s o g ki

Regelgeschoss

Endgeschoss

| Reaggechoss

Stellschrauben

B e Komtcbedgmgn s M scin e s dic Ko e dic Wk
it o, wo e Slihnben i o Opiicn
[t T—— R —————

Stellschraube 1:
Gemeinsame Infrastruktur / Organisation

[etrmir————— e ——
Ayt
Orpmaon  echfem ds Bt

e G

[ R——
[ P —————

Stellschraube 2: Dichte

G Dtk N > s Beechsinn

it grmcrbber D s e e el sch b cfn
N (L ot e e B o dem vl

Stellschraube 3:
Kompakiheit, Effizienz und Ausbaustandard
s S e A o ol e s
=

P S —
e b st VB N Koo

Stellschraube 4:

Reduktion Fliichenverbrauch

e cen rdren Hichernbeac e P i d e
b cnand o vecsends K (o cren el Uit
gt ——

Stellschraube 5:
Grundstiickkosten / Mietzinsmodel

P Grundai o de el 7. 320 97 0

1o 5.

ol Nicte e ot

ot Ktnmt ) Nt e e Foge L Cmt ol couchedendee

Punkthaus

Langhaus

Regelgeschoss

Kompakte Baukirper die der Zielsetzung

Low Cost — Low Energy entsprechen

Ere [0

B ﬁ_m“\@~ e

Stirken & Herausforderungen

Sticken

[T —————

——

emornea .
Hermusforderungen

freit——

Vi e btk b e bbb

ki nd e ol 7o sl v o,

e e L Cot o L ey S

Flichen

@ u om oW

=
"
2
2

EEEEEEEEE

1o0s

&,

Schnitt B-B.

Cinque P

==

37



Beurteilung der Teambeitrége aus Verfahren |

TEAM 2 MAHARAM

ARGE panm Architekten & Johann Reble Architekt, Zurich
Sima Breer Landschaftsarchitektur
Basler & Hoffmann AG

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 43'000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Die Entwurfsverfasser benutzen eine grosse Bandbreite
von Metaphern und urbanen Referenzen, um ein stadte-
bauliches Konzept zu entwickeln. Das reicht von Eisschol-
len, Uber ein ,,Grines Filet* bis hin zu Teppichen und den
typischen Londoner ,Squares®, die ein Leitmotiv fiur die
urbane Qualitat bilden sollen. Der Entwurf an sich ist eine
kammartige Struktur, die entlang des Walkewegs ausge-
richtet ist. Die einzelnen Streifen des Kamms setzen sich
aus unterschiedlich langen, linearen Bauten zusammen,
die jeweils in einem Kopfbau enden, und die sich parallel
zum Walkeweg orientieren. Die von den Entwurfsverfas-
sern als zentral hervorgehobene Metapher des Teppichs
wirft im gezeigten Entwurf Fragen auf, da die Baukérper
mit ihren vier bis sechs Vollgeschossen eher wie Solitére
wirken und sich weder miteinander, noch mit dem Aussen-
raum verweben.

Grundsétzlich erscheint dem Beurteilungsgremium die
Hoéhenentwicklung der Bauten sinnvoll, da sie im mittleren
Bereich des Areals mit sechs Geschossen die grosste Hoéhe
aufweisen, und jeweils zum Friedhof und zum Walkeweg
reduziert werden. Die Hohe entlang des Walkewegs von
vier Geschossen scheint stimmig.

Entlang des Walkewegs entsteht ein langgezogener Stadt-
raum mit einer Allee. Die von den Verfassern beabsichtigte
Referenz an die Londoner Squares bleibt fragwiirdig, da
die Umschlossenheit und Intimitét dieser Referenzplatze
— und deren qualitative Differenzierung zwischen (meist
privat genutzten) Grinflaichen und 6ffentlichem Raum -
im vorliegenden Entwurf nicht erkennbar ist. Dieser den-
noch wichtige Raum soll fir das Quartier ldentitat stiften
und dient gleichzeitig der Adressbildung. Am &stlichen
Ende der Allee entlang des Walkewegs wird ein Pavilion als
Point de Vue gesetzt, der Uber die tiefer liegenden Gelei-
sanlagen der SBB Aussicht bietet. Zwischen dem Stadt-
raum am Walkeweg und dem Wolfgottesacker mit den be-
stehenden méachtigen Baumen ist ein durchlassiges Ge-
flecht von Stadt- bis Grinraum mit breiten Rdumen ent-
lang den lédngs ausgerichteten Gebé&udekdrpern
vorgesehen.

Die Freirdume lassen eine vielfaltige Nutzung zu und fér-
dern die Gemeinschaft (Square). Eine zentral angeordnete
Querverbindung wird zur Schnittstelle vom Square zwi-
schen den Langhdusern und dem gegen den Friedhof vor-
gesehenen Garten- und Parkraum. Dieser Grinraum soll
der Erholung und zugleich der Vernetzung der umliegen-
den Grinrdume dienen. Die vorgesehenen grdsseren
Baumgruppen wachsen aus dem Friedhof heraus und 16-
sen sich gegen den Walkeweg allmahlich zu Solitdrbdumen
auf. Dem Beurteilungsgremium fehlen Aussagen, wie in
den Hof- und Gartenbereichen des Areals die Ubergénge
zwischen privaten und 6ffentlichen Flachen, zwischen In-
nen- und Aussenflachen, und zwischen Wohnungen und

Allgemeinbereichen gestaltet werden soll. Die Entwurfs-
verfasser beanspruchen, dass im Uberwiegenden Anteil
der Erdgeschosse gewohnt werden kann, bleiben den Be-
weis jedoch schuldig.

Das Beurteilungsgremium vermisst Aussagen zu den The-
men Energie, bzw. Nachhaltigkeit. Bei dem Thema kosten-
guinstigen Bauen und Wohnen berufen sich die Architekten
auf die stringente und klare Form der Baukdrper, die ein
effizientes Bauen erméglicht. Hier wére ein innovativerer
Ansatz wiinschenswert gewesen.

Insgesamt zeichnet sich der Projektvorschlag durch eine
grosse Klarheit, die aber auch wenig Uberraschung bietet.
Die deutliche Ausrichtung zum Walkeweg erzeugt dort —
trotz missverstandener Referenz — eine stadtebauliche
Qualitdt, wahrend die Vernetzung mit den ubrigen, an-
grenzenden Quartieren nicht zu Uiberzeugen vermag.
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Team 2, Maharam

Eigentumerstrategie & Wohnen

Das Projekt sieht — wie in der Eigentiimerstrategie postu-
liert — die Entstehung eines mehrheitlich dem Wohnen die-
nendem Quartiers vor: In weiten Bereichen wird bis ins
Erdgeschoss gewohnt, gewerbliche Nutzungen bzw. Opti-
onen fir gewerbliche Nutzungen konzentrieren sich im
Bereich des Walkewegs. Eine wichtige — jedoch wenig rea-
listische — Ausnahme stellt die Realersatzflaiche fur den
Werkhof der Stadtgartnerei dar.

Die Anknupfung der Bebauung an den Walkeweg eréffnet
eine gute Ausgangslage fir die Adressierung der neuen
Hauser. Die Entwicklung in die Tiefe lasst unterschiedliche
Positionierungen der Gebdude zu und schafft eine gute
Basis fir die Bildung der angestrebten griinen Oase. Eine
bedarfsgerechte Aufteilung in max. 12 Investitionseinhei-
ten ist moglich. Aus Investorensicht interessant dirften
die ,,Hauser im Garten“ sein, welche an der besten Lage
innerhalb des Areals die wohl héchste Dichte erzeugen.
Die Nachverdichtung durch Aufstockung der Langh&user
waére nur mit einer vorgangigen Anpassung des Bebau-
ungsplans realisierbar.

Das stadtebauliche Grundmuster in die Tiefe des Areals
musste noch Uberarbeitet, bzw. neu ausformuliert werden.
Insgesamt lasst sich eine geometrisch derart klar struktu-
rierte Komposition gut etappieren und parzellieren. Damit
entstehen klare Lagen. Allerdings ist die Bildung des ,,Un-
erwarteten in den Frei- und Grinrdumen aufgrund der et-
was starren Geometrie fraglich.

Die Positionierung der Schule mit dem vorgelagerten Frei-
raum erscheint sinnvoll. Die Qualitat wird jedoch durch Zu-
und Wegfahrten zum Werkhofrealersatz beeintrachtigt.
Der Werkhof wird in diesem Vorschlag abgebrochen.

Die Anbindung an die angrenzenden Quartiere und die
Durchwegung des Areals ist durch die recht geschlossene
Bauweise mit schmalen Durchgéangen an den Parzellenran-
dern schwierig. Man verbaut hier fir einen Teil der zukiinf-
tigen Bewohnerinnen und Bewohner die Lagequalitat der
Nahe zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs.

Das Konzept basiert auf vier unterschiedlichen Baukérper-
typologien mit jeweiligen Vor- und Nachteilen: Die Kopf-
bauten am Walkeweg (Geb&udetiefe 16 Meter) wirken wie
Larmschutzbauten fiir das dahinterliegende Quartier. Sie
sind nach Sidosten mit der Vorderseite auf den Walkeweg
ausgerichtet und orientieren sich kaum bis gar nicht in
Richtung des nordwestlich angrenzenden Quartiers. Die
Langhéauser (Gebaudetiefe 14 Meter) sind als Zweispanner
konzipiert, erlauben aber auch andere Wohnungsauftei-
lungen. Die 20 Meter tiefen Hauser im Garten erlauben ein
vielseitiges Wohnungsangebot. Aktuell wirken diese — ob
gewollt oder nicht — gegenliber den anderen Bauten etwas
privilegiert.

Das Konzept setzt sich splirbar mit den Zielen der Eigen-
tumerstrategie auseinander. Es bietet die Basis fiir das
Entstehen eines Wohnquartieres mit verschiedenartigen
Umgebungsqualitaten. Eine Aufteilung in unterschiedliche
Investitionseinheiten ist — ebenso wie die Etappierung mit
kontrollierbarer stéddtebaulicher Qualitat - nachgewiesen.
Die Investitionseinheiten weisen jedoch stark unterschied-
liche Qualitaten auf. Dem Aspekt ,,Low-Cost* wird mit ei-
ner kompakten aber dennoch flexiblen Geb&udetypologie
entsprochen. Mit der Platzierung der Volumen wird die
Durchwegung des Areals beeintrachtigt. Fir die kiinftige
Bewohnerschaft verbaut man damit ein wenig die Lage-
qualitaten.
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Team 2, Maharam

Energie

Das Energiekonzept sieht eine Versorgung lber ein Erd-
sondenfeld mit dezentraler Warmepumpe und Gasspitzen-
lastkessel je Gebaude vor. Hinterfragt wird die Notwendig-
keit derart vieler Gaskessel. Alternativ wird die Solarener-
gienutzung auf Dach und Fassade genannt. Die Geb&ude-
volumen weisen in ihrer Gesamtheit eine hohe Kompaktheit
bei geringer Tiefe auf, wodurch die Erreichung des Areal-
ziels ,,Low-Energy“ begtinstigt wird. Der Abstand der Ge-
baude untereinander férdert mehrheitlich die natirliche
Belichtung und die Solarenergienutzung, welche mit der
neuen Energiegesetzgebung gefordert wird.

In Verbindung mit den fir die Erdwdrmenutzung glinstigen
Niedertemperatursystemen héatte der Geb&udestandard
im Weiteren festgelegt werden sollen. Zudem misste die
wirtschaftliche Notwendigkeit der Gaskessel, oder Alter-
nativen dazu, insbesondere unter Beriucksichtigung der
Energiegesetzgebung im Kanton Basel-Stadt aufgezeigt
werden.

Schulstandort

Aus den Projektunterlagen kann sehr wenig zur Schule
ausgesagt werden. Die Lage der Schule ist zentral mit
Méglichkeiten einer direkten Anbindung zu den angren-
zenden Quartieren. Die Lage des Pausenplatzes fuhrt di-
rekt zur Abdankungshalle. Zum Kindergarten inkl. Pausen-
platz kann keine Aussage gemacht werden.
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Team 2, Maharam
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Team 2, Maharam
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

TEAM 3 TRANSFORMATION HINTERHOF

camponovo baumgartner architekten GmbH, Zirich

extra Landschaftsarchitekten

Edelmann Energie

Dencity — Kompetenzbereich Urbane Entwicklung und Mobilitat, FHB

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 40°000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Ausgehend von einer sorgféltigen Recherche vor Ort ent-
wickeln die Verfasser einen Uberzeugenden Vorschlag. In
einer Art archdologischen Spurensuche werden in den Fa-
miliengarten am Walkeweg Wege, Bodenbelédge, Pflanzen,
Aktivitaten, Sichtbeziehungen und die Topografie aufge-
nommen. Aus diesen konkreten, nicht monumentalen Ei-
genschaften des Ortes wird in einem Bottom-up Verfahren
der stadtebauliche Entwurf abgeleitet. Der Bestand zeich-
net seine Zukunft sozusagen selbst und die kollektive Erin-
nerung an den Ort wird in Stein gemeisselt respektive aus
Holz gezimmert.

Der Situationsplan scheint ein Abbild eines Viertelkreises
des Gartenstadtdiagrammes von Ebenezer Howard zu
sein: Eine kreisféormige Figur, Wohnhduser am Rand, 6f-
fentliche Nutzungen in der Mitte und ein Grinraum im
Zentrum. Der Gleisbogen rahmt die neue Uberbauung und
gibt ihr eine erkennbare Form. Zwischen Gleisbogen und
Walkeweg 6ffnet sich ein Griinraum fir das Quartier. In-
nerhalb des Gleisbogens wird die Struktur der Familien-
garten bestehend aus zwei zueinander gedrehten Wegnet-
zen und der Bereich mit den temporaren Bauten am sudli-
chen Rand des Areals getreu iibernommen und das Grund-
stiick in gut proportionierte Teile gegliedert. Die Schule
und der Werkhof der Stadtgértnerei, welcher fur das
Quartier neu gedffnet werden soll, stehen im Zentrum des
neuen Quartiers und bilden zugleich den 6&ffentlichen
Raum bis zum Tramdepot hin. Die Schule besteht aus zwei
einfachen Baukdérpern. Dazwischen spannen diese gelas-
sen einen Pausenplatz auf. Dank ihrer Lage strahlt die
Schule auf das ganze Quartier aus und zentriert die infor-
melle Anlage auf angemessene Weise. Entlang den ehema-
ligen Gartenwegen werden feingliedrige Wohnhéauser an-
geordnet. Unter Bericksichtigung der bestehenden Gar-
tenwege wird eine Richtungsénderung in der Bebauungs-
struktur vorgesehen. Diese Massnahme ermdglicht es im
Quartier unterschiedliche Wohnformen mit entsprechen-
den Typen von Freirdumen zu generieren. Durch die au-
ssenliegenden Treppenhéduser und die offenen Veranden
wirken die Wohnhéauser als porése Strukturen, die sich mit
dem Wohnumfeld vernetzen. Dank der viergeschossigen
Bauweise kann grossteils ein bodennahes Wohnen ange-
boten werden, das gut zu den ehemaligen Familiengérten
passt.

Auf den einzelnen Feldern werden differenzierte Woh-
nungstypen, Griinrdume, Strassen und Gassen mit unter-
schiedlichen Atmosphéren angeboten. Die Wohnungs-
grundrisse sind fur den Arbeitsstand einer stadtebaulichen
Studie bereits sorgfaltig entworfen und schén proportio-
niert. Die Grundtypen im nérdlichen Baufeld sind zweisei-
tig orientiert und robust ausgelegt. Bei den diversen Hof-
typen ist die Jury auf die weitere Entwicklung der Grund-
risse gespannt. Das Angebot an verschiedenen Wohnun-
gen wird geschatzt. Dass daraus auch eine klar bestimmte

Bewohnerschaft vorhergesagt wird, widerspricht dem
sonst so leichtflissig dargelegten Entwurf, der eben nicht
determiniert, sondern ableitet.

Dem Thema ,,Low-Cost - Low-Energy“ begegnen die Ver-
fasser mit wenigen strategischen Festlegungen. Méglichst
viele Bauteile werden ausserhalb des Dd&mmperimeters an-
geordnet. Die Treppenh&user werden vor die Wohnh&user
als offene Strukturen gestellt. Die Abstellrdiume werden
oberirdisch in den Veranden angeordnet. Untergeschosse
fur die Keller entfallen. Als Bauweise ist eine Kombination
aus einer Holzkonstruktion fiir die Fassaden und einer
Holz-Beton-Verbundkonstruktion fiir die Decken vorgese-
hen.
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Team 3, Transformation Hinterhof

Eigentumerstrategie & Wohnen

Es ist erstaunlich, wie der Vorschlag durch die Weiterent-
wicklung vorhandener Strukturen, deren Erhalt im Pro-
gramm absichtlich nicht gefordert wurde, eine klare Struk-
turierung mit unterschiedlichen Lagequalitdten von Hau-
sern und Aussenraum und einfacher Orientierung schafft,
die sich weitgehend mit den Zielen der Eigentimerstrate-
gie als kompatibel erweist. Dazu tragt insbesondere die
Setzung der Schule bei. Diese wird ins Zentrum des neuen
Quartiers gesetzt und durch die Verknipfung mit dem
Werkhof in ihrer Bedeutung noch gestérkt. Die Schule
wird dadurch von einer ,Nebennutzung“ zu einem der
zentralen Elemente des neuen Quartiers. Es entsteht ein
gut nachvollziehbares Ensemble 6ffentlicher Nutzungen.
Die Anbindung ans Quartier erscheint geldst. Wichtige Er-
schliessungsachsen werden aufgenommen und Sichtbe-
ziige hergestellt.

Auch die aufgezeigte Verdichtung vom Gleisbogen hin zum
Dreispitz unterstitzt den Zusammenhang des neuen
Quartiers. Die Gestaltung der Aussenrdume ist vielfaltig.
Sie bildet eine gute Grundlage fir die Parzellierung zu ein-
zelnen Baurechtsparzellen und 6ffentlichen Rdumen. Das
bodennahe Wohnen im éstlichen Teil des Areals entspricht
einem spirbaren Bedirfnis. Mit dem Konzept kann den
angestrebten Rickzugsmdglichkeiten Rechnung getragen
werden. Das Projekt verfligt zudem tiber mehrere gut pro-
portionierte Aussen- und Griinrdume, die dem ,Unerwar-
teten” Raum bieten kénnen.

Die unterschiedlichen Baufeldgréssen erméglichen die Ab-
gabe an verschiedene Bautrager. Dies unterstutzt die Ent-
stehung der sozialen Durchmischung.

Der Erhalt des Gleisbogens als identitatsstiftendes Ele-
ment ist interessant, die Historie des Ortes wird dadurch
erlebbar gemacht. Es stellt sich die Frage, ob der Gleisbo-
gen als stadtebauliche Grenze dienen kann und den ver-
bleibenden ,,Spickel“ in dieser Form als ,,Restraum* defi-
nieren soll.

In weiten Bereichen des neu entstehenden Quartiers wird
bis ins Erdgeschoss gewohnt. Gewerbliche Nutzungen
werden weitgehend entlang der Achsen der wichtigen
Fussgangerverbindungen angeordnet. Eine Ausnahme
stellt das Baufeld E dar. Die Attraktivitat des Erdgeschos-
ses fir gewerbliche Nutzungen wird an diesem Standort
angezweifelt.

Die durchgéngig aussenliegende Erschliessung wird stark
zum Charakter eines lebendigen Wohnumfeldes beitragen.

Das Konzept zeigt eine intensive Auseinandersetzung mit
der Eigentimerstrategie. Alle dort erwéhnten Ziele finden
- in unterschiedlicher Auspragung — Beriicksichtigung. Die
Platzierung der Schule stéarkt den erwiinschten Charakter

eines Wohnquartieres. Die Aussenraumgestaltung ist viel-
faltig und lasst das postulierte Entstehen einer griinen
Oase erwarten. Vielfaltig — und fur stadtische Verhaltnisse
auch unerwartet — ist das Wohnungsangebot. Das Kon-
zept ist stark aus dem Bestand entwickelt und lasst ein
hohes |dentifikationspotenzial erwarten.
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Team 3, Transformation Hinterhof

Energie

Das Konzept beinhaltet relativ kompakte Bauformen und
eine Versorgung Uber dezentrale Erdsondenwérmepumpen
mit der Mdglichkeit der Regeneration des Erdreiches liber
solarthermische Anlagen. Die Warmepumpen sollen tber
PV betrieben werden. Eine Warmeriickgewinnung aus der
Abluft ist vorgesehen.

Zur Einhaltung der energiegesetzlichen Anforderungen fir
die Eigenstromversorgung stehen genligend Dachflachen
zu Verfigung. Auch eine energetische Nutzung der sud-
seitigen Fassaden wird im Konzept angestrebt.

Die vollstandige Dezentralisierung des Versorgungskon-
zeptes beglinstigt eine flexible Etappierung der Arealiiber-
bauung und minimiert Verteilverluste. Durch die grossfia-
chigen, aussen liegenden Erschliessungen kénnen solare
Gewinne im Winter reduziert werden, weshalb trotz der
guten Kompaktheit mit einem sehr guten Ddmmstandard
gerechnet werden muss.

Schulstandort

Das Schulgeb&dude verbindet die 4 Etappen entlang der
Stadtgartnerei und des Friedhofes, eingebettet in gross-
zugige Grunflachen. Die Anbindung der benachbarten
Quartiere ist Uber das Tramdepot gewahrleistet. Die Schu-
le ist aufgeteilt in zwei Gebaude, dem eigentlichen Schult-
rakt inkl. Turnhalle und einem zweigeschossigen Schulpa-
villon. Der Schulpavillon bildet mit der Aula und der Tages-
struktur fir das Quartier eine klare, identitatsstiftende
Zentrumsfunktion. Die Lage des Kindergartens inkl. Au-
ssenraum ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich.
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Team 3, Transformation Hinterhof
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

TEAM A4 STADT-WERK-GARTEN

Dietrich Schwarz Architekten AG, Zirich
Heinrich Landschaftsarchitektur GmbH
EK Energiekonzepte AG

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 49000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Mit der Umwandlung der Familiengérten am Walkeweg in
ein urbanes Wohnquartier geht bewirtschafteter Boden
verloren. Aus dieser Feststellung entwickeln die Verfasser
einen Vorschlag fir das Areal Am Walkeweg, der aus einem
stadtebaulichen Projekt und aus Produktionsanlagen fir
die Selbstversorgung mit Friichten, Gemise und Fisch be-
steht. Beim Vergleich des konkreten raumlichen Entwurfs
und der sozialpolitischen Idee fehlen verbindende Elemen-
te, die beide Bestandteile des Vorschlages zu einem zu-
sammenhangenden Ganzen verknupfen.

Entlang des Walkewegs und der Einfassung des Wolfgot-
tesackers stehen jeweils vier Hauszeilen in regelméssigen
Absténden zueinander. Die sudlichen Wohnhauser liegen
gut auffindbar am Walkeweg. Das nordliche Zeilenfeld hin-
gegen liegt verloren zwischen Friedhof und mittlerem
Freiraum. Eine artikulierte Adresse fiir diesen Teil der Be-
bauung fehlt. Die Schule und die Turnhalle schliessen die
beiden Felder aus Zeilen zum Bahneinschnitt am siidwest-
lichen Ende des Areals ab. Obwohl das Schulhaus und die
Turnhalle am Kopf der Baufelder als stadtebauliche Akzen-
te wirken, fehlt den beiden Schulbauten eine gemeinsame
Wirkung, welche die Bedeutung einer Schulanlage erzeu-
gen wirde. Die Schule wird zweigeteilt und ist fur die
Schulkinder und Passanten nicht als zusammenhangende
offentliche Institution erlebbar. Eine gestalterische Identi-
tat erhalten die einfach gehaltenen Baukérper durch die
gléasernen Aufbauten fir die Aquaponic-Anlagen.

Der ,,Agrikulturplatz“ spannt sich zwischen den zwei Ge-
baudegruppen auf und dient der fiur das Gesamtkonzept
als wichtig empfundenen urbanen Lebensmittelprodukti-
on. Er bietet eine spannende Lage fur den Kindergarten.
Der knappe Vorplatz fir die Schule entlang der S-Bahn
wirkt hingegen beengend und ist schlicht zu klein fir einen
Schulhausplatz. Da durch die Umwandlung der Familien-
garten in ein Wohnquartier bewirtschaftbarer Boden ver-
loren geht, schlagen die Verfasser auf allen Dachern der
einfachen Baukoérper Glashauser fur die effiziente Lebens-
mittelproduktion vor. Die Anbindung und Vernetzung der
angrenzenden Gebiete wird durch ein klares Wegsystem
sichergestellt. Im Gegensatz zum grossen dreieckigen
»Agrikulturplatz* sollen zwischen den Langhéausern griine
»,Gassen“ und Hofe entstehen. Die Atmosphére wird vor al-
lem durch die Absicht von der urbanen Lebensmittelpro-
duktion am Boden und auf den Geb&uden gepragt. Insge-
samt wird der gesamte Konzeptentwurf eher als eine An-
einanderreihung von Einzelrdumen anstatt einer Gesamt-
anlage gelesen.

Den Anforderungen fir eine kostenglinstige Bauweise
wird mit einfachen kompakten Gebdudeformen entspro-
chen. Mit den aufwendigen Gewéachshéausern fir die Aqua-
ponic-Anlagen, die durchgehend bewirtschaftbare Flach-
dacher und eine dieser Funktion entsprechende Erschlie-

ssung bedingen, wird die einfache Grundstruktur aber
durch teure Bauteile bedréangt.

Es handelt sich insgesamt um einen interessanten Ansatz,

der jedoch in der stédtebaulichen Umsetzung nicht zu
Uiberzeugen vermag.
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Team 4, Stadt-Werk-Garten

Eigentumerstrategie & Wohnen

Mit der vorgeschlagenen Geb&dudeanordnung wird ein V-
formiger Freiraum fur urbane Agrikultur ausgeschieden,
der sich zur Industriezone und den Gleisfeldern hin 6ffnet.
Dieser Freiraum bietet fir interessierte Bewohner ein ho-
hes Identifikationspotenzial, insbesondere in Anbetracht
der vorgesehenen Nutzungen. Die Lage des Kindergartens
in der urbanen Agrikultur wird positiv beurteilt. Das Poten-
zial des grossen Freiraums geht allerdings auf Kosten der
restlichen Freirdume, insbesondere der Zeilenzwischen-
raume oder der schmalen Vorzone zum Walkeweg. Die hier
entstehenden Raume wirken beziiglich Privatheit/Offent-
lichkeit und Aufenthaltsqualitdt sehr undifferenziert und
qualitativ nicht sehr hochwertig. Die an den Walkeweg an-
stossenden vier Gebaude sind vergleichsweise einfach
weiter entwickelbar und gut adressierbar. Demgegeniber
fehlt den vier auf die Geometrie der Schule ausgelegten
Gebauden die Mdglichkeit fir eine klare Verortung im
Raum.

Das ,,Low-Energy“-Prinzip nicht mit einem noch ausgekli-
gelteren energetischen System umzusetzen, sondern
durch Massnahmen im Bereich des noch (zu) wenig be-
achteten Energieverbrauchs im Nahrungsbereich, ist ein
spannender Ansatz. Er mag auf volkswirtschaftlicher Ebe-
ne richtig sein oder in einem abgeschlossenen System wie
dem Einfamilienhaus. Bei Mehrfamilienhdusern bedarf es
jedoch eines ausgefeilten vertraglichen Systems, um die
angedachten Synergien zwischen Mieter/Nutzer, Produ-
zent, Investor und Eigentliimer sicherzustellen. Der damit
verbundene Steuerungsaufwand durch die Eigentimer-
schaft — weit Uiber die Abgabe- und Erstellungsphase hin-
aus — wird kritisch beurteilt.

Ebenfalls kritisch zu beurteilen ist die Tatsache, dass die
die 9°000 m? BGF der urbanen Nahrungsproduktion letzt-
lich zu Lasten von mehr urbaner (und flaichen- und mobili-
tatssparender) Wohnnutzung gehen.

Die vorgeschlagenen Baukdrper lassen eine Abgabe an un-
terschiedliche Bautrager und effiziente Grundrissorgani-
sationen zu. Ob die rigide und einheitliche Struktur auch
der angestrebten Vielfalt an Grundrissen und Nutzungen
gerecht wird, ist fragwdrdig.

Der wichtigste Konzeptansatz geht weit tiber die Ziele der
Eigentimerstrategie hinaus. ,,Low-Energy“ wird hier nicht
als eine Frage der Gebaudetechnik, Energiebezugsflache
etc. verstanden, sondern im Kontext des Energiever-
brauchs im Nahrungsbereich diskutiert. Damit wird ein Ziel
der Eigentimerstrategie Ubertroffen, andere werden je-
doch vernachlassigt.

So stellt sich beispielsweise die Frage nach der zukiinfti-
gen ldentitat des Quartiers. Dieses wird durch ,,urban bike
park®, Turnhalle und Schulhaus abgetrennt und in eine Art

Hinterhofsituation verlagert. Wenn eine Quartieridentitat
entsteht, so entsteht sie Uber die Dachnutzungen bzw.
Uber den grossen, fiir urbane Agrikultur nutzbaren Frei-
raum.

Die Baukérper lassen grundséatzlich eine Abgabe an unter-
schiedliche Bautrager zu, das Konzept setzt jedoch vor-
aus, das diese an urbaner Lebensmittelproduktion interes-
siert sein missen. Unklar bzw. offen bleibt die Frage nach
Synergien oder auch Antagonien zwischen der Wohnnut-
zung und der urbanen Lebensmittelproduktion. Das Kon-
zept zeigt einen Etappierungsansatz, diskutiert diesen je-
doch nur auf einer stadtebaulichen Ebene und nicht im
Kontext von betriebswirtschaftlichen Voraussetzungen
(Mindestanbaufiache etc.) der Lebensmittelproduktion.
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Team 4, Stadt-Werk-Garten

Energie

Das Projekt besitzt sehr kompakte Bauvolumen, welches
der Einhaltung der Zielvorgaben des Areals entgegen-
kommt. Als Warmeversorgung wird eine Holzheizung mit
Angabe (ber deren Verortung genannt, jedoch planerisch
nicht dargestellt. Brennstofflagerung und Anlieferung sind
nicht klar. Dies darzustellen, war Inhalt des Studienauftra-
ges. Eine solarenergetische Nutzung auf den Déachern ist
aufgrund des Urban Farming mehrheitlich nicht méglich.

Die Idee und der Mut zur Urbanen Agrikultur an sich ist
anerkennenswert, sie hatte aber in Kombination beispiels-
weise mit fassadenintegrierten Lésungen zur solarenerge-
tischen Nutzung kombiniert werden dirfen und dies unter
Beruicksichtigung der zukiinftigen Gesetzgebung in Basel-
Stadt auch missen. Diesbeziiglich misste auch die Nut-
zung der Dacher der 4 Kopfbauten einen Beitrag leisten.

Schulstandort

Schul- und Turnhallengebéude sind im Anschlussbereich
entlang der S-Bahnstation vorgesehen. Der direkte an das
Schulgebéude angrenzende Pausenplatz ist mit 1100 m?
etwas zu klein. Dafir wird im Anschluss an das Turnhallen-
gebdude ein Aussensportplatz (erweiterter Pausenplatz)
angeboten. Ein Anbindung der Nachbarquartiere ist durch
die zentrale Lage (bei der S-Bahn Station) gut erreicht.
Die Lage des Kindergartens im Zentrum des neuen Quar-
tieres und im ,,Spickel” des Agrikulturparks ist aus Schul-
sicht sowohl fir Schule wie auch fir den Kindergarten
sehr attraktiv und bietet spannende Mdglichkeiten fir die
Schule.
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Team 4, Stadt-Werk-Garten

SCHWARZ | ARCHITEKTEN
Stadt-Werk-Garten
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Team 4, Stadt-Werk-Garten

Urbane Agrikul
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

TEAM 5 LOW-LINE

Denkstatt sarl, Basel
Bauburo insitu AG

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 69000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Das Projekt basiert sowohl auf einer Analyse des physi-
schen Kontextes als auch — und vor allem - auf der Analy-
se sozio-6konomischer Parameter. Die Ausnutzungsziffer
des Areals wird letztlich von der zu erreichenden Brutto-
rendite hergeleitet. Es wird aufgezeigt, dass eine AZ von
1.75 eine Bruttorendite von 4.5% ergibt. Konsequenter-
weise betragt die BGF des Projektes low-line auf dem Are-
al ca. 76’000 m2.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Anhebung der Un-
tergeschosse vor, indem mittels 5.4m hohen ,,Tischen ein
»zweiter Boden“ geschaffen wird. Die Tische nehmen die
Massstablichkeit der Gundeldinger Blockrandbebauung
auf, womit ein Ensemble von Betonhallen entsteht, auf de-
nen finfgeschossige Holzhduser die Rénder besetzen. Das
Muster wird vom bestehenden Gleisbogen begrenzt. Es
wird beabsichtigt, den Gundeli-Blockrand weiterzuschrei-
ben und mit Hybridnutzungen zu bespielen.

Der im Ergebnis der hohen Ausniitzungsziffer entstehende
Zwischenraum zwischen den einzelnen Geb&udevolumen
wird als Allmend propagiert. Der Aussenraum wird in drei
Zonen geteilt (Grinraum, Schule, Allmend) und funktional
entsprechend definiert: fir Gemuse-Produktion, Bricola-
ge, fur Sport, Events, Bildung, Kultur sowie fiir Begeg-
nung. Alle 6ffentlichen oder gemeinsamen Nutzungen -
wie Schule, Turnhalle, Kindergarten, Einstellhalle, Werk-
statten — werden in den ,, Tischen“ untergebracht. Es ent-
stehen im Erdgeschoss zwischen den Geb&uden
mehrheitlich versiegelte Flachen. Umgekehrt kénnen auf
den sogenannten Tischen der Geb&ude im ersten Oberge-
schoss und in den Hofen vielféltige Gruninseln entstehen.
Weiter sieht das Konzept zwischen der Tramlinie und dem
Friedhof mehrheitlich 6ffentliche Freirdume sowie gegen
das Gleisfeld der SBB einen Griinraum als Entdeckungsort
vor. Da sich das Konzept als ,,Baukasten versteht, ist der
Aussenraum relativ vage umschrieben.

Die Eingange sind allseitig und je nach Bediirfnis platziert.
Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt tber Treppen-
hauser, welche die Betonhallen durchdringen sowie liber
Passerellen auf 5.40m Hohe zwischen den Blocken. In je-
dem Block wird nur ein Lift geplant, Laubengénge fiihren
zu den einzelnen Wohnungen.

Die Warmegewinnung funktioniert tiber Erdsonden und die
Déacher sind mit PV-Anlagen gedeckt.

Die Herangehensweise des Teams Denkstatt Uberzeugt
wirtschaftlich. Das Projekt zeigt Lésungen fur die Finan-
zierung und somit auch die Belebung der Erdgeschossfla-
chen auf.

Der Einbezug aller Akteure in der Konzeptionsphase ist be-
merkenswert, z.B. beziglich der Mitwirkung der zukinfti-

ge Baurechtnehmer bei der Gestaltung der Aussenrdume:
hier sollen die gegeniberliegenden Liegenschaften ein
Baurecht bilden, womit eine Verschrénkung uber die Zwi-
schenrdume hinweg bezweckt wird.

Der vorgeschlagene Baukasten ist nicht mit vertrauten
stadtebaulichen Begriffen gefiillt, sondern mit komplexen
Strategien. Das Projekt wirft neue Fragen auf: Kann man
den Baurechtnehmern zutrauen, dass die erwarteten stad-
tebaulichen Qualitdten Realitdt werden? Welche bau-
rechtlichen Instrumente kénnen dies sichern? Wer hat das
letzte Wort in einer kooperativen Planung - die Stadt als
Interessensvertreterin der Gesellschaft oder die privaten
Hauseigentliimer? Ist eine Dichte, die nur mathematisch
definiert ist, auch im realen Kontext richtig?

Im Modell wirkt die Referenz zum Gundeli-Blockrand weit-
hergeholt. Die fehlende Stringenz in der Geometrie, in der
Stellung der Blécke und die wilden Fassadenfronten erin-
nern mehr an eine zuféllige Gruppierung von aufgestock-
ten Hallen. Die spezifischen Nutzungen werden vollstandig
neutralisiert — eine Schule und ein Parkhaus finden in der
gleichen Struktur Platz. Alles ist mdglich, weil nichts stad-
tebaulich signifikant sein will. Die Zwischenrdume und
Rander des Quartiers sind undefiniert, es gibt keine Stra-
ssen, keine Platze, keine Parks und keine Hofe, sondern
einen undefinierten Freiraum rund um die Bloécke fir spa-
tere Bedurfnisse. Das ldentifikationspotential vom erhalte-
nen Gleisfeld ist nicht genutzt und der Bogen wirkt ein-
schrankend. Das Gebiet zwischen Walkeweg und neuer
Uberbauung bleibt Restflache.

Im Modell Gberzeugt der Stadtebau nicht. Auch wenn die
Partizipation aller Akteure in der Entstehung eines neuen
Quartiers wichtig ist, ist noch erheblich an den rdumlichen
Qualitaten zu arbeiten. Dabei ist lesbar zu machen und
festzuhalten, worin die spezifischen Absichten des Bei-
trags auch in Bezug auf den Stadtraum liegen.
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Team 5, Low-Line

Eigentumerstrategie & Wohnen

Das vorgestellte Projekt ist mehr Manifest der Projektent-
wicklung als stadtebaulicher Vorschlag. Die im Folgenden
beurteilten Punkte beziehen sich — im Sinne der Gleichbe-
handlung aller Projekte — auf das konkrete Projekt und
nicht auf die mit dem vorgestellten Baukasten méglichen
Dispositionen.

Das Projekt soll — nach Aussage der Verfasser — zuklnftig
als Teil von Gundeldingen gelesen werden. Aktuell werden
jedoch eher die Nachteile von Gundeldingen — wie z.B. die
fehlende Versorgung mit Grinflichen im o&ffentlichen
Raum - als die Vorteile auf das Areal am Walkeweg proji-
ziert.

Der Forderung der Eigentiimerstrategie, dass hier ein spe-
zieller, unerwarteter Ort entstehen soll, wird entsprochen.
Es stellen sich jedoch Fragen nach der Qualitét und der
Quantitat des ,,Unerwarteten®.

Die der Offentlichkeit zugénglichen Freiflachen auf Stadt-
ebene bieten wenig ldentifikationspotenzial, sie bestehen
im Wesentlichen aus einem mehrfach nutzbaren Schulvor-
platz und einem Allmend-Spielplatz. Auf den restlichen
Freiflaichen sind weiterhin Familiengarten vorgesehen, sie
sind entsprechend nur Wenigen zur Nutzung vorenthalten.
In diesem Sinne ist die niedrige Quantitat und Qualitat 6f-
fentlicher Freiflichen mit der von der Eigentiimerin grund-
satzlich begrissten Erhéhung der Ausnltzungsdichte
nicht kompatibel.

Auch die Qualitat der Freiflachen auf der zweiten Ebene —
auf dem Tisch — wird durch die notwendige Belichtung der
darunterliegenden Nutzungen stark eingeschrankt. Die
Flachen erscheinen zudem im Vergleich zu den Baukoér-
pern sehr klein und gedréngt. Sie bieten kaum grosses
Identifikations- bzw. Nutzungspotenzial.

Die gestellten Anforderungen an eine griine Oase und au-
tofreie Aussenrdume werden mit dem Konzept der ,Ti-
sche“ und der flachigen Verteilung von Gewerberdumen
auf dem Areal nicht eingel6st. Die Anbindung ans Quartier
erscheint noch nicht geldst. Es ist kaum Bezug zu vorhan-
denen Erschliessungsachsen vorhanden.

Die Adressbildung der einzelnen Baukdérper variiert stark.
Waéhrend die beiden westlich liegenden Baukérper sowohl
ab Walkeweg als auch via Gottesacker gut auffindbar sind,
scheint die Erschliessung der dahinter liegenden Geb&ude,
insbesondere des Haus Caravan im Osten, nur schwer
nachvollziehbar.

Spannend wird der Vorschlag gewertet, Investitionsein-
heiten iber mehrere Geb&aude hinweg mit dem dazwischen
liegenden Aussenraum zu bilden. Allerdings sind die vorge-
sehenen Instrumente der Baurechtsabgabe nicht dafir
eingerichtet.

Die Anordnung der Schule an der S-Bahnlinie erscheint
plausibel. Die Aufteilung der Schulfunktionen auf mehrere
Baukoérper hingegen wird kritisch beurteilt. Dies insbeson-
dere auch in Hinblick auf Themen der Etappierung, Projek-
tierung und Bewirtschaftung. Es gilt zu beachten, dass
sich Schulen in der Regel im Verwaltungsvermdgen des
Kantons befinden und ihre Realisierung und Betrieb ande-
ren Regeln unterworfen ist als Liegenschaften des Finanz-
vermaogens.

Die vorgeschlagenen Baukérper lassen bezliglich Zimmer-
anzahl einen breiten Wohnungsmix zu. Die Reduktion auf
die Laubengangtypologie schrankt die Breite der Woh-
nungstypen allerdings stark ein. Die skizzierten Wohnun-
gen sind dussert knapp bemessen, entsprechen damit je-
doch dem geforderten ,Low-Cost“-Ansatz.

Der angedachte ,,Gebaudetisch“ mit dartber liegenden,
abgekoppelten Gebauden birgt sowohl hinsichtlich Erstel-
lung als Betrieb eine hohe Komplexitat. Die damit verbun-
dene Regulierungsdichte wirkt sich einschréankend auf die
Auswahl méglicher Bautrdger aus, womit sich die Frage
stellt, ob ausreichend Bautrager gefunden werden kénnen,
die dazu bereit sind, sich auf ein derartiges Experiment
einzulassen. Grundsatzlich wird bezweifelt, dass sich die
Idee der verglinstigten Flachen in den , Tischen® Gber den
Bebauungsplan und den Baurechtsvertrag regeln und
kontrollieren lassen.

Das Team schlagt vor, die Dichte zu erhéhen und den
Mehrwert in eine Vergilinstigung der Nutzflachen in den
Tischen zu stecken. Dass mit zunehmender Dichte der
Landanteil einer Bebauung abnimmt, ist allgemein be-
kannt. Das Berechnungsmodell fiir den Baurechtszins im
in Basel verwendeten partnerschaftlichen Baurechtsver-
trag reagiert jedoch sehr trage auf eine Erhéhung der Aus-
nutzung. Es resultiert nicht unmittelbar eine Erh6hung des
Baurechtszinses. Vielmehr féllt ein wesentlicher Teil des
Mehrwertes beim Baurechtsnehmer an. Das vorgeschla-
gene Umlegungsprinzip zur Vergiinstigung der Erdge-
schossflachen miisste somit vor allem auf Projektebene
geregelt werden und nicht Uber eine Reduktion des Bau-
rechtszinses.

Grundsétzlich skizziert das Team einen innovativen Ansatz
fur ein Experiment, welches jedoch eher stimmig fir die
Transformation eines ehemaligen Gewerbe- bzw. Indust-
rieareals erscheint, als fir die Neubeplanung des Areals
am Walkeweg.
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Team 5, Low-Line

Energie

Das Konzept verfolgt grundséatzlich die richtigen Anséatze,
um dem Arealziel gerecht zu werden. Vorgesehen sind
kompakte Volumen und die Warmeversorgung uber Erd-
sonden. Zuséatzlich sind Solarddcher und Solarfassaden
angedacht. Zwei Erdsondenfelder begtinstigen eine allfalli-
ge Etappierung. Im Entwurf erscheint die bauliche Ver-
schattung relativ hoch, was die Solarenergienutzung ins-
besondere im Winter erschwert. Insgesamt lasst das Kon-
zept aufgrund seines modularen Charakters vieles offen.
Der sommerliche Warmeschutz in Verbindung mit der ge-
nannten Klimafassade miisste detailliert werden, um einen
hohen Automatisierungsgrad fir die notwendige natirli-
che Beliiftung unabhéngig von der Nutzung zu vermeiden.

Schulstandort

Die Schulnutzung ist im Sockel (unter dem Tisch) der drei
Gebéaude im Anschluss an die S-Bahn Station vorgesehen.
Die Anbindung der benachbarten Quartiere ist durch die
vorgesehene zentrale Lage gegeben. Die Idee der Schule
als Sockelnutzung fiihrt dazu, dass die Schule grossfiachig
auf 3 Gebaude verteilt wird. Dies hat fiir den Betrieb der
Schule lange Wege und schwierige Identifikation des Or-
tes Schule zur Folge. Auch beziiglich der Pausenplatz-Si-
tuation ergeben sich aus Schulsicht Unklarheiten. Der
Pausenplatz des Schulgebéudes ist auf dem Deckel/Tisch
des jeweiligen Gebaudes vorgesehen. Die Zugangssituati-
on ist unklar (nur Gber Schulgebaude?).
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Team 5, Low-Line

Stebanliche St Am Walkewege | Phase 2 Analysen & Methoden™
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Team 5, Low-Line
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

TEAM 6

Luca Selva AG, Basel
Westpol Landschaftsarchitektur
Intep, Integrale Planung GmbH

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 46°000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Das Projekt Walkehof, das sich als Teil des Gundelis ver-
steht, referenziert auf spezifische, im Gundeli als Ausnah-
me vorhandene Bebauungsmuster wie dem zur Strasse
gedffneten Halbhof und dem Schulhaus als Solitéar auf ei-
nem 6ffentlichen Platz.

Das neue Quartier richtet sich nach dem vorhandenen
Strassenraum des Walkewegs und verbreitert diesen mit
einer Baumallee wodurch eine klare Adressierung fir alle
sieben Baukdrper geschaffen wird. Der Strassenraum er-
weitert sich in einem 6ffentlichen Halbhof, auf dem das
Schulhaus Platz findet. Die Anreihung der Baukdrper ent-
lang einer maandrierenden Linie teilt die Uberbauung in
eine eindeutige Strassen- und in eine Gartenseite. Die Au-
ssenraumgestaltung unterstreicht diese Dichotomie. Die
Parklandschaft mit Spielplatzen, Baumgruppen, Wiesen
und privaten Garten ist kaum o6ffentlich erschlossen und
fast nur griin, wohingegen Strasse, Allee und Platz gross-
zligig dimensioniert und befestigt oder chaussiert sind.

Entlang des Walkewegs ist eine Allee mit grosskronigen
Platanen und Parkplatzen vorgesehen. Mit dieser Geste
wird eine Anbindung zur Nachbarschaft gesucht. Die Set-
zung der sieben einfach ausgebildeten Baukdrper um den
neu geschaffenen ,Walkehof“ lassen differenzierte Au-
ssenrdume mit hohen Qualitadten entstehen. Einmal ist der
Freiraum eher Allmend oder hausbezogener Hausgarten,
umgekehrt entstehen auch siedlungséffentliche gemein-
schaftlich entwickelte Aussenrdume. Weiter sehen die
Verfasser in den Aussenrdumen ein grosses Potenzial der
Mehrfachnutzung vor. So kann sich zum Beispiel der Pau-
senhof zum Spielplatz oder der Parkplatz unter den Plata-
nen zum Marktplatz verwandeln. Wo Wohnungen im Erd-
geschoss vorgesehen sind, kénnen Aussenrdume entste-
hen, welche die Inanspruchnahme der hausnahen Raume
klar regelt. Bei der Anbindung an die umliegenden Quartie-
re und der neuen Schule besteht die Frage, ob das vorge-
sehene Wegenetz dies in gentigender Weise erfillen kann.

Die Baukorper weisen unterschiedliche Formen auf und
kénnen eine Vielfalt an Typologien beherbergen. Sie sind
alle flinfgeschossig, das Schulhaus ist viergeschossig aber
gleich hoch. Acht Bautragerparzellen werden definiert. Zu
jedem Wohnhaus gehért gartenseitig ein Aussenraum. Der
Schule wird ein Grossteil des Halbhofes zugewiesen.

Es ist keine Tiefgarage vorgesehen, die nétigen Parkplatze
befinden sich unter den Baumen der Allee. Die energeti-
sche Versorgung wird mit Holzschnitzel und Erdgas abge-
deckt.

Um den Entwicklungsprozess des neuen Quartieres zu be-
gleiten, soll die Rolle eines Intendanten eingefiihrt werden,
der verschiedene Projekte und Bautrager koordiniert und
steuert und schlussendlich fir das Gelingen des stadte-
baulichen Gesamtwerkes verantwortlich ist.

Dieses Projekt zeigt eindeutige staddtebauliche Qualitaten,
die Proportion der Aussenraume zur Uberbauung ist im
richtigen Verhéltnis. Bauten und Freirdume sind ausgewo-
gen, es entstehen verschiedene klar definierte Aussenrau-
me, die einen mehr als private Héfe, die anderen mehr als
Gartenlandschaft lesbar. Die Anbindung am Walkeweg als
Hauptzugangsachse ist liberzeugend, der Strassenraum
wird wesentlich aufgewertet.

Im Modell sind die Baukérper in ihrer Volumetrie neutral,
kompakt gehalten und wirken ruhig. Auf dem Plan mit
spannenden Beispieltypologien werden jedoch sehr gebro-
chene Volumen dargestellt, welche aus der Addition der
Wohnungsgrundrisse entstehen. Die Typologie der Woh-
nungen gibt die Gebaudeform, die Morphologie vor. Diese
Art, den Fokus auf die Vielfalt zu legen, ist nicht ungefahr-
lich. Sie stellt die Frage, wie stark sich die Baukdrper hin-
sichtlich des stadtebaulichen Entwurfs unterscheiden
kénnen.

Die dichotome Aussenraumgestaltung verhindert jene né-
tigen Ausnahmen, welche eine optimale Durchwegung von
allen Seiten gewahrleisten musste — vor allem vom Gunde-
li her ist die Schule optimal zu erreichen.

Die Frage, inwiefern Kosten und Energie gespart werden

koénnen, ist nur im Text ersichtlich. Das Projekt zeigt dies-
bezliglich keine besondere, konkrete Innovation.
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Team 6

Eigentumerstrategie & Wohnen

Das Projekt hat sich zum Ziel gesetzt, als Teil von Gundel-
dingen gelesen zu werden. Dafiir wird auf bewéahrte und
vertraute Bebauungsstrukturen zuriickgegriffen. Dies be-
glinstigt die Entstehung einer fast selbstverstandlichen
Identitat des ,,Vertrauten®, schafft jedoch noch keine eige-
ne ldentitat.

Die Vorzone mit der zentralen Schule am Walkeweg bietet
ein hohes ldentifikationspotenzial fir die Bebauung als
Ganzes. In den Erdgeschossen am Walkeweg und um den
»Walkehof* sind gewerbliche Nutzungen angedacht, an-
sonsten wird bis ins Erdgeschoss gewohnt. Die Nachfrage
nach gewerblichen Nutzungen - insbesondere an visuell
nicht pragnanten Lagen am ,Walkehof* — wird stark hin-
terfragt.

Die projektierten Freifiachen sind beziglich Privatheit und
Nutzung stark differenziert. Sie bieten sowohl den Bewoh-
nenden als auch dem umliegenden Quartier einen grossen
Mehrwert.

Die vorgeschlagenen Baufelder bieten mindestens sieben
unterschiedliche Investitionseinheiten. In den vorgeschla-
genen Baukdrpern ist ein vielfaltiger, marktgerechter
Wohnungsmix realisierbar.

In der Vorzone und entlang des Walkewegs ist eine klare
Adressbildung vorhanden. Das Gebdude A an der Hang-
kante hingegen ist fur Dritte schwer auffindbar. Dieses
Gebéaude A wird grundsétzlich als kritisch eingestuft. Es
befindet sich in der ,,zweiten Reihe* und féllt vom Ensem-
ble ab.

Die Anordnung der Schule mitten in der Uberbauung erfor-
dert diverse Schnittstellen. Da Schule und Wohnbauten
voraussichtlich unabhéangig voneinander weiter entwickelt
werden, kdénnten sich diese Schnittstellen als problema-
tisch erweisen. Die Anordnung der Schule lasst auch ein
gewisses Konfliktpotenzial mit der angrenzenden Wohn-
nutzung erwarten.

Die Anbindung ans Quartier erscheint durch die gedffnete
Bauweise geldst. Wichtige Erschliessungsachsen werden
aufgenommen und Sichtbezlige hergestellt.

Intendanz vs. Freiheit: Die vorgeschlagene Intendanz sieht
einen gesamtheitlich gelenkten Prozess vor — auch nach
der Abgabe an den/die Bautréger. Es ist unklar, ob und
weshalb dies nétig wird. Wichtiger erscheint die klare Re-
gelung von Pflichten und Schnittstellen im Vorfeld der Ab-
gabe, bzw. im Baurechtsvertrag.

Das Team ist der Ansicht, dass das Thema ,,Low-Cost“ in
der Vertiefung/Materialisierung des Projektes und insbe-
sondere in der betrieblichen Ausgestaltung zu behandeln
ist. Entsprechend werden Aussagen zu ,,Low-Cost* auf ei-
ner sehr hohen Flughéhe behandelt.

Das Projekt bleibt im Kontext der Eigentlimerstrategie
noch eher vage und lasst einen grossen Interpretations-
spielraum zu. Es wird ein Eingehen auf alle Ziele der Eigen-
timerstrategie angedeutet, jedoch auf wenige prazise ein-
gegangen. Sicher ist, dass die Freiraumgestaltung das Po-
tenzial bietet, eine griine Oase entstehen zu lassen. Sicher
ist auch, dass der Charakter eines Wohnquartieres, wel-
ches durch unterschiedliche Bautrdger erstellt werden
kann - entstehen kann. Offen bleiben alle konkreten Fra-
gen nach den Themenbereichen ,,Low Cost - Low-Energy*.
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Team 6

Energie

Der Beitrag lasst hinsichtlich des Energiekonzepts alles of-
fen. Es wird darauf verwiesen, dass alle im Studienauftrag
beschriebenen Szenarien mdglich seien. Ob dem Ansatz
,Low Cost — Low Energy“ wirklich Rechnung getragen
wurde, ist nicht ablesbar resp. nicht nachvollziehbar. Im
Beitrag wird textlich zwar auf kompakte Bauformen hinge-
wiesen, die gezeigten Beispiele fiir die unterschiedlichen
Gebéaudetypologien zeigen davon aber deutlich abwei-
chende Ansétze. Hier besteht der Bedarf einer Bereini-
gung des Gesamtkonzeptes in einer allfélligen Weiterbear-
beitung.

Schulstandort

Das Schulgebdude ist als kompaktes und prominentes Ge-
bdude am Walkeweg in der neu geschaffenen, grossen
,Hof-Situation“ gegeniiber dem Duggingerhof platziert.
Damit bildet die Schule das Zentrum des neuen Quartiers
und bietet ein hohes Potential an identitatsstiftenden Zen-
trumsfunktionen. Fir die benachbarten Quartiere ergeben
sich fir die Schiler dadurch minimal langere Wege. Das
kompakte Schulgebdude ist 4-geschossig und beinhaltet
alle bendtigten Bereiche und bietet auch die benétigten
Pausenplatz-Flachen.
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

TEAM 7

Salathé Architekten Basel AG, Basel

Hanspeter Oester Reto Pfenninger Architekten
Schmid Landschaftsarchitekten GmbH

ZPF Ingenieure AG

Keoto, Architecture & Energy design, Zurich
Prof. Christina Schumacher, Soziologin

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 43'000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Die Verfasser schlagen ein Geb&dude als Grossform vor,
das, abgesehen von der Schule, das ganze Raumprogramm
aufnimmt. Ein mit Pflichtbaulinien gegen aussen definier-
ter Blockrand, der sich am Walkeweg ausrichtet, gegen
Nordosten von der Strasse zurlickweicht und sich zum
Friedhof hin &ffnet. In dieser Offnung bilden in freier An-
ordnung Schule und Werkhof ein Ensemble. Das Volumen
der Grossform ist in der H6he und mit Rickspriingen ge-
gliedert. Es beginnt gegen die S-Bahn méachtig mit neun
Geschossen, treppt entlang des Walkewegs bis auf 4 Ge-
schosse ab und setzt im nérdlichen Teil wieder einen Ak-
zent.

Im Erdgeschoss liegen Wohnnebennutzungen (Erschlie-
ssung, Fahrradparkierung), ,kollektive Rdume®, der Kin-
dergarten und wenige Gewerbefiachen. Drei eingeschossi-
ge Durchgédnge machen den Innenhof zugénglich. Die Er-
schliessung der Gebé&ude erfolgt ausschliesslich von au-
ssen, was im nordlichen, zur Bahn abfallenden Bereich zu
langen und unattraktiven Wegen um den Block fuhrt. Es
bleibt unversténdlich, weshalb der grosse Innenhof nicht
direkt aus den Hausern zugénglich ist.

Uber dem Erdgeschoss wird eine ,,Referenzebene* einge-
fahrt, von der sich die Gebdude nach unten und oben ent-
wickeln sollen. Es ist schade, dass diese Referenzebene
keine Aussagen zum Umgang mit der Topographie macht.
Im noérdlichen Bereich liegt sie im dritten Obergeschoss,
ihr Einfluss auf die Zuganglichkeit der Gebadude und die
Gestaltung des Erdgeschosses bleibt unklar. Zusammen
mit der Referenzebene regeln Brandwénde und ein para-
metrisiertes 3-dimensionales Geriist sowohl die Etappie-
rung wie auch die Aufteilung des Geb&udes auf mehrere
Bautrager. Die Aufteilung scheint machbar, wobei der
Mehrwert, den unterschiedliche Bautrdger generieren,
nicht nachgewiesen wird. In den relativ tiefen Baukdrpern
sind mehrheitlich, durch innenliegende Treppenhéuser er-
schlossene, durchgesteckte Wohnungen dargestellt. Ob-
wohl auch Laubengangtypologien vorgeschlagen werden,
entsteht keine Idee fir den méachtigen Baukérper, im bes-
ten Fall, reihen sich verschiedene Projekte aneinander.

Das Konzept sieht durch die tberzeitliche robuste Gross-
form des Gebéaudes die Chance, den Freiraum als einzigar-
tige Atmosphére und Weite fir urbanes Wohnen zu nut-
zen. Es soll ein 6ffentlicher Park entstehen, in dem auch
die Schule Platz haben wird. Diese leistet einen wesentli-
chen Baustein zur Gemeinschaft und soll an der 6ffentli-
chen Durchwegung angebunden sein.

Leider werden keine weiteren wesentlichen Aussagen zur
Aussenraumgestaltung aufgefiihrt, sondern darauf hinge-
wiesen, dass es sich um einen strategischen Ansatz han-
delt, der weiter entwickelt werden muss. Die Schule und
der Werkhof als Gebaudegruppe in einem parkartigen
Raum sind denkbar, die Wegbeziehungen Richtung Briig-
linger Ebene sind aber schwach. Das Verhéltnis von Innen
und Aussen, die Zuganglichkeit zu den Geb&uden und die
Gestaltung des grossen Freiraums im Innern der Gross-
form sind schematisch. Das mutige Projekt 16st die Hoff-
nung, eine starke Community in einem starken Volumen zu
bilden, nicht ein, oder weist dies zumindest nicht geni-
gend nach.

Zu ,Low Cost - Low-Energy“ machen die Autoren richtige,
wenn auch allgemeine und wenig auf das Projekt bezogene
Aussagen. Dies gilt auch fir Aussenraumgestaltung und
weitere konstruktive und gestalterische Prinzipien.

So selbstverstandlich und erfrischend die Grossform im
Schwarzplan erscheint, wirft das Projekt bei ndherer Be-
trachtung zu viele Fragen auf, bleibt zu vage und in zu vie-
len Punkten widerspriichlich.
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Team 7

Eigentumerstrategie & Wohnen

Die Grossform ist grundsétzlich gilinstig fir die Umsetzung
der verfolgten Eigentiimerstrategie und in der Regel sinn-
voll etappierbar, wie die Ausfiihrungen der Autoren eben-
falls zeigen. Es ist jedoch nicht nachvollziehbar, warum der
Entwurf einen wesentlichen Teil der Nutzflaiche gegen das
immissionsschwangere Gleisfeld ausrichtet (fur den dort
liegenden Gebéudeteil ist auch kaum eine attraktive Ad-
resse erzeugbar), wohingegen der attraktivste Teil des
Areals durch eine Schule samt deren Aussenraum besetzt
wird, deren genaue Lage und Dimensionen nicht nachvoll-
ziehbar sind.

Das Projekt bleibt bezliglich der Ziele der Eigentimerstra-
tegie sehr offen. Die Aussagen zu ,Low Cost - Low-Ener-
gy*“ sind auf einem allgemeinen Niveau und machen wenig
spezifische Aussagen fir das Areal am Walkeweg. Eine
spezifische Aussage zur angestrebten Quartieridentitat
erfolgt nicht. Diese entsteht Uber die gewahlte Grossform
und den Freiraum. Aussagen zur Qualitdt des Freiraumes
— der im Grunde genommen ein sehr grosses Potenzial
bieten kdnnte - bleiben leider jedoch ebenfalls auf einem
sehr allgemeinen Niveau. Das Projekt ldsst die Méglichkeit
fur ein vielfaltiges Wohnungsangebot erahnen, bleibt aber
auch dort zu vage. Unklar bleibt ebenfalls die Rolle und
Bedeutung des ,,Quartier- bzw. Gebietsmanagements*.
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Team 7

Energie

Der Beitrag beinhaltet die Idee einer Erdwarme- und Solar-
energienutzung und entspricht damit im Grundsatz den
Anforderungen des Studienauftrages und in Verbindung
mit der sehr hohen Kompaktheit der Grossform auch den
Arealzielen. Es werden richtige energetische Anséatze ge-
nannt, allerdings sind diese im Entwurf nicht greifbar dar-
gestellt. Sie missten daher detailliert werden.

Hervorgehoben werden muss die im Vergleich zu anderen
Beitrdgen hohe Kompaktheit der Grossform. Durch die
mehrheitlich geringe bauliche Verschattung werden eine
natiirliche Belichtung und auch eine verhéltnisméssig
schlanke Konstruktion beglinstigt.

Schulstandort

Schul- und Turnhallengebaude sind im Anschluss an die
Gebéaude der Stadtgéartnerei vorgesehen. Die Lage der bei-
den vorgesehenen Schulgebédude ist zentral und fir die
benachbarten Quartiere gut erreichbar. Die Integration der
Schule ins Areal vermag jedoch nicht zu Gberzeugen. Die
Turnhalle ist zuséatzlich mit einem Sportplatz ausgewiesen.
Betreffend Potential fir identitatsstiftende Zentrums-
funktion kann aufgrund der wenigen Angaben keine klare
Aussage gemacht werden. Aufgrund der Lage in der Block-
rand-Bebauung kann der Schule Zentrumsfunktion attes-
tiert werden. Betreffend Kindergarten und dazugehérigem
Pausenplatz gibt es keine Aussage. Zum Pausenplatz der
Schule liegt keine Aussage vor.
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Beurteilung der Teambeitrége aus Verfahren |

TEAM 8

Studio Trachsler Hoffmann GmbH, Zirich
Caretta Weidmann Baumanagement AG
Mettler Landschaftsarchitekten
Denkgebaude AG

Ausnutzung / Dichte Summe BGF (exkl. Schule) 53'000 m?
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Beurteilung der Teambeitrage aus Verfahren |

Wardigung Stadtebau & Gesamtansatz

Schwerpunkte am Walkeweg und die Teilhabe mdglichst
vieler Wohnungen am Ausblick nach Nordwesten in den
Grinraum und Uber den Friedhof — dies sind die einfachen
Zutaten, die folgerichtig mit Schule, Kopfbauten und fiinf
gleichgerichteten Wohnzeilen die stadtebauliche Figur bil-
den.

Den urbanen Auftakt am Iréne Zurkinden-Platz macht die
zur Zeile gestreckte Schule. Dahinter folgen parallel die
Wohnzeilen. Das abfallende Geldnde im Norden wird fir
ein Sockelbauwerk genutzt, in dem die Tiefgarage liegt.
Hier wird ausserhalb des Bearbeitungsperimeters ein
Kopfbau an der Briicke vorgeschlagen.

Grosse Eingangsdacher verbinden die Punktbauten ent-
lang des Walkewegs mit jeweils einer Wohnzeile. Dies glie-
dert die gesamte Anlage in drei griine und zwei héartere Er-
schliessungshofe. Gegen den Griinraum und den Friedhof
strecken sich die Wohnzeilen unterschiedlich weit. Dies
verzahnt die Wohnzeilen mit dem Aussenraum, fiihrt aber
zu unpréazisen Abschlissen der Erschliessungshéfe und
stellt sie bei den Képfen der Wohnzeilen in Frage. Uber-
haupt ist die Ausrichtung der slidwestlich orientierten
Wohnzeilen ambivalent. Insbesondere eine Realisierung
durch unterschiedliche Bautrdger fiihrt zu unklaren Zu-
sammenhangen der Wohnzeilen und Héfe. Die Zeilen sind
in zwei Typen differenziert. Bei den sechsgeschossigen er-
folgt die Erschliessung von Nordosten und die Wohnungen
6ffnen sich gegen Siudwesten. Diese Zeilen treffen unan-
genehm eng auf die Baukérper am Walkeweg. Bei den
schwierigeren Typen, bei denen der Garten im Nordosten
liegt, werden Maisonnettewohnungen, die sich ins Unter-
geschoss entwickeln vorgeschlagen. Diese Zeilen sind
fiinfgeschossig und ragen bis an den Walkeweg. Fir eine
wird — nicht unproblematisch — ein Laubengang im Sud-
westen vorgeschlagen.

Die Autoren versprechen Identitat in der Vielfalt. Wahrend
die Vielfalt auf der Ebene der Wohnungstypen glaubhaft
ist, ist die gesamte Anlage schematisch und die Identitat
durch die unklaren Beziige der Baukorper in Frage gestellt.

Das Griinkonzept sieht vor, dass sich der Grinraum des
Gottesackers Uber die Mauern hinweg mit den neuen vor-
gesehenen Baukérpern verzahnt. Als Grundmuster wird
eine 6kologisch grossziigige Wiesenflache vorgesehen, die
grossere Baumgruppen und Solitdrbdume aufnehmen
kann. Ein chaussierter Weg soll die Verbindung zwischen
dem Platz am Tramdepot und dem Werkhof zum Wolf be-
werkstelligen. Weiter ist geplant, dass vom Walkeweg mit
dem adressbildenden Eingangsbereich Uber die halbéf-
fentlichen Siedlungsgassen mit Spielstrassen-Charakter
und den dazugehdérenden Héfen, bis hin zum 6kologischen
Grinkorridor entlang der Friedhofmauer eine differenzier-
te Abfolge von unterschiedlichsten Raumen entstehen
kann. So ist der Strassenbereich am Walkeweg als ein
grosszugiger Vorplatz angedacht. Im Gegensatz dazu ste-
hen die schmalen Wegverbindungen, welche den parkahn-
lichen Freiraum durchqueren und erschliessen. Der Au-
ssenraum wirkt ein wenig uniform und es ist fraglich, ob
der grossziigige Vorplatz am Walkeweg und die Spielstra-
ssen zur Adressbildung beitragen sowie ob der Griinraum
die geforderte Qualitdt aufweist. Die Erschliessungshéfe
sind Teil des lbergeordneten Wegnetzes. Es bestehen
aber Zweifel, ob sie diese Funktion wahrnehmen koénnen.
Vor allem die wichtige diagonale Beziehung vom Gundeli
Richtung Briglinger Ebene ist gestort.

Die lineare Organisation der Schule ist funktional nicht op-
timal.

Ein ressourcenschonender und 6konomischer Bau des
Projekts ist denkbar. Die Themen ,,Low-Cost - Low-Ener-
gy*“ sind aber nicht entwurfsbestimmend und Hinweise auf
projektspezifische Qualitaten und Konzepte fehlen.

Das Projekt gibt dem Walkeweg eine Bedeutung, die er
weder stédtebaulich noch funktional tragen kann. Dem In-
nern fehlt in der Folge jegliches Potential fur 6ffentlichere
Orte und rdumliche Hierarchien. Die Wohnzeilen werden
zur Siedlung um enge Hofe, deren Qualitat eingeschrankt
ist.
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Eigentumerstrategie & Wohnen

Das Konzept versucht den Zielen der Eigentiimerstrategie
auf unterschiedlichen Ebenen gerecht zu werden: Fir die
zuklnftigen Bewohner kann tatsachlich eine ,,griine Oase*
entstehen, in der sich nachbarschaftliche Beziehungen
pflegen lassen. Es entstehen mindestens acht Investiti-
onseinheiten mit unterschiedlichen Wohnangeboten. Die
Verfasser weisen nach, dass auch bei sehr haushalteri-
schem Flachenumgang qualitatsvolle Wohnungen entste-
hen kénnen.

Der Entwurf bietet die Mdglichkeit fur eine klare Adressie-
rung am Walkeweg und die vorteilhafte Ausgestaltung der
angestrebten ,,griinen Oase“ im Inneren des Areals. In die-
sem Zusammenhang werden Wohnbediirfnisse wie der
Wechsel von Wohnstrassen und Garten sowie teilweise
bodennahes Wohnen umgesetzt. Es sind diverse Etappie-
rungs- und Aufteilungsmdglichkeiten denkbar, die jedoch
durch die Grosse und die Anlage der Tiefgarage einge-
schrankt werden.

Die Effizienz (HNF zu GF) der hdhen Hauser am Walkeweg
mit ihren grossziigigen Innenhéfen erscheint kritisch.

Angezweifelt wird die Qualitat der kiirzeren Ladngsgebéau-
de, die ihren Garten gegen Nordosten haben, sowie die
Qualitédt des Gebdudes am Gleisfeld, das ein schwieriges
Erdgeschoss und eine moglicherweise wenig attraktive
Adressierung aufweist.

Der Fussabdruck der Schule lasst lediglich die Realisie-
rung von zwei Einzelturnhallen, nicht aber einer Doppel-
turnhalle zu.

Gewerbliche und quartierdienliche Nutzungen werden am
Walkeweg konzentriert, was im Inneren des Areals zu einer
fast reinen Wohnnutzung fiihrt. Die langen Gassen und
Gartenbereiche lassen jedoch eher eine Identifikation mit
der jeweiligen Gasse, als mit dem ganzen Ensemble erwar-
ten.

Teilweise werden Erschliessungsachsen aufgenommen
und Sichtbezilige hergestellt. Im Gegensatz dazu gibt es
lange geschlossene Baukérper, die keine Durchlassigkeit
zum angrenzenden Quartier ermdglichen. Dieser Entwurf
bietet Gberdurchschnittlich viel Wohnraum. Die sehr hohe
Ausnutzung wirde einen weiteren Grossratsbeschluss er-
fordern.

Das Konzept zeigt eine nachvollziehbare Auseinanderset-
zung mit den Zielen der Eigentimerstrategie. Forderungen
nach unterschiedlichen Investitionseinheiten, einem viel-
faltigen Wohnungsmix und auch nach ,Low-Cost - Low-
Energy“ finden im Konzept Berlicksichtigung. Weniger
deutlich wurde mit den weicheren Zielen der Eigentiimer-
strategie umgegangen: Die postulierte griine Oase ist
noch stark interpretationsbedirftig und das ldentifikati-
onspotenzial mit der Gesamtanlage wird bezweifelt. Iden-
tifikationspotenzial wurde durchaus geschaffen. Dieses
liegt jedoch eher im Bereich der einzelnen Gassen und
Gérten als beim Gesamtensemble.
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Energie

Der Beitrag setzt hinsichtlich Energieversorgung auf Erd-
sonden mit einer solarthermischen Regeneration und auf
Photovoltaik. Damit entspricht es den ausgeschriebenen
Arealanforderungen auf konzeptioneller Ebene und bildet
eine gute Basis. Kompakte Gebaudevolumen mit geringer
Raumtiefe werden angedacht. Gebdudeabstande und die
Anordnung der Balkone und Laubengénge fiihren aber zu
einer leichten Reduktion der solaren Gewinne, was durch
die Dimensionierung der Gebaudehille kompensiert wer-
den muss.

Schulstandort

Das Schulgebéude ist zentral am Anfang des Walkewegs
entlang der S-Bahn platziert. Der Pausenplatz liegt auf der
Seite der S-Bahn und schiitzt die Wohnbereiche vor den
Léarmemissionen. Die Pausenplatzflache 6ffnet sich gegen
ein zuséatzliches Aussensportfeld entlang des Tramdepots.
Der lange, 3-geschossige Baukoérper beinhaltet eine halb-
versenkte Turnhalle sowie sdmtliche geforderten Schul-
nutzungen. Die Lage des Schulgebdudes und des Pausen-
platzes mit zusétzlichem Sportfeld beim Tramdepot bieten
eine gute Ausgangslage fir eine identitatsstiftende Zent-
rumsfunktion als Scharnier zu den benachbarten Quartie-
ren. Zum Kindergarten (Platzierung/Aussenraum) wird
keine Aussage gemacht.
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Genehmigung

Das Beurteilungsgremium hat den vorliegenden Bericht im
August 2018 genehmigt.
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Der ca. 6.2ha grosse Bearbeitungsperimeter liegt direkt an
der S-Bahn-Haltestelle Dreispitz und zeichnet sich durch
seine sehr gute Erschliessung und attraktive Freirauman-
gebote in der unmittelbaren Umgebung aus (Botanischer
Garten Briiglingen, Wolfgottesacker). Heute bestehen im
Perimeter ein Tramdepot, ein Werkhof der Stadtgartnerei,
eine temporare Wohnanlage fir Flichtlinge sowie Freizeit-
garten.
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